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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader dr lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som éar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsriéttsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



@
HSB - die mighetoma bor HSB Brf Johannesberg i Vinersborg
Org nr 716409-7920

ARSREDOVISNING
HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
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Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31
Foreningens 39:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vanersborg.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stédrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen tillimpar 2011 &rs normalstadgar, version 5 f6r HSB bostadsrittsforeningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 utfordes under 2020 négra
av husen godkiindes €j. De hus som ¢j godkéndes fér nya aggregat installerade och ny OVK
gors 1 samband med detta. Nésta besiktning skall ske 2023.

Imkanalrensning utfordes under 2020.

Energideklaration utfordes senast ar 2019.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar via Soderberg & Partner.
Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar. Dock
maste var och en teckna egen hemforsdkring.

Féreningens fastighet Torparen 1 &r beldgen pa adresserna Slattergatan 1 - 71 och
Agnesborgsvigen 2 - 62 i Vinersborg. Fastigheten fardigstalldes &r 1983. Det finns

23 bostadshus i 1 - 4 véningar. Totala bostadsytan i fastigheten uppgdr till 17 188 kvm.
Foreningens totalt 187 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 50 st
3 96 st
4 41 st
Totalt 187 st

Det finns ocksd 2 lokaler och 187 garage. A
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgarder:

» Byte av balkong/altanddrrar

> Paborjat utbyte av ventilationsaggregat

» Renovering av pléttak ovanfor burspraken
» Dréaneringsarbeten

» Panelbyten och mélning av forrad

Arets underhallskostnad uppgar till 4 555 755 kr och &rets reparationer 1 212 255 kr.
Under &ret har foreningen erhallit 37 170 kr i forsakringserséttningar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett under aret och foreningen har upprittat en
underhallsplan.

Planerat underhéll skall kostnadstdckas genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Foljande storre atgirder dr planerade framover:

> Fortsatt renovering av pléttaken ovanfor burspraken - avslutas

> Fortsatt utbyte av ventilationsaggregaten — avslutas under hosten 2022
Resterande kostnad for arbetet beriknas till cirka 5 miljoner kronor och arbetet har dragit
ut pa tiden beroende pa forsenade leveranser.

> Oversyn av undercentral

Visentlig hiindelse efter rikenskapsaret

Foreningen kommer installera 8 st laddstationer, bidrag dr sokt och beviljat av
Naturvérdsverket och stationerna kommer tas i bruk forst under senare delen av varen

2022 av boende med tillstand.

Foreningen har sdlt den ldgenhet som varit kontor & personalutrymme for fastighetsskotarna
och tilltrdde kommer ske 2022-01-14.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2021 med 3 % och den genomsnittliga avgiften inkl
virme dr 688 kronor per kvm. Styrelsen beslutade om hdjda avgifter for 2022 med 3 %.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 59 565 081 kr. I syfte att begréinsa riskerna
har foreningen bundit 1&nen pa olika bindningstider. Under nésta ar skall tva av 1dnen
omsittas varav ett av 1&nen med omséttningsdatum 2022-03-08 har terminséakrats till en rdnta
om 0,87% och en 16ptid till 2023-03-08, det andra lanet skall omséttas 2022-06-30.

Styrelsen har tagit beslut om budget.
Efter en avsittning 2022 till yttre fond med 3 300 0000 kr och ett berdknat avlyft frdn yttre
fonden med 8 000 000 kr, blir budgeterat resultat efter fondavséttning 154 147 kr.

I foreningen rdder en mycket god betalningsmoral.
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

> HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning samt underhéllsplan
> Entreprenad Stolt AB avseende fastighetsskotsel

» Tristar Clean avseende lokalvard

» Spikbussen angdende jourservice

» Bixia avseende leverans av el

» ComHem — Tele 2 avseende kabel TV

» Tele 2 avseende internet, kontoret

» Kiwa / Inspecta avseende hissbesiktningar

» Curator avseende hisservice

> Sjostads Elektriska avseende service tvittstugor

» Uddevalla Brandservice avseende service brandsldckare och brandvarnare 1 allménna utrymmen
» KIVAB avseende rengdring av sopkér]

Ovrigt

Kabel TV byte har skett frin ComHem till Tele 2 samt uppgraderats till fler kanaler och HD.
Fastighetsskotseln — avtalet med Primér &r uppsagt och Entreprenad Stolt AB har tagit over.
Samling i lokal 52 for daglediga, ansvarig Anne Andersson.

Juridisk kurs for styrelsemedlemmar amt kurs for var revisor Bengt Nygren.

Information har héllits for boende angdende byte av veniltationsaggregaten i ldgenheterna.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 246 medlemmar (foregaende ar 248) varav 245 innehar
bostadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid
foreningsstimmor har varje bostadsrétt 1 rost. Under &ret har 16 bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 29 juni 2021, 70 rostberittigade medlemmar
Foreningsstimman genomfordes via postrostning.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Abrahamsson ordforande

Leif Rosell ledamot

Marie Martinsson ledamot

Eva Johansson ledamot

Ted Fransson ledamot

Birgitta Eklund ledamot, utsedd av HSB NVG
Thomas Larsson suppleant

Fredrik Adetoft suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut f6r Lennart Abrahamsson,
Marie Martinsson och Leif Rosell av ordinarie ledaméoter. Mandatperioden gér dven ut for
suppleanten Thomas Larsson. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lennart Abrahamsson, Marie Martinsson, Eva Johansson
och Leif Rosell, tvé i forening.
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Vicevirdar

Vicevirdar har varit Marie Martinsson, Eva Johansson och Lennart Abrahamsson.

Revisor

HSB Brf Johannesberg i Vinersborg
Org nr 716409-7920

Revisor har varit Bengt Nygren med Claes Danielsson som suppleant, valda av bostadsritts-
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige

Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Eva Johansson

med Marie Martinsson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Peter Sandstrom sammankallande, samt Anne Andersson och

David Eklund.
Miljo/brandskydd

Miljésamordnare har varit Ted Fransson och brandskyddansvarig har varit Leif Rosell.

Studieorganisator
Studieorganisatorer har varit Thomas Larsson.

Flerarsoversikt 2021
Nettoomsattning tkr 11768
Resultat efter finansiella poster tkr -1278
Balansomslutning tkr 77 496
Eget Kapital tkr 14 737
Soliditet % 19%
Likviditet % 348%
Total laneskuld tkr 59 565
Léneskuld kr/kvm 3 466
Réntekostnader kr/kvm 47
Avskrivning kr/kvm 47
Fond for yttre underhall tkr 8114
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 688

Forandring i eget kapital

2020

11 548
665
79 778
16 015
20%
363%
60 325
3 509
55

47

8 870
668

2019

11452
1768
79 457
15 349
19%
377%
61 045
3552
61

47

8 082
655

2018

11 160
514
78 364
13 581
17%
327%
61 725
3591
69

47
4679
655

2017

10 951
-632
79114
13 068
17%
282%
62 405
3631
84

47
3929
643

Under aret har eget kapitalfordndrats enligt f6ljande (se dven not forédndring av eget kapital)

Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 4 585 400 49100 8870074 1 844 893 665 289
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 1 000 000 -334 711 -665 289
Reservering till yttre fond 2 800000 -2 800 000
lanspraktagande av yttre fond -4 555755 4 555755
Arets resultat -1278 129
Belopp vid arets slut 4 585 400 49100 8114319 3265937 -1278129 ,
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsittning till och
lanspréktagande av fonden for yttre underhéll.

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 2510182
Extra avséttning enligt stimmobeslut -1 000 000
Arets resultat fore fondforindring -1278 129
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 800 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 4 555 755
Summa 1987 808
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 8114319

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rikning 1987 808

Tilldgg till resultatrikningen:
Arets resultat -1278 129

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -2 800 000
Disposition underhéllsfond 4 555755
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond 1 755755
Resultat efter fondforindring 477 626(\/\
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Resultatrakning

Org Nr: 716409-7920

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

2021-01-01

Org nr 716409-7920

2020-01-01

Rorelseintékter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021-12-31

2020-12-31

11 768 466 11 547 888
37170 0
11 805 636 11 547 888
-10 915 047 -8 634 418
-386 170 -357024
-198 639 -164 263
-800 000 -800 000
-12 299 855 -9 955 705
-494 220 1592 182
23 644 19 251
-807 553 -946 144
-783 909 -926 893
-1278 129 665 289
-1278 129 665 289
-1 278 129 665 289‘\/\
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Org Nr: 716409-7920

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfiistiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2021-12-31

2020-12-31

63 745 320 64 545 320
63 745 320 64 545 320
500 500
500 500
63 745 820 64 545 820
1230 3883
2444 817 3 876 496
303 152 349 351
2749 199 4229730
11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000
1202 2503
1202 2503
13 750 401 15232 233
77 496 221

79 778 053
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4634 500 4634 500
Fond for yttre underhall 8114 319 8 870 074
Summa bundet eget kapital 12 748 819 13 504 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3265 937 1 844 893
Arets resultat -1278 129 665 289
Summa fritt eget kapital 1987 808 2510182
Summa eget kapital Not 14 14 736 628 16 014 757
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 43 775 403 39 867917
Summa langfristiga skulder 43 775 403 39 867917
Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 789 678 20457 164
Leverantorsskulder 287983 823 012
Skatteskulder 5407 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1297 307 1200 023
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 603 815 1415180
Summa kortfristiga skulder 18 984 190 23 895 380
Summa skulder 62 759 593 63 763 297
Summa eget kapital och skulder 77 496 221 79 778 0531/‘
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Kassaflodesanalys

Org Nr: 716409-7920

2021-01-01

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
Org nr 716409-7920

2020-01-01

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-12-31

2020-12-31

-1278 129 665 289
800 000 800 000

-478 129 1465 289

34 055 271 134

-243 703 375500

0 0

-760 000 -720 000
-760 000 =720 000
-1447 777 1391 923
14 866 598 13 474 675
13 418 821 14 866 598

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Nordvistra Gétaland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 83 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 58 433 530 kr.
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Org Nr: 716409-7920

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
Org nr 716409-7920

HSB - diir m3jligheterna bor

Noter

Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostdder 11 832531 11488224
Hyresintakt 6vrigt 8500 2 600
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 89 280 89280
Avsatt till inre fond -220 861 -220 861
Ovriga intdkter i verksamheten 0 1380
Ovriga priméra intdkter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 59016 187 265
11 768 466 11547 888

Forsakringserséttning 37170
37170 0
Reparationer -1212 255 -893 501
El -368 849 -272 551
Uppvarmning -1 690 790 -1532503
Vatten -557 797 -454 057
Renhéllning -379 399 -379 552
TV, bredband, iptelefoni -106 080 -86 849
Obligatoriska besiktningar 0 -55 781
Serviceavtal -32954 -65 145
Fastighetsskotsel och lokalvard -1270 522 -1 080 496
Forsakringar -244 641 -239 844
Fastighetsskatt -330 193 -324 583
Periodiskt underhall -4 555755 -3011 689
Ovriga driftskostnader -165 812 -237 868
-10 915 047 -8 634 418
Externt revisionsarvode -19 000 -16 000
Forvaltningskostnader -271 180 -263 392
Konsulter -7500 0
Forbrukningsinventarier -8 200 0
Medlemsavgifter HSB -80 290 -77 632
-386 170 -357 024

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -103 357 =77 612
Vicevérdsarvode -53 160 -51 936
Ovriga personalkostnader 0 -3924
Revisionsarvode -7 405 -4 806
Sociala avgifter -30 967 -25985
Utbildning -3750 0

-198 639 -164 263

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -800 000 -800 000

Summa avskrivningar -800 000 -800 000 %

11



HSB - dir mdjligheterna bor

Org Nr: 716409-7920

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

Org nr 716409-7920

Not8  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 79 105 400 79 105 400
Ingdende anskaffningsvarde mark 2180320 2180320
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 81285720 81285720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -16 740 400 -15 940 400
Arets avskrivningar byggnader -800 000 -800 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 540 400 -16 740 400
Utgdende bokfort virde 63 745 320 64 545 320
Bokforda védrden byggnader 61 565 000 62 365 000
Bokforda varden mark 2180320 2180320
Fastighetsbeteckning: Torparen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1984 123 000 000 43 000 000 166 000 000 166 000 000
Lokaler 2 780 000 2 956 000 5736 000 5736 000
125 780 000 45956 000 171 736 000 171 736 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB
Ovriga vdrdepappersinnnehav

0 0
500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning HSB
Skattekonto
Ovrig skattefordran

2417619 3 864 095
27198 12 198

0 203

2444 817 3 876 496

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12
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Org Nr: 716409-7920

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
Org nr 716409-7920

Not 12 Ovnga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,20% 2022-04-01 11 000 000 11 000 000
11000 000 11000 000
Kassa 1202 2503
1202 2503
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 4 585 400 49 100 8 870 074 1 844 893 665 289
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 1 000 000 -334 711 -665 289
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2 800 000 -2 800 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -4 555 755 4 555755
Arets Resultat -1278 129
Belopp vid arets utgang 4 585 400 49 100 8114319 3265937 -1278 129
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2026-03-13 1,12% 2026-03-13 8925 000 100 000
SBAB 2023-04-06 1,73% 2023-04-06 4030 300 100 000
SBAB* 2022-03-08 1,19% 2022-03-08 4 400 000 0
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,46% 2022-06-30 10 749 678 120 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 1,76% 2027-04-30 10 001 354 120 000
Stadshypotek AB 2025-06-30 1,05% 2025-06-30 10 686 585 200 000
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,79% 2024-06-30 10 772 164 120 000
59 565 081 760 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 775 403
Genomsnittsridntan vid arets utgang 1,36%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3 040 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 55765 081
Stéllda sédkerheter
Panter och ddirmed jimforliga sikerheter som har stdillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 72 724 000 72 724 000
varav i eget forvar 2 145 000 2 145 000
Summa stillda sikerheter 74 869 000 74 869 000{\/\



Org Nr: 716409-7920

Not 16 Ovrlga kortfristiga skulder
Personalens killskatt

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
Org nr 716409-7920

26 706 18 813

Arbetsgivaravgifter 16 823 12 187
Medlemmars inre fond 1105 597 1162399
Ovriga kortfristiga skulder 148 181 6 624

1297307 1200 023

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 38 688 39360
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1094 316 1033929
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 470 811 341 891

1603 815 1415180

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen kommer installera 8 st laddstationer, bidrag dr skt och beviljat av Naturvérdsverket och stationerna
kommer tas i bruk forst under senare delen av varen 2022 av boende med tillstand.

Foreningen har salt den lagenhet som varit kontor & personalutrymme fér fastighetsskotarna och tilltride kommer
ske 2022-01-14.

s ]
Vénersborg A7 2022

QVCO(,:«:/ (V( OuBnom Ak o~

Lennart Abrahamsson i \ \' Marie Martinsson

Eva i1]})f'1ansson \_/T‘é’d Fransson Birgit‘(a Eklund

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022- ) }[ |

“Beud, WW\ Iy

Bengt Nygrén ( /zoRewsmn i Sverlge AB
Revisor vald av foremngsstamman \ evisor utsedd av HSB Riksforbund

Susanne Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Johannesberg i Vanersborg, org.nr. 716409-7920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Johannesberg i Vanersborg for rakenskapsaret
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Johannesberg i
Vanersborg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vanersborg den /l 19 2022

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor



