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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stensmedjan, 763000-0334, med sate i Trollhattan far harmed
avge arsredovisning for 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en
akta bostadsrattsférening.

Brf Stensmedjan bildades 1955-12-10 och registrerades hos Bolagsverket samma dag.

Nuvarande stadgar registrerades 2020-08-04.

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Stensmedjan 5, Trollhattans stad, Klintvagen 5-7.
Under 2014 forvarvade féreningen tomtmarken for ca 14,2 milj kr.

Tomtareal enligt fastighetstaxering 9 799 kvm. Den totala bostadsytan uppgar till 9 919 kvm.

Foreningen bestar av 154 lagenheter fordelade pa 7 st fyror, 21 st treor, 119 st tvdor och 7 st ettor.
Déarutéver finns 1 st forradshus, 1 st samlingslokal samt 1st garage. Féreningen har ocksa 70 st
p-platser samt forhyr 10 st externa p-platser.

Uppgift om bostadsyta per lagenhetstyp:
1rok 34,0 kvm

2rok 62,5kvm

2rok 53,5kvm

3rok 80,5kvm

3rok 92,5 kvm

4rok 112,00 kvm

Uppgift om andelstal per lagenhetstyp:
1rok 0,343%
2rok 0,630%
2rok 0,540%
3rok 0,812%
3rok 0,932%
4rok 1,129%

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i If Skadeforsakringar.

Taxeringsvardet uppgar till 113 000 000 kr varav 77 000 000 kr byggnadsvérde.
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Foérvaltning/organisationsanslutning

Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Foreningen har el-avtal med Trollhattan Energi.

Foreningen har under aret anlitat Concentra Revision AB for bitrdde med lépande redovisning och
upprattande av arsbokslut.

Trappstadning har under aret utférts av Bohusfrid AB.

Vaktmasteri har utforts i egen regi fram t.o.m mars manad och déarefter har Servicehuset Vast AB haft
hand om fastighetsskotseln.

Hissarnas service och underhall skdts av Curator AB.

Personal
Foreningen har t.o.m mars 2020 haft en anstalld fastighetsskotare och darefter ingen anstalld.

Foreningsinformation mm
Foreningen fomedlar information genom utdelning av informationsblad.

Styrelse mm
Foreningens styrelse under verksamhetsaret

Kjell Gustafsson ordférande
Kenny Fransson vice ordférande
Jan Elfgren kassor
Josefine Andersson sekreterare
Christer Gustafsson ledamot

Roger Larsson suppleant

Alex Hansen suppleant
Gunilla Mahrberg suppleant

Tom Hassel suppleant
Birgitta Larsson suppleant

Fdreningens revisorer

Barbro Dahlstrém revisor
Margareta Rydén revisor
Tom Einarsson revisorssuppleant

Valberedning har varit Gunnel Einarsson (sammankallande), Ann-Christine Christiansen och Christina
Ost.

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar vice ordférande Kenny Fransson, kassor
Jan Elfgren, suppleant Roger Larsson, suppleant Alex Hansen samt suppleant Tom Hassel.

Samtliga revisorer ar valda pa ett ar.

| tur att avga ur valberedningen ar Gunnel Einarsson, Ann-Christine Christiansen och Christina Ost.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamdéter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 styrelseméten.

Pa grund av radande pandemi hélls den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-24 med hjalp av
postrostning, pa stdmman deltog 72 medlemmar. Vid stdmman faststalldes féreningens nya stadgar.
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Mediemsinformation
Antal medlemmar i bostadsrattsféreningen uppgar per balansdagen 31 december 2020 till 182 st
(foregaende ar 175 st).

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsratter skett
(foregaende ar 11).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under 2020 bl a arbetat med foljande:

- implementering av nytt bokféringsprogram

- dversyn av aviseringsrutiner och évergang till autogiro i hogre grad

- antagit nya stadgar (andra beslutet) vilka registrerats hos Bolagsverket i augusti 2020

- pabdrjat arbetet med éversyn och uppdatering av féreningens investerings- och underhallsplan
- genomfért OVK-besiktning

- omférhandlat amorteringsvillkoren pa fastighetslanen, innebarande amorteringsfrihet tills vidare

Reparation & underhalisatgérder

Arbetet med att underhalla och férbattra fastigheten och tradgarden pagar kontinuerligt.
Av genomférda atgarder kan namnas:

- atgarder av fuktproblem i styrelserum/lokaler i kallarplan

- renovering av styrelserum och moétesrum

- murnings- och fogningsarbeten

Under 2021 planeras for foljande atgarder och underhallsarbeten:

- dréneringsarbeten och nytt tatskikt kallarvagg

- malning av p-platser

- malningsarbeten torkrum

- renovering av hobbyrum hus 5

- Gversyn av balkonger och kostnadsberakningar for framtida renovering av balkonger

Styrelsens arbete med 6versyn och uppdatering av foreningens investerings- och underhallsplan
fortgar. Styrelsen beddmer, utifran upprattad budget, att planerade atgarder under 2021 kan finanseras
med foreningens likvida medel utan ytterligare lanefinansiering.

Ekonomi
Under 2020 har arsavgiften for bostader justerats fran och med september med 5,00%. Arsavgiften
uppgar nu till ca 473 kr/lkvm mot tidigare ca 451 kr/kvm.

For rakenskapsaret 2020 redovisar foreningen en vinst om ca 404 tkr vilket stammer val 6verens med
budgeterat.

Per balansdagen 31 december 2020 uppgar féreningens totala egna kapital till ca 10,6 mkr och
féreningens likvida medel uppgar till ca 1,8 miljoner kronor.

Fr o m rékenskapsaret 2020 redovisas langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12
manader fran rakenskapsaret utgang som kortfristiga skulder.
Féreningens likviditet, exkl denna kortfristiga skuld, uppgar till 170%, foéregaende ar 73%.

Likviditetssituationen i féreningen har forbattrats, vilket ar en effekt av arsavgiftshojning, forbattrat
resultat och férandrade amorteringsvillkor pa fastighetslanen.

Budget 2021

Mot bakgrund av féreningens likviditet, redovisat eget kapital samt behov av finansiering for
kommande underhallsatgarder pa féreningens fastighet med utgangspunkt fran uppdaterad
underhalisplan kommer styrelsen utreda behovet av férandring av arsavgiften och darefter fatta beslut
om avgiftshdjning.
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Pandemin

Vid upprattandet av denna arsredovisning har beaktats hur covid-19 pandemin paverkar foreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framéat.
Beddmningen ar att pandemins paverkan pa féreningens framtida utveckling och finansiella
rapportering ar begransad.

Till félid av Covid-19 pandemin och risken for smittsprivning holls arsstamman i féreningen genom
postrostning varen 2020. Mot bakgrund av de fortsatta restriktionerna for offentliga tillstaliningar och
sammankomster, planerar styrelsen for att dven arsstdmman varen 2021 kommer genomforas via
postréstningsforfarande.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, kkr 4751 4627 4 583 4 573
Rérelseresultat, kkr 607 -160 232 786
Resultat efter finansiella poster, kkr 409 -382 499 553
Eget kapital, kkr 10 625 10 216 10 597 11 392
Balansomslutning, kkr 23 969 23622 24 542 25 996
Soliditet, % 44 43 43 44
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 473 451 451 451
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta, kr 1231 1243 1290 1338
Foreningens underhallsfond, kkr 10 109 10 520 9981 10 276
Forandringar i eget kapital
Belopp i kr
Fritt eget
Fond fér kapital/
Insats- Andels- yttre Ansamlad
kapital kapital underhall forlust Totalt
Vid arets borjan 361 305 32000 10520050 -697 702 10215653
Disposition enl drsstdmmobeslut
Utnyttjande av yttre reparationsfond -750 000 750 000
Arlig avséttning till
underhalisfond enl stadgar 339 000 -339 000
Arets resultat 409 268 409 268
Vid arets slut 361 305 32000 10109 050 122 566 10 624 921
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital:
balanserat resultat 52 298
arets resultat 409 268
arets fondavsattning enligt stadgar -339 000
122 566
disponeras enligt foljande:
balanseras i ny rékning 122 566
122 566

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 4751432 4 627 167

Ovriga rérelseintékter g 4 872 20 872

Summa rorelseintakter 4 756 304 4 648 039

Rérelsekostnader

Underhall och reparationer 4 -366 548 -1219 814

Driftskostnader 5 -3 100 848 -2 731 396

Personalkostnader 6 -234 483 -372 557

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -447 774 -484 119

Summa rorelsekostnader -4 149 653 -4 807 886

Rorelseresultat 606 651 -159 847

I_-_’inansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 3742 4 480

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -201 125 -226 362

Summa finansiella poster -197 383 -221 882

Resultat efter finansiella poster 409 268 -381 729

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 409 268 -381 729

Skatter

Arets resultat 409 268 -381 729
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 21942 783 22 324 977
Inventarier, verktyg och installationer 11 96 852 162 432
Summa materiella anlaggningstiligangar 22 039 635 22 487 409
Summa anlaggningstillgangar 22 039 635 22 487 409
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 985 10 143
Ovriga fordringar 37 302 32930
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 92 467 103 278
Summa kortfristiga fordringar 139 754 146 351
Kassa och bank 13

Kassa och bank 1789 155 987 802
Summa kassa och bank 1789 155 987 802
Summa omsattningstillgangar 1928 909 1134 153
SUMMA TILLGANGAR 23 968 544 23 621 562
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 393 305 393 305
Fond for yttre underhall 10 109 050 10 520 050
Summa bundet eget kapital 10 502 355 10 913 355
Ansamlad forlust/Fritt eget kapital

Balanserat resultat -286 702 -315 973
Arets resultat 409 268 -381 729
Summa fritt eget kapital 122 566 -697 702
Summa eget kapital 10 624 921 10215 653
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 10 714 600 11 862 100
Summa langfristiga skulder 10 714 600 11 862 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1 500 000 470 000
Leverantérsskulder 153 711 131 130
Skatteskulder 9 009 99
Ovriga skulder 299 508 310 334
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 666 795 632 246
Summa kortfristiga skulder 2629 023 1543 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 968 544 23 621 562
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Fr o m rakenskapsaret 2019 har féreningen andrat princip for hur avsattning till respektive uttag fran
yttre underhalisfond redovisas i syfte att i hogre grad f6lja praxis och gailande regelverk.

Arlig avsattning till yttre underhélisfond enligt stadgar redovisas inom eget kapital som en éverféring
fran fritt eget kapital till fond for yttre underhall. Forslag till uttag fran yttre underhallisfond till féljd av
genomférda underhallsatgarder, vilka kostnadsforts i arets resultatrakning, anges i styrelsens forslag
till resultatdisposition. Nar foreningsstdmman fattat beslut om att godkanna férslag till
resultatdisposition, bokfors uttaget fran yttre underhallsfonden som en éverféring mellan fond for yttre
underhallsfond till fritt eget kapital, dvs en férandring inom eget kapital. Tidigare ar har uttag fran yttre
fond redovisats Over resultatrakningen och den arliga avsattningen till yttre underhallsfond som ett
forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust.

Redovisningsprinciperna har innevarande ar andrats betraffande den delen av féreningens langfristiga
skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamférelsearets siffror har inte raknats om.

| 6vrigt ar redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgift bostader 4 544 360 4 470 876
Hyror bilplatser, forrad, gastldgenhet 157 145 115790
Ovriga intakter 49 927 40 501
Summa 4751432 4 627 167
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Statliga bidrag sjukldénekostnader 4872
Forsakringsersattning 20 872
Summa 4872 20 872
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Not 4 Underhall och reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Gemensamma utrymmen samt installationer 218 120 57 477
Hissar 67 733 77 797
Dorrar 875 192 087
Tradgard och planteringar 10 757 141 615
Ovriga reparationer, in- och utvandiga 69 063 35701
Drénering - 711 505
Summa 366 548 1216 182
Not 5 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 74 692 77 665
Maskinforsakring 489 490
Trappstéadning 146 201 137 758
Inhyrd vaktmastartjanst 428 326 80 465
Hyra parkeringsplatser 29731 32471
Reparation och underhall (ej fastighet) 48 637 43 978
Forbrukningsinventarier, férbruknings-
material samt arbetsklader 36 027 8453
Vatten och avlopp, kabel-TV 819724 780 041
El och varme 940 528 1023 945
Renhallining och sophamtning 135012 138 916
Fastighetsavgift 220 066 212 058
OVK-besiktning 35 950
Administration, tele, métes- och bankkostnader m.m. 185 465 195 155
Summa 3100 848 2731395
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Man 1 1
Kvinnor
Totalt 1 1
Ovanstaende medelantalet anstalida avser enbart vaktmastare (deltid).
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Léner, arvode och andra ersattningar: 192 981 313 036
Summa 192 981 313036
Sociala kostnader 40 808 54 007
(varav pensionskostnader) 4 621 -

| ovanstdende belopp ingar bade arvode styrelse och 6vriga fortroendevalda samt I6n och ersattning fil

vaktmastare (t o m mars 2020)

Al
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 382 194 382 194
Inventarier, verktyg och installationer 65 580 101 925
Summa 447 774 484 119
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintékter, 6vriga 3742 4 480
Summa 3742 4 480
Not 9 Réntekostnader och liknande kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader 201 125 226 362
Summa 201 125 226 362
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 33 866 360 33 866 360
33 866 360 33 866 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 541 383 -11 159 189
-Arets avskrivning enligt plan -382 194 -382 194
-11 923 577 -11 541 383
Redovisat varde vid arets slut 21942 783 22 324 977
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 817 533 775 340
-Nyanskaffningar - 42 193
817 533 817 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -655 101 -553 176
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -65 580 -101 925
-720 681 -655 101
Redovisat vérde vid arets slut 96 852 162 432
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 76 697 76 617
Fastighetsforsakring 6 790 6 955
Hiss 10 906
Ovrigt 8 980 8 800
92 467 103 278
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel checkkonto 1268 668 471 056
Bankmedel placeringskonto 520 487 516 746
1789 155 987 802
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 12 214 600 12 332 100
Nasta ars amortering pa fastighetslanen -470 000
Nasta ars villkorsandringar av fastighetslan -1 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 714 600 11 862 100
Langivare Aktuell rantesats Villkorsandring
SEB 2,55 % 2024-12-28 2672600 3 260 100
SEB 1,34 % 2024-12-28 5000 000 5 000 000
SEB 0,90 % 2022-12-28 3 042 000 3042 000
SEB 1,61 % 2021-12-28 1 500 000 1 500 000
Summa fastighetslan 12 214 600 12 802 100
Foreningen har betalt en genomsnittlig ranta under aret med 1,64% 1,84 %

Ett av féreningens fastighetslan ar foremal for villkorsandring under ar 2021 (ndstkommande
rakenskapsar), vilket medfor att denna skuld redovisas som kortfristig skuld.
For narvarande sker ingen amortering pa nagot av féreningens fastigetslan. Om fem ar beraknas

laneskulden uppga till 12 214 600 kr.

Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfbrliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 267 000 16 267 000
Summa stélida sdkerheter 16 267 000 16 267 000
Eventualférpliktelser
Fastigo 3 637 3 586
Summa eventualforpliktelser 3637 3586
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2020-12-31 2019-12-31

Upplupna personalrelaterade kostnader 23 299
Forutbetalda arsavgifter och hyror 403 687 375 383
Upplupna kostnader for el, varme, vatten och renhallning 213 108 212 564
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 50 000 21000
666 795 632 246
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Revisionsberéittelse

Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Stensmedijan
org nr 763000-0334

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsféreningen
Stensmedjan for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med géllande lagar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Trollhattan den
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