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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Mustméstaren, org. nr. 769638-2360 i Trollhéttan kommun som registrerats
hos Bolagsverket (2019-12-18) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Uppléatelsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till lagenheten.

Bebyggelsen utgdrs av 23 st bostéder i form av radhus i 2-plan. Varje ldgenhet har dven tillhdrande
forrad. Byggplatsarbetena for projektet startades under juni 2020. Inflyttning i ldgenheterna
berdknas paborjas under Q3 och avslutas Q4 2021.

Upplatelse beréknas ske under augusti 2021.

[ enlighet med vad som stadeas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksambet:

Berikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens uppréttande kénda férhéllanden.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet erligger OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrikningsdagen &rsavgifter for de bostadsritter som eventuellt dr osdlda. OBOS Bostadsutveckling
AB koper darefter de osélda bostadsrétterna.

Fastigheten har forvirvats genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
dérefter, genom underprisdverlatelse, dverforts till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, 1 aktiebolaget, bokforda virde tillika skattemiéssigt viirde. Dérefter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna fardigstélls av
bostadsrittsforeningen pd avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebdr att
det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om féreningen éndrar syfte och séljer
sina fastigheter. Bokforingsmissigt virderas dérfor skatten till 0 kr. Den idag beddmda latenta
skatten uppskattas till ca 3,3 MSEK.

Sékerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser ldmnas i form av insatsgarantiférsikring
utstiilld av Gar-Bo Forsikring AB. For entreprenaden giller entreprenadsikerhetsforsikring utstilld
av Gar-Bo Forsidkring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsdkring av dess fastigheter med bostadsrittstilligg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckningar: ~ Ananasipplet 6 och del av Ananasépplet 7, kommer att innehas med
dganderdtt

Adress: Gravensteinervigen 11-23, 72-102
461 58 Trollhdttan

Fastighetens areal: 2500 m2 + 5720 m2

Totalt: 8 220 m2, exakt areal bestdims vid Lantmaéteriforrattning
Bostadsarea: 2 775 m2 BOA
Bygglov: Beviljat 2020-02-27

Bebyggelsen utgdrs av sex huskroppar med sammanlagt 23 lagenheter, samt komplementbyggnad i
form av forrdd anslutna till respektive huskropp, och en gemensam kokspaviljong.

Tomtmark/tridgard

De gemensamma gronomradena skots av bostadsréttsféreningen.

1 upplételsen till varje ligenhet ingdr en altan pd baksidan med tryckimpregnerat tré. Uteplatserna
har ett avskdrmande plank mellan varje ligenhet. Det dvilar respektive bostadsrittshavare att
ansvara for skotsel och underhéll av uteplats.

Parkering, forvaring, avfallshantering

Till varje ligenhet hér en parkering, biluppstéllningsplatserna anldggs med asfalt. Samtliga
lagenheter har ett eget utvindigt forrad i anstutning tilt respektive huskropp. I omradets entré
kommer det komma upp behéllare for avfallshantering.

Gemensamhetsanldggning

Féreningens fastigheter skall delta i gemensamhetsanldggningar avseende parkering, gata med
belysningsarmaturer, utomhusgym samt lekplats. OBOS ansvarar tillsammans med Trollhdttans
Stad for bildande av gemensamhetsanldggning.

Fér forvaltning av gemensamhetsanldggning har samfillighetsférening bildats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar 2

Grundldggning Betongplatta pa mark

Stomme Prefabricerade volymbyggda trielement

Yttertak Prefabricerade fackverkstakstolar med betongtakpannor
Fasad Stéende tripanel

Dérrsnickerter Glas 1 entréddrr

Fonster Trifonster av fabrikat Elitfonster, alla med 3-glas isolerruta
[nnerviggar i ligenhet  Gipsviggar med regelstomme i trd

Kok Fabrikat Vedum

Uppvidrmningssystem Franluftsvirmepump

Ventilation Frénluftsventilation Nibe F730

TV/data/tele Fiber

Forrad

(A}



Grundldggning:
Yttervigg:
Yttertak:

Dérr:

Platta pa mark

[solerad triregelstomme

Betongpannor
NorDan

Kortfattad rumsbeskrivning bostad

Rum

Entré, kapprum
Kok

Bad, wc/dusch/tvitt
Vardagsrum
Sovium

Kortfattad rumsbeskrivning utviindigt

forrad

Golv
Ekparkett
Ekparkett
Vatrumsmatta
Ekparkett
Ekparkett

Golv
Betong

Viggar

Vitmalad Gips
Vitmaélad Gips
Vatrumsskiva
Vitmalad Gips
Vitmélad Gips

Viiggar
Gips
¢j spacklade

Kortfattad rumsbeskrivning kékspaviljong

Golv
Klinker

Viggar
Maélade

Tak

Vitmalad gipsplank
Vitmalad gipsplank
Vitmalad gipsplank
Vitmalad gipsplank
Vitmalad gipsplank

Tak
Gips,
ej spacklat

Tak
Vitmaélad gipsplank
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom kop av aktiebolaget Mustmastaren Mark i Trollhittan AB 20 985 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, réntor, lagfart, forséljningskostnad, 6vriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 115 000 kr 1

foreningens kassa pa avrakningsdagen 76 950 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 97 935 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststdllt virdedr ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver 1an och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 31 080 000 kr
Férdelning, amortering och réntor enligt punkt E

Insatser 66 855 000 kr
Summa beriiknad finansiering 97 935 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvérdesforsikring av dess fastigheter.

FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
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AVSATTNINGAR
Belopp Amort Summa
Lin kronor Bindn.tid Riinta % Amortering  Riinta kronor  Kronor kronor
Bottenlin med sékerhet i fastigheten 10 360 000 1 ar 2,15 rak  1204&r 222 740 86 333 300073
‘,\:,; Bottenldn med sékerhet i fastigheten 10 360 000 24r 2,36 rak  1204&r 244 496 86 333 330829
"
“i’ Bottenldn med sikerhet i fastigheten 10 360 000 4 &r 2,56 ak  1204r 265 216 86333 351 549
s‘y:'é Summa lan 31 080 000 snitt 2,36% 732452 258 999 091451
‘N Insatser (och ev upplatelseavgifter) 66 855 000
;’* Foreningens projektos tnad 97 935000
o
Kapitalutgifter 732452 258 999 991 451
Driftskostnader, féreningens gemensamma 109 k/m2 BOA 303 700
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 40 kr/m2 BOA 111 000
Summa drsutbetalningar och fondavsiittningar 1406 151

Beriikningarna baseras pa forsta éret efter investeringslénets utbetalning.

Rinteutgift for totalt [dn om 31 080 000 kr kronor
snittrinta, 2,36 % 732 452
Amortering 120 ar 258 999
Beriiknad kapitalutgift ar 1 991 451
Avsittning till fond for fastighetsunderhdll (40 kr/m* BOA) 111 000
Driftkostnader och ¢vriga kostnader 263 700
Vatten/Avlopp 100 000
TV grundutbud 27 324
Fastighetsavgift (utgér ¢j de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beriknas fastighetsavgiften till 238 000 kr

Summa beriknade drliga utbetalningar och fondavsiittningar
totalt ar 1 1533475

Féreningen beriiknas vid dvertagandet ha en likviditet pa 115 000 kr. Réntan berdknas som av
bankens offererade rinta + rintereserv. Rintan och amorteringen ar redovisad med Nordeas offert
daterad 2021-06-02 som grund och med ett paslag pa rintan om 1,20 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bor placera 1dnen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden ir dock beroende av hur bostadsréttsforeningens styrelse kommer att bedéma
rinteliget vid bindningstidpunkten for den ldngfristiga placeringen av linen och det val av
bindningstider foreningens styrelse ddrmed gor.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste géras enligt rak plan pd 100-120 4r.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsméssigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehéllning) eller ekonomiska héllbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har beriiknats pd summan fSr byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
76 950 000 kr. Berdiknad avskrivningsperiod 120 &r, eller ca 641 000 kr arligen enligt rak plan. Det
aligger foreningens styrelse att sjilvt slutligt bedoma nivan pd avskrivningen och att i enlighet med
ovan sikerstilla att foreningens likviditet dr tillricklig samt att tillrickliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for indamélet och [6pande uppritta en underhéllsplan inom ett ar
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillimpa for avskrivningar.




Foreningens driftskostnader

Foreningens
kostnader
Driftskostnader Arl
> Forvaltningskostnader
;"Q Ekonomisk forvalining 44 850
i Styrelsearvoden inkl soc kost 10 000
:/: Revision 17000
;« Fastighetsforsékring 38 850
o Ovriga forvalingskostnader
Forbrukningskostnader
Virme, varmvatten (kopt el) Avilar br-havaren
Vatten, avlopp Avilar br-havaren
ElL gemensam 25 000
Hushillsel Avilar br-havaren
Sophédmtning, avfall 30 000
Sopning av gata, sandning/sndrdjning 20 000
IT, bredband Avilar br-havaren
Ovriga forbrukningskostn.
Skotsel
Fastighetsskétsel 30 000
Lépande underhall 5000
Tradgird, gemensamma ytor 25000
Gemensamhetsanliggning 40 000
Driftsreserv 18 000
Summa 303 700
Vatten, avlopp 100 000 Faktureras i samband med ménadsavgiften
TV grundutbud 27 324 Faktureras i samband med méanadsavgiften
Totalt 431 024

Foreningens driftkostnader ar 1 &r beriknade efter kostnadsldge juni 2021.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skotsel och underhdll av varme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anldggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skétsel och underhill av tomtmark 1 anslutning till 1igenheten

- har eget abonnemang gillande forbrukning av vérme och hushallsel

- har eget abonnemang avseende IT exkl TV grundutbud

7§



Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
{beridknad pd en BOA om 2 775 kvin)

Anskaffningskostnad

Bel&ning (slutfinansiering)

Insats

Arsavegift, snitt

Foreningens driftkostnad

Féreningens driftkostnad vatten/aviopp

Féreningens driftkostnad TV grundutbud

Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift b

Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

kr/kvm
35292

11 200

24 092

508

95

36

10

154

40

231

93

Y Kostnaden for vatten/avlopp samt TV grundutbud som debiteras fran foreningen,

ingdr i igenhetsinnehavarens beriknad drift.

Ovriga nyckeltal

Lan per ligenhet 107 kvm i kr utifrdn andelstal
Lan per ligenhet 120 kvm i kr utifran andelstal
Lan per Egenhet 137 kvm i kr utifran andelstal

Beldning i forhallande till anskaffningskostnad

1228 981
1 345 461
1497 781

31,7%

7.
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berdkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar,
kronor
Arsavgifter, 23 st ligenheter 1410699
Vatten/avlopp 100 000
TV grundutbud 27 324
3 <] . . -
Summar beriiknade érliga inbetalningar, totalt ar 1 1538 023
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
‘ Summa
Lgh  Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Manads-  Ars- Kostnad ~ Kostnad = Kostnad ~ Kostnad Kostnad beriiknad
nr aren avgilt avpift avgift ber. virme ber. vatten  ber, el ber. TV ber. IT mianads
i Kr krfm2 % kr/dr kr/min kr/in2 kr/indn ke/mfn kr/min ki/indn ke/min kostnad
(1-1001 107 2625000 24 533 3.9542% 55783 4 649 521 514 321 305 217 145 6152
01-1002 167 2575 000 24 065 3.9542% 55783 4 649 521 514 321 305 217 145 6152
01-1003 147 2575000 24005 3.9542% 55783 4649 521 514 321 305 217 145 6152
01-1004 107 2625000 24533 3,9542% 55783 4 649 521 514 321 305 217 145 6152
02-1001 107 2780000 25981 3.9542% 55783 4 649 521 514 321 305 217 145 6152
02-1002 107 2700000 25234 39542% 557383 4 649 521 514 321 305 217 145 6152
02-1003 107 2700000 25234 3.9542% 55783 4 049 521 514 321 305 217 145 6152
02-1004 107 2625000 24533 3,9542% 55783 4 649 521 5i4 321 305 217 145 6152
03-1001 120 2900000 24167 4,3290% 61070 5089 509 577 360 342 217 145 6731
03-1002 120 2 850000 23750 4,3290% 61070 5089 509 571 360 342 217 145 6731
03-1003 120 3020000 25167 4,3290% 61070 5089 509 577 360 342 217 145 6731
03-1004 [20 2850000 23750 4.3290% 61 070 5089 509 577 360 342 217 145 6731
03-1005 120 2900000 24 167 4,3200% 61070 5089 509 577 360 342 217 145 6731
04-1001 120 2950000 24583 4,3290% 61070 5089 500 577 360 342 217 145 6731
04-1002 120 2900000 24167 4,3290% 61070 5089 509 577 360 342 217 145 6731
04-1003 12 2950000 24583 4,3290% 61070 5089 500 5T 360 342 217 145 6731
05-1001 £37 3200000 23358 48191% 67 983 5665 496 658 411 391 217 145 7 488
05-1002 137 3150000 2299 4,8191% 67983 5 665 496 658 411 391 217 145 7488
05-1003 137 3200000 23358 43191% 67 983 5 665 496 638 411 391 217 145 7488
06-1001 137 3200000 23358 48191% 67 983 5 665 496 058 411 391 217 145 7 488
06-1002 137 3180000 23212 43191% 67 983 5 665 496 638 411 391 217 145 7488
06-1003 137 3 180000 23212 43191% 67983 5 065 496 658 411 391 217 145 7488
06-1004 137 3220000 23504 48191% 467983 5665 496 058 411 391 217 145 7488
BOA 27715 66 855 000 100,00% 1 410 699
Antal 23

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsrittshavarnas egen virme, vatten- och elférbrukning samt IT, TV grundutbud
ingdr inte i drsavgiften men redovisas som prelimindr berdkning i orangemarkerat falt ovan.
Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och

konsumtionsmonster.

Andelstalet ir beriknat med 80 % pé bostadens bostadsyta och 20% pa antalet ldgenheter och ér ett
tal for berdkning av arsavgiften.

4l
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbe talningar Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Arll Arleé
Réntor ! 732 726 720 714 708 851 956 913
Amortering * 259 259 259 259 259 259 259 259
Driftskostnader ” 304 310 316 322 329 335 370 409
Vatten/aviopp 100 102 104 106 108 110 122 135
TV grundutbud * 27 28 29 29 30 30 33 37
Fastighetsavgift 238
Summa ars utbe talningar 1423 1425 1428 1431 1434 I 586 1 741 1990
Inbetalningar

Arsavgifter ” 1411 1439 1468 1497 1527 1558 1720 1899
Arsavgifter kr/m2 508 519 529 539 550 561 620 684
Vatten/aviopp e 100 102 104 106 108 110 122 135
TV grundutbud * 27 28 29 29 30 30 33 37
Arets nettobe talningar 116 144 172 202 231 112 134 80
Féreningens kassa

Ingdende saldo 115

Kassabehillning 231 374 547 748 980 1092 849 1828
Varav ackumulerad avsitining 111 225 343 464 589 718 268 1014
till yttre underhallsfond 3

Bokfirings missig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Arll Arlé6
Réntor 732 726 720 714 708 851 956 913
Avsittning underhallsfond 111 13 115 118 120 123 135 149
Driftskostnader " 304 310 316 322 329 335 370 409
Vatten/aviopp 100 102 104 106 108 110 122 135
TV grundutbud 27 28 29 29 30 30 33 37
Fastighetsavgift 238
Avskrivning byggnader 120 ar 641 641 641 641 641 641 641 641
Summa arskostnader 1916 1921 1926 1931 1936 2 091 2258 2522
Intikter

Arsavgitter ” 1411 1439 1468 1497 1527 1558 1720 1899
Vatten/aviopp ¥ 100 102 104 106 108 110 122 135
TV grundutbud ¥ 27 28 29 29 30 30 33 37
Bokforingsmiissigt resultat -378 -352 -325 -298 =271 -392 -383 -452
Ackumulerat resultat -378 =729 -1055 -1353 -1624 -2017 -3671 -5322




12

Forutsittningar for prognos och kiinslighe tsanalys

1) Rintesats under prognosperioden dr &r 1-5 2,36%, &r 6-10 2,86% och ar 11-16 3,36%.
Hénsyn har inte tagits till att lAnen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. I denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar
arsavgifterna och dérmed foreningens likviditet.

3) Avsitming till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2 % per &r.

4) Driftskostnader berdknas tka med antagen inflation 2 % per &r.

5) Arsavgiften #r beriknad att 6ka 2 % per ar. Det kan komma ytterligar hdjningar kommande

ar for att ticka fastighetsavgiften.

6) Underhallsfonden forutsiitts inte anvéindas under prognosperioden ar 1-10. D& byggnaderna uppférs
med tripanel kommer ett visst behov av underhall att uppstd och den ekonomiska omfattningen dr
uppskattad till 1,1 msek under &r 11. Kostnaden for underhillet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer inte att paverka arsavgifterna.

Antagen inflation &r 2 % per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga mflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till nArmaste tusental.

/
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Exempel: Arsavgiftsforindring per Figenhet

1 % ligre rénta, avglr

1 % hdgre ranta, tillkommer
2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hogre rdnta, tillkommer

11984 / 999
11 984 / 999

23968 / 1997
35952/ 2 9%

107 m2 per &r/mén

I KANSLIGHETSANALYS
Riintescenarios Inflationsscenarios
Snittriinta i prognosen 1-5 ar ca 2,36% Inflation i prognosen 2.00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och ligre rénta procentenhet hdgre och ligre inflation
1 %-enhet lligre  Rinta 1 %-enhet 1 %-enhet liigre Inflation 1 %-enhet

Ar rinta prognos  hbgre rinta Ar inflation prognos  hdgre inflation

I 396 508 620 1 508 508 508

2 407 519 630 2 517 519 520

3 419 529 639 3 526 529 532

4 430 539 649 4 535 539 544

5 442 550 659 5 544 550 557

6 454 561 669 6 553 561 570

11 517 620 722 11 603 620 638

16 586 684 782 16 657 684 716

15
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad for viirme- och elférbrukning skall erliggas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantiren. Kostnaden for IT erldggs av bostadsréittshavaren direkt till leverantdren.
Kostnaden for vatten/avlopp samt TV grundutbud faktureras tillsammans med
ménadsavgiften fran foreningen enligt schablon.

2 Foreningens ldgenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med de
entreprenadkontrakt som har upprittas mellan Bostadsrittsforeningen Mustméstaren
och OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten och samtliga
ldgenheter i sin helhet 4r fardigstillda. Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller
nedséttning av drsavgifien for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
hérav.

4  Sedan ligenheterna fardigstillts och 6verldmnats skall bostadsréttshavaren hélla
lagenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.

Bostadsriittshavaren erhéller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 66 855 000 kr
frin k6pare av bostadsréttsldgenheter i foreningens fastighet.

Trollhéttan 23 juni 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN MUSTMASTAREN

—CC —}— " ‘U/ﬁ”%/‘ %%,

Sebastian Gustafson Per Sutter Johan Erikssont




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Mustmistaren, med org.nr 769638-2360, fir hirmed avge féljande

ntyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och 1 &vrigt med férhallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Téreningen hat i planen kallylerat med att drsavgifterna ska tacka rantekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och ovriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rdntor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svatar £6r inte underhallet, det finns
en buffert i ranteberikningen och att linen amorteras frin 4r 1 bedomer vi planen som héllbar.

Liagenheterna 4r placerade si att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nigot platshesck av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r féreningens fastighetsforviiry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pé tillf6rlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f&r pranskningen redovisas i bilaga 1.

Stoc] 021-07-01
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Per Envall & Maximilian Stea
Civitekeornom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2021-06-23
Stadgar for Brf Mustmistaren registrerade 2019-12-18
Registreringsbevis f6r Bif Mustmistaren
Bygglov for samtliga fastigheter har erhallits 2020-02-27
‘otalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 23 bostadsligenheter pd fastigheterna
Ananasipplet 6 och 7 i Trollhittans kommun, tecknat mellan OBOS Bostadsutveckling AB och Brf
Mustmistaren dat. 2020-10-20

Képekontrakt och képebrev tecknat mellan Trollhittans stad och Mustmistaren Mark i Trollhittan
AB avseende fastigheterna Ananasipplet 6 och 7, Trolthittans kommun dat. 2021-03-04

Transportkép av ovan affir pA oférindrade villkor till Bef Mustmistaren dat. 2021-05-15

Aktiedvertitelseavtal gillande samtliga aktier i Mustmistaten Mark i Trollhdttan AB tecknat mellan
Myresjo Bostadsutveckling 19 AB och Brf Mustmistaren dat. 2021-05-01

Offert f6r finansieringen av Brf Mustmastaren dat. 2021-06-02

Utdrag ur fastighetsregistret /ﬁ-!—/ 9/3
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