Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen upprattat av Miklarsamfundet och revideras lépande | samrad med BG-gruppen och FMF.

ENTRE |

Saljare

Objekt

Fragor att besvara om
fastigheten

MSF 1.0 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System | Sverige AB

FASTIGHETS
FORMEDLING

Cornelia Aadland
Nic Lindskog

Fastigheten TROLLHATTAN FILAREN 1 med adressen Tunhemsvigen 19, 461 39 Trollhittan

Fragorna i denna fragelista besvaras av séljaren.

AW,
1 a. Nar férvarvades fastigheten? / D },,‘21,

1 b. Nar 4r byggnaden uppford? an,o‘l

1
1 c. Finns erforderliga bygglov? M (Ui

1 d. Har energideklaration gjorts? Nar? J A_, W2L-02- 23

2 a, Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i 53 fall, nar?

Batr, bniehe o0h vordegswm L6

2 b. Har Ni sjalv utfort eller iatit utfora térbattringar och/eller reparationer pa fastigheten,
och i sa fall ndr?

Huu\l_&m ot skoten 2022

Mdl&rl’ \Jé'\uuf;ar och dale 1 <ovoaen ; ua‘sier; 202

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller | andra delar av byggnaden? N&r?

Latt @Msmma\aj £ean rntedd 1 Ouan nSowde

Coolim,
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Fragei'sta - fastighet

4 a. Har ni observerat eiler haft anledning att misstinka brister eller fel ; det invindiga eller
det utvindiga el-, vatten- eller avioppssystemet? Nar?

Nk
U

4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskitt - har tilistdnd beviljats av kommunen cch | s fall
nar?

I_I'L)Wwwvu;./l'{"

5 a. Om egen brunr finns, har, sdvitt Ni vet, vattenmangden nagen gang varit otillrécklig for
normal frbrukning?

NEr? _=———

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitel skett? Nar?

Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredsstiilande? Nar?
-

3

5 ¢. Antal personer | hushallet:

6. Har Ni observerat eller haft anledning missténka att brister eller fel f&rekommer i
varmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?

Nei

v
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7. Har Ni cbserverat eller haft anledning misstinka sattningsskador i byggnaden eller
markséattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?
Nar?

Neé. Senagle @rau’mimmlr\:) 2020 07 1%

8. Har féretradare for myndighet (t ex bygenadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort
papekanden eller utfardat féreldgganden? Nar?

Nej.

\J

9. Har kontroller utfdrts avseende:
Radon Ja () Nej (X Nar?
Skorsten Ja (%) Nej {__) Nar? 2023 com WOIN

Har nagot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

Kawnia, o cikorten  hae komtollerads anlutd i
o der Linns  reya wvaselneoer, -

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka nagra andra fel i fastigheten som
képaren bér upplysas om? Férsék tinka Er in i kdparens situation.

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

H s+

Slutbesked /-bevis Slutbesked finns (bygglovsirenden pabérjade efter den 1 maj 2011). Ja(_) Nejk)

Slutbevis finns {fér bygglovsirenden pabdrjade fore den 1 maj 2011). Ja(_) Nejf
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Frégelsta - fastighet

Svarens innebérd

Underskrift siljare

Underskrift képare
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Observera att cet forhaliande att en friga besvarats med ett nej, inte innebdr en garanti for
felfrinet i omfragat hinseends, utan endast innebdr att k&rnedom eller misstanke om fel inte
f&religger hos der som avgivit svaret. Observera ocks3 att ett fe! eller misstanke om fel som

saljaren pataiat F normalfallet inte kan abercpas av képaren.

Saljaren intygar hdrmed att han noggrant sékt basvara ovanstaende fragor samt att han tagit
del av hilagda information rérance ansvarst for fastighetens skick.

Ort och datum Cr: och datum

Cornelia Aacdiand Nic Lindskog

Koparen intygar hirmed att han tagit ce! av ce svar séljaren avgivit samt bilagda information
risrande ansvaret T fastighetens skick.

Ort och datum . Ort och datum

Underskrift och namnfértydiigande Underskrift och namn#értydiigande
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ANSVAR

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen vid
overldtelse av fastighet

Képarens
undersékningsplikt

Anlitande av
besiktningsman
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BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om képarens och saljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad k&paren med fog kunnat férutsatta
vid kiipet. DarutGver géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far gbra en noggrann undersékning av
fastigheten. F&r sddana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft
anledning att rdkna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig.
Siliaren ansvarar dock fér dolda fel, dvs s&dana fel i fastigheten som k&paren inte bort
uppticka och oavsett om siljaren sjalv kant till felen eller inte. Sljarens ansvar far dolda fel i
fastigheten géller i 10 ar.

Utgdngspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar kallas kdparens
undersékningsplikt, Kraven pa kdparens undersokning &r langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det majligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas &t fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Uppticker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten fiver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersékningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om Saljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ing3ende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersdka sddana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier fr, under forutsittning att dessa inte ar for allmant hallna.

Képaren bér slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde
ha réknat med eller borde ha "férvintat sig” med hénsyn till fastighetens &lder, pris, skick och
anvandning. Han bér dirfér anpassa sin undersdkning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus
maste képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
3lder t o m. kan vara uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att képaren sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det 8r alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig f&r detta. Trots det
viljer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekormendera om man inte sjilv har sirskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
képaren inledningsvis sjilv undersikt fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kiiparen en sakkunnig ar det darfér viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestilld besiktning har. Nermalt omfattar inte en s&dan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgadngar mm
varfér képaren bér éverviga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller |ater gbra, ska ske
fér kdpet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna, Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska f& méjlighet att undersdka fastigheten
senare och direfter p3 det sitt kontraktet da foreskriver, ska f3 dberopa upptackta fel och
begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt forekommande. Tas ett
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Siljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Siljaransvarsforsakring
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sadant villkor in ar cet viktigt art bada parter sitter sig in | vad som kravs f&r ait kdparen ska
kunna aberona villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges 1 viilkoret,

Det forekemmer att saljaren infor farséliningen 1ater undersdka fastigheten med hjdip av en
besikiningsman, ofta f8r aix tidra som underlag fér en siljaransvarsforsikring {se nadan). |
dessa fall 8r cet viktigt att kdparen noga gar igenom sesiktningsprotckolied, gdrna med den
besikiningsman som utfdrt sesikiningen, sk kdcargenomgang. Det dr ocksa av stor vikt att
kparen da tinker pa att undersdkningspiikten cmfattar fastigheten | dess hethet och vid
behov kompletterar med viterligare undersdkningar.

Nagon genereil upplysningsskyldighet motsvarande kdparens uncersdkningsplkt finns |
egentlig mening inte. Avgérande fér bed&mningen cm ett faktisk: fej ar relevant eller inte, &r
om felet - mojligt att upoticka fér kiparen. Endast om felet inte 3r upptdcxkbart &r det
relevari. Trots detta karn man and3 sdga att sdljaren har en upplysningsskyidighet. Om
salizrens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederiig: férfarande kan saljaren g& miste
om ritten att dberopa att képaren inte uppfyllt sin understkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer car siijaren &r skyldig att upplysa om férhéllanden som nan har verskap om
och scm kdparen borge ha upptéckt men férbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omstindigheterna ar sadana att séljaren maste férsta att kbparen &r i vilifarelse avseende ett
forhaliande cch dar han vidare inser att firhailandet kar vara avgérande for kiparens
kOpbeslut. Saljarer; far med andra ord inte medvetet uinyttia kiparens okunskap om ett visst
férhallande.

Saliaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet ' s& motto att han kan oli
skacestandsskyldig cm han faktiskt k&nt £ eller borde ha ként till felet men inte upplyst
kGparen om detta. Detta fGlier av kdparens ratt till skadestind pa grund av siljarens
férsummelse. Det ar saledes | sdijarens eget intresse att han upplyser kdparer om de fel eller
symptom som han kinner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren 3r
dessutom inte dolt och kan | normalfallet inte aberopas av képaren.

Sdllaren kan bli bunden av en utfisteise betrdffance fastighetens skick. Detta gailer |
huvudsak da saiiaren giort en kiar och specificerad utfdstielse betrdffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller gensrellz uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet radder meilan parterna cm ansvaret for fastighetens skick, varfdr parterna kan
avtala om annan ansvarsfordeining an vad som angivils ovan. Ett exempei na detta - da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eiler betrdfrande viss
funktion.

Genem saijaransvarsforsikring finns mdjlighet for sljaren att inom férsdkringens ram
begrinsa sin ekonomiska risk for coida fel i fastigheten samtidigt sor kiparens ratt £l
ersatining for sadana fel, sdkerstilis via forsakringen. Sljaransvarsfrsikringen erojuder
sdledes en trygghet for bade siljare och képare.
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