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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliggningstillgang
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fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féoreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
gang &

ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen éar féreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar daven om bostadsrattstéreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Eklovet i Trollhattan
Org nr 716447-7221

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsrittsféreningar.

Energideklaration &r utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under ar 2018. Nésta energidekla-
ration skall utforas ar 2028.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2019. Nésta besiktning skall ske enligt faststilld intervall &r 2022.
Rensning av imkanaler utférdes 2017.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Forening har slutit avtal med Soderberg & Partners under 2019. Avseende en kollektivt upp-
handlad bostadsrittsforsdkring med bostadsrittstilldgg for foreningens medlemmar som bor-

jade gilla fran 1 januari 2020.

Foreningens fastigheter Eken 5 dr beldgen pa adressen Kungsgatan 64 i Trollhéttan.
P4 fastigheten finns | bostadshus i 6 vaningar med 1 trappuppgéng.

Fastigheten dr fran borjan upplaten med tomtritt men marken har forvérvats av Trollhéttans
Stad under 2020 med tilltrdde 2021-01-01.

Huset firdigstilldes ar 1991. Dérefter har planerat underhall utforts.

Den totala bostadsytan uppgar till 2 332 kvm. "
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Foreningens 30 st bostdder fordelar sig enligt féljande:
11 st 2 rum och kok, 16 st 3 rum och kdk samt 3 st 4 rum och kok.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen ej genomfort nagra storre underhallsatgirder. Arets kostnad for
yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 120 385 kr . Féreningen har under aret
bytt torkaggregat i torkrummet, ny torktumlare i tvéttstugan, reparation av vatten o vérmeled-
ningar, reparation av trevédgsventil, bonat linoleummattor i trapphus samt ytterligare mindre
reparationer.

Foreningen har under aret sagt upp tomtrétten och genomfort kop av fastigheten Trollhéttan
Eken 5 for 8 600 000 kr vilket finansierats genom banklan pa 6 200 000 kr och foreningens
kassa 2 400 000 kr. Den arliga kostnaden for banklanet &r 51 460 kr.

De kommande 3 aren planeras det endast for mindre underhéllsarbeten sasom diverse mal-
ningsbéttringar in och utvéndigt samt underhéll av flaktar.

Planerat underhall skall kostnadstéckas genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
1 januari 2008 sénktes arsavgifterna senast med 5,7 %. Den genomsnittliga arsavgiften &r dér-
efter 740 kronor per kvm.

[ samband med kdp av tomtmark har ett nytt [an tagits hos handelsbanken 6 200 000 kr bun-
det pa 5 ar med en rénta pa 0,83% med en arlig amortering pa 25 000 kr

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 037 730 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 356 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 64 000 kr, blir det ett beridknat resultat efter fondavséttning pa 24 066 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
»  HSB Nordvistra Gétaland avseende uppdatering av underhallsplan.

»  Com Hem avseende kabel-tv och bredband.

»  Kone och Inspecta avseende hissbesiktningar och service.

»  Trollhdttans Energi avseende fastighetsel.

»  Anticimex avseende borttagning av fagelbon.

Aktiviteter

Pa grund av pandemin har inga sedvanliga aktiviteter kunnat genomforas.
wWe
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 42 st (foregdende ar 42 st) medlemmar varav 41 st innehar bo-
stadsrdtt. En medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsrétt en rost.
Under dret har 3 st bostadsritter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstdimma har héllits den 15 jun 2020 med 19 st rostberittigade medlemmar
nérvarande.

Styrelsen
UIf Lindgren ordforande
Bengt Presell vice ordforande
Ann-Christin Dahlbom sekreterare
Kerstin Andersson ledamot
Hans Larsson ledamot
Margareta Eriksson ledamot, utsedd av HSB NVG
Anna Willner suppleant
Andreas Svensson suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut f6r Ulf Lindgren, Kerstin Andersson
och Anna Willner.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av UIf Lindgren, Bengt Presell, Kerstin Andersson och Hans
Larsson, tva i férening.

Vicevird
Bengt Presell har varit vicevidrd i bostadsrittsféreningen.

Revisor
Revisor har varit Eva Lundahl med Martin Johansson som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Gétalands fullméktige har varit Margareta
Eriksson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Margareta Imming, sammankallande, och Solveig Presell.

(95}
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1739 1728 1584 1585 1728
Resultat efter finansiella poster tkr 263 276 290 259 406
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 38 48 48 47 45
Léneskuld tkr 16 038 9963 10 089 10 196 10 321
Laneskuld kr/kvm 6877 4272 4326 4372 4 426
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 740 740 740 740 740
Fond for yttre underhall tkr 3508 3189 2951 2627 2293
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 148 142 139 144 134
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se d&ven not Fordndring av eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 4254008 296 024 3189 135 1 664 281 275 896
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 275896  -275 896
Reservering till yttre fond 346 000 -346 000
lanspraktagande av yttre fond =27 167 27167
Arets resultat 262 578
Belopp vid arets slut 4254 008 296 024 3507 968 1621 344 262 578

i
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgdng framgér av
efterfoljande balansridkning med noter.

Auvsittning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll. Enligt
foreningens géllande stadgar #r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsen forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1940 177
Arets resultat fore fondforindring 262 578
Arets fondavsittning enligt stadgarna -346 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 27 167
Summa 1 883 922
Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 3507 968

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdimman:

Att balansera i ny rdkning 1 883 922

Tillédgg till resultatrikningen:
Arets resultat 262 578

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -346 000
Disposition underhéllsfond 27 167
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhallsfond -318 833

Forlust efter fondforindring -56 255
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Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning Not 1 1738578 1727 907
Summa intakter 1738578 1727 907
Driftskostnader Not 2 -931 955 -841 516
Underhéliskostnader Not 3 -27 167 -92 524
Personalkostnader Not 4 -82 054 -84 723
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -275 000 -275 000
Summa rorelsekostnader -1316 176 -1 293 763
Rorelseresultat 422 402 434 144
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1702 2511
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -161 526 -160 759
Summa finansiella poster -159 824 -158 248
Arets resultat 262578 275 896

e



HSB - dir méjligheterna bor

HSB brf Eklovet i Trollhdttan

Org Nr: 716447-7221

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 25273 000 16 948 000
25273 000 16 948 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 25 273 500 16 948 500
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1275 0
Ovriga fordringar Not 11 904 472 2 645 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 337 120 460
928 084 2765923
Kortfristiga placeringar 0 200 000
Kassa och bank 3410 2 572
Summa omséttningstillgdngar 931 495 2 968 496
Summa tillgdngar 26 204 995

19916 996
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 550 032 4 550 032

Fond for yttre underhall 3 507 968 3189135
8 058 000 7 739 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1621 344 1664 281

Arets resultat 262 578 275 896
1883922 1940 177

Summa eget kapital 9 941 922 9 679 344

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 637 150 9837 730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 400 580 125 580

Leverantdrsskulder 22 337 67 382

Skatteskulder 3 457 1897

Ovriga skulder Not 15 0 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 199 549 204 523
3625923 399 922

Summa skulder 16 263 073 10 237 652

Summa Eget kapital och skulder 26 204 995 19 916 996
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HSB brf Eklovet i Trollhdttan
NOTER
Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 61 8r.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhéllsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret.
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HSB brf Eklovet i Trollhattan
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1725996 1725996
Ovriga intékter 12 582 1911
1738578 1727 907
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 161 759 159 335
Tv/datakostnader 20 265 19 784
Reparationer 93 218 47 548
El 55 395 60 586
Uppvarmning 158 853 169 017
Vatten 69 887 66 197
Sophamtning 38470 36 576
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 42 870 41 310
Medlemsavgifter 15561 15430
Forsakringar 21 899 23291
Forvaltningsarvoden 67 415 63 944
Tomtrattsavgald 156 000 104 940
Ovriga driftskostnader 26 234 31586
Ovriga kostnader 4129 1973
931 955 841516
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhall 27 167 92 524
27 167 92 524
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 38 230 36 575
Vicevardsarvode 21 000 20 000
Revisorsarvode 0 700
Ldner och andra ersattningar 12 300 15100
Sociala kostnader 10 524 12 348
82 054 84723
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader 275 000 275 000
275 000 275 000
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1496 811
Ovriga rénteintakter 206 1700
1702 2511
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 161 526 160 759
161 526 160 759

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2081
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1991
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort viarde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 29 000 000 -12 052 000 -275 000 1991-2081 16 673 000
Mark 8 600 000 8 600 000
37 600 000 -12 052 000 -275 000 25 273 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 29 000 000 29 000 000
Anskaffningsvarde mark 8 600 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 600 000 29 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 752 000 -4 477 000
Arets avskrivningar -275 000 -275 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 027 000 -4 752 000
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -7 300 000 -7 300 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -7 300 000 -7 300 000
Bokfort varde 25 273 000 16 948 000
Taxeringsvarde for Eken 5
Byggnad - bostader 22 600 000 17 200 000
22 600 000 17 200 000
Mark 8 600 000 5200 000
8 600 000 5200 000
Taxeringsvarde totalt 31 200 000 22 400 000
Fastighetsinteckning 25 263 000 25 263 000
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Ovriga kundfordringar 1275 0
1275 0
Not 11 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Nordvastra Gotaland 848 251 2 585 659
Skattekonto 56 221 59 804
904 472 2 645 463
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 4 254 008 296 024 3189 135 1664 281 275 896
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 275 896 -275 896
Reservering till yttre fond 346 000 -346 000
Tanspréktagande av yttre fond -27 167 27 167
Arets resultat 262 578
Belopp vid arets slut 4 254 008 296 024 3 507 968 1621 344 262 578
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HSB brf Eklovet i Trollhdttan

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 331936 0,83% 2025-12-16 6 200 000 25 000
Swedbank Hypotek 2752470639 1,72% 2023-10-25 6 537 730 75 580
Swedbank Hypotek 2752483186 1,39% 2021-06-23 3300 000 50 000
16 037 730 150 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 637 150
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 284 830
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 150 580 125 580
L&n som forfaller inom 12 mdn * 3 250 000 0
3400 580 125 580
* Enligt nya direktiv skall [8n som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med ldnefinansieringen
av fastigheten &r 18ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta Idnen inom ett dr.
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 540
0 540
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 23103 21502
Forutbetalda hyror och avgifter 128 789 130 624
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intdkter 47 657 52 397
199 549 204 523
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf EkIvet i Trollhattan, org.nr. 716447-7221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eklovet i
Trollhattan for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eklovet i Trollhattan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i ik - ” )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den 23/5 2021

Magnus Emilsson Eva Lundahl
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



