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ca'8l FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Angantyr med site i Trollhéttan org.nr. 769605-6287 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsbolag (zkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Foreningen har till
andaméi att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-06.
Ett stimmobesiut finns fr nya stadgar och ett andra stammobeslut kommer tas upp pa stamman 2025.

Foreningen 4ger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Foérvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Trollhéttan Angantyr 5 2005-06-08 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrétistilliagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
29 lagenheter (uppiatna med bostadsrtt) 2699
17 garageplatser (upplatna med bostadsr:tt) 195
18 garageplatser (upplatna med hyresratt) 207
1 gemensamhetslokal mm 78
15 p-platser 172
Totalt 80 objekt 3351

Féreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 2 rok, 10 st 3 rok, 13 st 4 rok, 1 st 5 rok
| féreningen finns bl a en gemensambhetslokal och ett géastrum.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Torbjérn Hansson Ordférande 2023-06-19
Tommy Martensson Ledamot 2023-06-19
Ove Jansson Ledamot 2024-04-17
Lennart Lindstrém Ledamot 2024-04-17
Per-Ake Sand Ledamot 2023-06-19
Christina Patriksson Suppleant 2023-06-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Torbjorn Hansson, Per-Ake Sand, Tommy Martensson och
Christina Patriksson.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Lena Gustafsson, Concentra Revision AB och revisorsuppleant Joakim Andersson, Concentra Revision
AB.

Valberedning har varit: Kerstin Severinsson och Anders Mattsson, vald vid foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-04-17. Pa stamman deltog 19 st rostberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med fdreningens underhalisplan.

Skyddsrummet ar genomgénget och besiktigat. A-husets sockel maiad i egen regi. Inpassering med Taggar och nya Kodlésare
installerade. Triaden har beskurits av Arborist . Ny underhalisplan idriftaget ( HSB :s system)

Byte av Leverantor fran Farmartjanst till Hallgrens grav for sndréjning och Camililas Tradgard och Stad for tradgardsskatsel,
stadning och sophantering.

Insektshotell och fagelholkar uppsatia

Tva staddagar har avhallits. Gloggafton i genomfordes | december och den rliga Angantyrgolfen genomfordes i September.

. .
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgirder genomforts:

Artal

2006
2012
2012
2015
2019
2020
2020
2022
2024
2024
2024

Atgiird

Utdkat cykelrum

Fasadrenovering/byte fran 1 stegs till en luftad 2-stegs fasad
Tak dver trappa

Passersystem

Takfots-/takrenovering

Terrassrenovering

LED-belysning trapphus

Laddstolpsystem

Husens sockel ommalad

Byte till HSB:s underhalisplan { anpassat till K3 och lankat till budget i HSB:s system)

Nytt passage system installerat

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Belysningsbyte ( allt utom trapphus ) Fasadtvétt, Termostater ( energieffektivisering ).

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 0 bostadsratter overatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 47.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 248 231 296 286 186
Skuldsattning, krkvm 6 900 8481 8 877 8755 9021
Skuldsattning bostadsrattsyta, kekvm 7 804 8481 8877 8755 9021
Rantekanslighet, % 9 11 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 172 187 168 179 146
Arsavgifter, kr/kvm 868 782 692 688 688
Arsavgifter/totala intékter, % 91 87 85 88 88
Totala intékter, krfkvim 842 902 809 782 782
Nettoomsattning, tkr 2754 2402 2184 2111 2115
Resultat efter finansiella poster, tkr 483 297 497 472 208
Soliditet, % 59 58 57 57 56

Forkiaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika foreningar och &r.

Nyckeltalen har t o m &r 2023 beréknats med utgéngspunkt i en fotal yta om 2 639 kvim, dvs boyta for bostéder upplaten med
bostadsrétt.

Fr o m ar 2024 bersknas nyckeltalen med utgangspunkt i féljande ytor:

Yta upplaten med bostadsratt 2 894 kvm (2 699 kvm bostader + 195 kvm garage)

Yta upplaten med hyresratt 379 kvm (207 kvm garage + 172 kvm p-platser)

Total boyta + lokalyta 3 273 kvm

| arsavgifter ingar fr o m &r 2024 arsavgifter bostader samt avgift garage upplatna med bostadsratt.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléiggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta ach lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhail

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséatining bostadsratisyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéndrat resultat om foreningens genomshittsrénta
okar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rikenskapsaret.
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Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital deiat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resuitat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 845 000 0 0 27 845 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3 544 350 0 300 000 3 844 350
§:a bundet eget kapital, kr 31 389 350 0 300 000 31 689 350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 698 089 296 706 -300 000 694 795
Arets resultat, kr 296 706 -296 706 477 003 477 003
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 994 795 0 177 003 1171798
S:a eget kapital, kr 32384145 0 477 003 32861 148

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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2024 ARSREDOVISNING Bifngarty 601

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fsregéende arsstdmma, kr 994 795
Arets resultat, kr 477 003
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lanspréakstagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 1171798

Styrelsen foreslar att medien disponeras entigt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr - 1171798

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resuitat- och balansrékning
med tillhérande noter

. .
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EESULTATRAKN'NG 20240101 20230101

——— i L 20241231 2023123
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2753743 2402 214
Ovriga rérelseintakter Not3 3070 31313
Summa Rérelseintikter 2756 813 2433 527
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 201 875 -1 110 949
Ovriga externa kostnader Not5 -46 287 -58 447
Personalkostnader Not6 -16 278 -16 278
Av- och nhedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 326 811 319 311
anléggningstiligangar
Summa Rérelsekostnader -1 591 250 -1 504 985
Rérelseresultat 1165 563 928 542
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 080 15 976
Réntekostnader och liknande resultatposter -694 245 -647 812
Summa Finansiella poster 682 165 631 836
Resultat efter finansiella poster 483 398 296 706
Resultat fore skatt 483 398 296 706
Arets resultat 483 398 296 706
Electrenically signad / kironisk signart f Elekironisk underskrevet ‘ Visma Sign
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BAI-'_A_NS_R-.A._KN|NG - 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiefla anfaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 54 401 942 54 669 520
Maskiner och andra tekniska anidggningar Not 9 416 012 400 245
Summa Materiella anliggningstillgangar 54 817 954 55 069 765
Summa Anléggningstillgangar 54 817 954 55 069 765
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 574 811 293 595
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 46 574 38 409
Summa Kortfristiga fordringar 621 385 332 004
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 500 000 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 300 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3097 5832

Summa Kassa och bank 3087 5 832

Summa Omsittningstillgangar 1124 482 637 836

Summa Tillgangar 55 942 436 55 707 601
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BALANSRAKNING

fness N 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 845 000 27 845 000

Fond fér yttre underhall 3844 350 3 544 350

Summa Bundet eget kapital 31 689 350 31 389 350

Fnitt eget kapital

Balanserat resultat 694 795 698 089

Arets resultat 483 398 296 706

Summa Fritt eget kapital 1178 192 994 795

Summa Eget kapital 32 867 542 32 384 145

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 8 350 000 7 149 500

Summa Langfristiga skulder 8 350 000 7 149 500

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 234 353 16 741 853

Leverantdrsskulder 67 308 51612

Skatteskulder 7 322 6762

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 13 380 13 892

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 402 521 359 837

Summa Kortfristiga skulder 14724 894 16 173 956

Summa Skulder 23 074 894 23 323 456

Summa Eget kapital och skuider 55 942 436 58 707 601
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KASS__AF I@E—SA—NA_L_YS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 1165563 928 542

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 326 811 319 311
Summa Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet 326 811 319 311
Erhallen ranta 8 555 15 976
Erlagd rénta -704 400 -647 812
Kfzssaﬂc'ide fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 796 529 616 017
rérelsekapital
Kassafiéde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -7 370 161 434
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 68 593 40 513
Summa Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital 61 223 201 947
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 857 752 817 984
Kassafiéde fran investeringsverksamheten
Férvarviavytiring av materiella anléaggningstillgangar -75 000 -23 937
Summa Kassafidde fran investeringsverksamheten -75 000 -23 937
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld tifl kreditinstitut -307 000 -1 069 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -307 000 -1 069 000
Arets kassafidde 475 752 -274 973
Likvida medel vid arets borjan 597 891 872 864
Likvida medel vid arets slut 1073 643 597 891
Electronically signad / Sahksisesti allakirjoitetty / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekiionisk underskraver ‘ visma Sign

hitps:#sign visma.netisvidocument-chaeek/Ser S053e-7 e 2f-4134-8bhd-S8eledeeie3f WA ViSIasign com



2024 | ARSREDOVISNING Brf Angantyr 11 (1)

769605-6287

Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad freningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 192 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.
Avskrivningstid installationer 10-15 4r.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yitre underhall utgér en del av féreningens s#kerstillande av medel fsr
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningsfid pa tver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
kiassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
fér resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetaining av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut tilt 0 tkr
Foréndring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprittad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida mede! under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida mede! pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds | denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med ateri&ggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhali, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte #r en del av den nomala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar éskadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuidséattning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (bankian) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna péa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavaifterna behéver hojas for oféréndrat resultat
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om féreningens genomsnittsriinta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrétisyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas érsavgift ill
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifterftotala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rdkenskapséaret.
Totala intakter, krfkvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrétisférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 2420 544 2111715
Avgifter garage (upplaten med bostadsrétt) 91 800 0
Hyror garage och parkeringsplatser 210588 271 436
Hyror férbrukningsbaserad 17 409 16 913
Ovriga priméra intakter 13 402 3150
Summa Bruttoomséttning 2753 743 2402 214
Summa Nettoomséttning 2753743 2 402 214

Fr om &r 2024 redovisas avgifter garage upplatna med bostadsréatt pa egen rad. Ar 2023 och tidigare
redovisades dessa intikter i raden Hyror garage och parkeringsplatser.

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 3070 31313
Summa Ovriga rorelseintakier 3070 31313
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2024-01-01 2023-61-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter -241 305 -185 237
Sné och halk-bekémpning -14 220 -39 418
Reparationer -08 468 -110 697
Planerat underhall 0 -6 250
El -88 569 -83 485
Uppvéarmning -375 841 -344 006
Vatten -96 920 -77 848
Sophémtning -37 469 -49 469
Fastighetsforsakring -34613 -31 397
Kabel-TV och bredband -60 036 57 134
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -61 180 -59 991
Férvaliningsavtalskostnader -93 254 -56 818
Ovriga driftkostnader 0 -9199
Summa Driftskostnader -1 201 875 -1 110 949
B 2024-01-01 2023-01-01
Not § Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2 621 -10 335
Extern revision -25 875 -22 044
Konsuitkostnader 0 -4 045
Medlemsavgifter -5 020 -5 020
Foreningsverksamhet -600 -11 612
Ovriga férvaltningskostnader -12181 -5392
Summa Ovriga extema kosinader -46 287 58 447
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medeiantalet anstallda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -14 000 -14 000
Sociala avgifter -2278 -2 278
Summa Personalkostnader -16 278 -16 278
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielta anldggningsiiligéngar
Avskrivningar pa byggnader -263 509 ~263 509
Avskrivning pa markanléggning -4 069 -4 069
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -59 233 51733
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 326 811 319 311

anlaggningstillgéngar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Iingdende anskaffningsvédrde byggnader 51 668 390 51 668 390
Ingaende anskaffningsvarde mark 6 520 000 6 520 000
Ingdende anskaffningsvarde markanléggningar 81 375 81 375
Avrets forsaljningar/utrangeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskafiningsvérden 58 269 765 58 269 765

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -3 600 245 -3 332 667
Avrets avskrivningar -267 578 -267 578
Summa Ackumulerade avsknivningar -3 867 823 -3 600 245
Utgaende redovisat vérde 54 401 942 54 669 520
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1391 000 1391 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 52 991 000 52 991 000
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 000 000 29 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sékerheter 29 000 000 29 000 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvirde 688 476 664 539
Arets investeringar 75 000 23 937
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 763 476 688 476

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar -288 231 -236 498
Arets avskrivningar -59 233 -51 733
Summa Ackumulerade avskrivningar -347 464 -288 231
Utgaende redovisat véirde 416 012 400 245
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB 570 546 292 059

Ovriga fordringar 4 265 1536

Summa Ovriga fordringar 574 811 293 595
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 574 38 409
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 46 574 38 409
Not 12 Gvriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 500 000 300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 300 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Nordea plusgiro 954 1855

Nordea sparkonto 907 1873

Nordea sparkonto 1236 2104

Summa Kassa och bank 3 097 5832

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.dafum Belopp a%iﬁ:;’;

Nordea Hypotek AB 0,9% 2025-06-18 7 149 500 245 000

Nordea Hypotek AB 3,45% 2027-06-16 8 350 000 0

Nordea Hypotek AB 3,85% 2025-06-16 7 084 853 62 000
22 584 353 307 000

Langfristig del 8 350 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 14 234 353

Kortfristig del 14 234 353

Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 307 000

Amorteringar inom 2-5 &r berédknas uppga till 1228 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsniitsréntan vid arets utgang 2,77%

Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 10 390 10 892

Ovriga kortfristiga skulder 3000 3000

Summa Ovriga skulder 13 380 13 892
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Férutbetalda hyror och avgifter 271 688 209 502
Upplupna réntekostnader 21 862 32017
Ovriga upplupna kostnader 108 971 118 318
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 402 521 359 837

Trolthéttan det datum som framgar av styrelsens digitala signering

Torbjorn Hansson Tommy Martensson
Ordférande

Ove Jansson Lennart Lindstrém
Per-Ake Sand

Min revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av digital signering

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Angantyr, org.nr 769605-6287

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Angantyr for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskema for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av

Bif Angantyr, revisionsberittelse ir 2024
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concentra revision

oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningama, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Angantyr for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Brf Angantyr, revisionsberittelse ir 2024
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Trollhéttan den dag som framgar av min elektroniska signering

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor

Brf Angantyr, revisionsberittelse ar 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberaitelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notfdrteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberattelsen ska innehlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vitka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterma. Med andra ord ska arsavgifierna beriknas s4 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgang fordelas pé tillgangens bedsmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgingar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
ach vissa véardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK !

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lingre Aterstiende
bindningstid én ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslén som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsfreningar ska
styrelsen uppritta underhalisplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under ret utfort planerat underhall g06rs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r et satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och ir en del i
foreningens sikerstillande av mede] for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassafiodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristi ga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsfreningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama storre n de kortfristiga
skuldema, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstende &r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i arsredovisningen.






