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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma iir Bostadsrittsforeningen Tornet i Trollhdttan, Styrelsen har sitt sdte 1
Trollhiltan,

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.
Bostadsrits & den ritt i bostadsvatistoreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen, Medlem som har
bostadstitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ir dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
{. kommer att erhalla bostadstitt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller
2, overtar bostadsyitt i bostadsritisfreningens hus.
Om en bostadsréitt har Svergtt till bostadsréttshavarens make fr maken inte nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet
overgatt till annan nirstdende person som varakiigt sammanbodde med bostadstiittshavaren.

Den som en bostadsréitt Gvergftt till fir inte nekas intrfide i bostadsrittsforeningen, om de vilikor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsforeningen skilligen bor godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsriitisforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens Andamél rétt att neka
medlemskap. Medlemskap 3t inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till cn bostadsligenhet som inte 4r avscdd for fritidsiindamal far nckas
medlemskap. Kommun eller landsting som firvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fr inte nekas medlemskap.
En juridisk person som #r medlem i bostadsydttsfreningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom Sverlitelse fBrviirva bostadsrltt till en bostadsligenhet som inte fr avsedd for
fritidsandamal, Samtycke behovs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsaljning om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid forvéirv som gors av en kommun eller ett landsting,

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel i bostadstitt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer,
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§ 6 Familjerattsliga forvirvy

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medler, fir bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa ait nigon, som inte {Ar nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen har férvirvat
bostadstiitten och okt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvAngsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 7 Riétt att utéva bostadsratten

Nir cn bostadstiitt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostadsratten trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadstittsforeningen, Tre ir efter dodsfallet fir bostadstatisfreningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
fir nekas medlemakap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person soin har pantriitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exckutiv
forsélining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, hat forvérvat bostadsritien och sékt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom e minad fién det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prijva frigan om medlemskap kan bostadsriiftsforeningen komma att begiira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadstitistigenheterna i forhéllando till ligenheternas bada andelstal, kapital och
drift, Varje bostadsratisligenhet har tvA andelstal fordelat; andelstal - kapital och andelstal — drift.

Andelstalet — kapital faststills som underlag for berikning av i &rsavgitien ingéende kapitaldel. Med kapitaldel
avses rintekostnader och amorteringar vilka beldpst pa de 18n som tagits upp av féreningen. Med rintekostader
avses de rintekostnader som Aterstdr efier eventuella statliga subventioner. Andelstalet — kapital avvigs s att
det i forhallande till kigenhetens kapitaltillskott kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av
foreningens kapitaldel. Andelstalet — kapital kan ver tiden foréndras om bostadsritishavarna beslutar om
frivilligt kapitaltillskott. Omrikning av andelstalet — kapital skall utforas for att anpassas till enskilda
bostadsrittshavares frivilliga kapitattillskott. Ormrakning av andelstalet — kapital medfor inte nigon rubbning av
det inbdrdes forhallandena mellan insatsetna,

Andelstalet — drift faststills som underlag for berakning av i frsavgiften inghende vriga kostnader och
avsiittning till fonder. I de fallen att bostadsréttsforeningen tar upp nya lén skall kostnaden hiarfor fordelas med
utgangspunkt i andelstalet - drift,
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Beslut om éndring av grund fr andelsberéikning skall fattas av foreningsstamman.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhallsplan. Om inre
fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet bestutas av styrelsen. Beshut om iindring av andelstal som medfor dndring av
det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beshutet blir giltigt o minst
tvitredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gitt med pd beslutet.

Bestut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendertanads botjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgiften betalas i réitt tid utglr
drdjsmalstinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgitt enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I Avsuvgifien inglende ersiittning for viirme och varmvatten, elektriciiet, sophiimtning eller konsumtionsvatten
kan beriiknas efter forbrukning, Fér informationsGverforing kan ersittning bestdminas till lika belopp per
ligenhet,

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen far ta ut Gverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrilttsforeningen fir ta ut pantsitningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestidms cnligt socialforsikringsbalken och faststélls f6r dverldtelseavgift vid anstkan om
medlemskap och f5r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantshitining.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift for

andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &, Om en ligenhet
uppléts under en del av ett 4v, beriknas den higsta tillatna avgifien efier det antal kalenderminader som

lagenheten it uppliten,
Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgérder som bostadsritisforeningen ska vidta
med anledning av lag eller forfuttning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorema ldmna drsredovisning, Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansritkning och tillaggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket 4drende som ska behandlas. :
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Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pd anmnat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
ristberiittigade som r nirvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionfrer har alltid rétt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fére februati manads utging,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kaltar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pd fOreningsstémman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fdre foreningsstdmman och ska utfdrdas senast tvé veskor fire
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pi limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till vatje medlem vars advess dr kéind for bostadsriittsforeningen.

Bostadstéittsforeningen fir di skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda clektroniska hjdlpmedel. Nérmare
reglering av forutséittningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag,

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordforandens val avprotokollforare

godkinnande av rdstlingd

friga om nirvarordit vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvé petsoner att jimte stimmoordfranden justera protokollet

friga om kallelse skett i behérig ordning

genomgdng av styrelsens drsredovisning

genomgdng av revisorernas beréttelse

. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida balansriikningen

beslat om ansvarsitihet {or styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledambter, revisorer,

valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter ochsuppleanter

16. val av styrclsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

{8, val av revisor/er och suppleant

19, beslut om antal ledaméter i valberedningen

20, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

21. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda drenden som angivits i
kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande

N AW
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Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P3 foreningsstimma har vatje medlem en rst. lnnehar flera mediemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rist, Innchar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rOstritt.

En medlems ritt vid foreningsstinmma utdvas av medlemmen personligen ellet den som dr medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skeiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hijgst ett ar frin
wifirdandet, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora ett bitrdde.

§ 18 Rostning

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadssiitter i bostadstitis{oreningen har medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsevgift har inte rostrdtt.
En medlems ratt vid foreningsstinima utdvas av medlemmen personligen eller den som dr mediemroens
stiillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ctt ar fran
utfirdandet, Medlem fir foretridas av valiitt ombud, Ombud fiv bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll. I friga om protokollets innehall galler att;
1, rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undetiecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen {or medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av liigst tre och hogst sju styrelseledamdter med hégst tv suppleanter. Féreningsstdmman
viiljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tv4 Ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs av
freningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid ndda tal nirmast hdgre antal, vara ett &r.
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§ 21 Konstituering och firmateckning
Styretsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som véljs av foreningsstimma. Styrelsen
utser inom sig sckreterare.

Bostadsyittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personet, varav minst tvd
styrelseledamdter, att tvd tillsammans feckna bostadsriitisforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen #r beslutfor ndr fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdter ar nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrader, Niir minsta antal Jedaméter dr nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfiranden f6r sammantridet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollct.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver mdjligheten att
14ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hdgst tre, samt hogst en suppleant, Revisorerna véljs av
fSreningsstdmman. Mandattiden r fram till niista ordinarie foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstimma Gver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsboriittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tv4 veckor fore den foreningsstimma pé

vilken de ska behandlas,

§ 25 Valberedning
Vid ordinaric foreningsstimma viéljs valberedning.

Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av igst tvd ledamdter. En
ledamot utses av foreningsstdmmaen till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta,

Valbereduingen ska till foreningsstimman limna forslag pi arvode och foresla principer for andra ekonomiska
ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond fir yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhilisplan reservera respektive ta i ansprik medel fOr ytire underhéll.

inre fond
Bostadsrittsforeningen har ingen inre fond.

§ 27 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppriita en underhallsplan for genomforande av underhéll av bostadsrittsfdreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tilirickliga medel finns for underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadstiittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdateraunderhdllsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller undetskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har riitt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt. Utdraget ska
ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ochévriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till geund for uppltelsen,
bostadsrittshavarens namn,

P Wb -

insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritien, samt

daturn for uifirdandet.

o

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hlla lagenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar for att shvil underhilla som repareta ligenheten och att bekosta tgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsratishavarens underhills- och reparationsansvar
som foljet av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitisfSreningen tecknat en motsvarande forsiikring till formén
f6r bostadsrittshiavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska {51ja de anvisningar som bostadsrétts{Ureningen limnar bewriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa dtgiirder
i ligenheten kréivs styrclsens tillstdnd enligt § 36. De tgarder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid
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wtforas fackmissigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for att anbtinga
ytskiktet pd ott fackmiissigt siitt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande gkikt i badrum

och vitrum,
2. icke biirande innerviggar,
3, inredning i ligenheten och dvriga utrynumen tillhorande ldgenheten, exempelvis: ganitetsporslin,
kbksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvitimaskin; bostadsréttshavaren svatar ocksd for
vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,
lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, thtningslister, brevinkast, 14s och nycklat,
6. glas i fonster ach dbtrar samt spréjs pd fouster och i forekommande fall isolerglaskassett som inte
skadats av yitre paverkan,

7. till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjiirn, titningslister samt milning;
Dbostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifedn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

bl

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de dr synliga i
ligenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

1. klémringen rant golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. clburen golvviirme och handdukstork som bostadstitishavare forsett kigenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd cller annat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samna
underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller Gven mark
som #r uppliten med bostadsritt.

Om lagenheten éir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten markfuteplats som ir uppléten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om ligenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
diirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig
att flja bostadsriittsforeningens anvisningar gllande skotsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sAdan
ligenhetsutrustning/iedningar som bostadsratisforeningen svatar for enligt denna stadgebestémmelse eller enligt

lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar £or att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, r vil underhallet och hills i gott skick.

Bostadstittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet (s& kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som bostadsréittsféreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller bidrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,
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4, rbkgéngar (ej rokgingar i kaketugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fatl {6r breviada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande tappvatten)
svarar hostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadstéttshavaren enligt §
30 ska svara for. Bt sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse tgérd som foretas {
samband med omiattande underhall eller ombyggnad av bostadsritisforeningens hus och som berdr

bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 34 Foridndring av bostadsréttsligenhet

Om ett beshut som fattais pi foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
foriindras eller i sin hethet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av cn om- eller
tillbyggnad ska bostadstéttshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadstiittshavaren inte ger sitt samtycke till
firindringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pé det och beshatel

dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhijélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjitper bristea i ligenhetens
skick si snart som mbdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pd bostadsriitshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgéird som inncfattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlepp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindring avldgenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en Atgérd som avses i forsta stycket om atgérden dr till pataglig
skada cller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anviindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheton ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utstts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsénira deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas, Bostadsriittshavaren ska dven i évrigt vid sin anvindning av Hgenheten iakita allt som fordras
£6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgors ocks4 av de som hér till
bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gast, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i lgenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med ortens sed,
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till
ait storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp med anledning av att
gldrmingarnn ir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatitning.

Om bostadseattshavaren vet eller har anltedning att misstinka att ett foremél dr behdftat med ohyra far detta inte
tas in i Eigenheten,

§ 38 Tilltrdde till 1igenheten

Foretidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i lgenheten niir det behdys for tillsyn eller for att
utfora atbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjillpa brist nér bostadsrilishavaren forsummar
sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadstéttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétien ska tvangsiorsilias ar
bostadstatishavaren skyldig att lta ligenheten visas p limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet an nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora n6dvindiga dtgirder for att utrota ohyra i
huset eller pd marken.

Om bostadstattshavaren inte Jamnar tilltride niir bostadsréttsforeningen har riitt till det kan
bostadsrattsfoteningen anstka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

Fn bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelscns samtycke bor begrinsas till viss tid och ska lémnas om
bostadstittshavaren har skl for upplitelsen ach bostadseittsforeningen inte har nigon befogad anledning att

vilgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren dnda uppléta sin
Jagenhet i andra hand om hyrespiémnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om

bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

o om en bostadsritt hat forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsaljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsétten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen, cller

e om ligenheten fr avsedd for permanentboende och bostadsriitien till ligenheten innehas av en kommmun
eller eit Jandsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadstitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren {3r inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan med{bra men [6r
bostadsrattstoreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat findamal dn det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsittsforeningen eller nigon medlem i bostadsratisforeningen.
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§ 42 Avsiigelse av bostadsriitt
En bostadsratishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelscn och ddrigenom bli fii fidn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det manadsskiftc som intriffar ndrmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderétien ({ll en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillteiitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt foljande;

I. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller uppléatelscavgift utover tvi veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplaielse, nir det giiller en
bostadsligenhet, mer #n en vecka efier forfatlodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadstittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenbeten i andra hand,

4. Annat dndaméil
om lidgenheten anvinds fir annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrétisfSreningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ér véllande till

att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmdl underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i husct,

7. Vanvérd, storningar och liknande
om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadstétien dc upplaten till i
andra hand utsiitter boende i omgivningen for stomingar, inie iekttar sundhet, ordning och gott skick eller inte

foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om hostadsrittshavaren inte litonar tilltride till ligenheten nidr bostadsrittsforeningen har gitt till tilltrdde och

bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadstétislagen och det

miste anses vara av synnerlig vikt for bostadstéitsfSreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,

vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om l#genheten anvinds for
tillfatliga sexuella frbindelser mot ersiittning.

En uppsigning ska vara skriftlig,
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Nyttjanderdtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestdimmelser

Punkt 35 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréittshavaren later bli att efter tillsiigelse vidta rittelse

utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittclse innan bostadseitisforeningen har sagt

upp bostadsrittshavaren till avilyening, fir bostadsritishavaren inte darefter skiljas fran ligenheten pé den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av siirskilt allvarliga strningar i boendet.
Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 cller 9 om bostadsrittsforeningen inte
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom tre ménader fién den dag dé bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhdllande som avses.

Punk¢ 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift {or
andrahandsupplitelse, och har bostadsriitisforeningen med anledning av detta sagt upp bostadstiitishavaren till
avflyttning, fir denne p grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften —nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalns inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tiltbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och raeddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limmats till
socialnéimnden i den kommun dér ligenheten fir beligen.

2. om avgiften — niir det fir fréiga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fidn ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgifien har betalats & snart det var mdjligt, dock senast
niir tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgifien, har Asidosatt sina forpliktelser 1 s& hdg grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fi behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det it friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsriittshavaren
utan drojsmal ansoker om tillstand till uppléitelsen och far ansokan beviljad.

Bostadstiittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvé ménader fidn den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rattelse

inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i andra hand.

Tonan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid siirskilt allvarliga
storningar fir uppsiigning ske utan undesittelse till socialnfimnden, en kopia av uppséigningen ska dock skickas

till socialniimnden.

Punkt 19
En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhallandet, Om det brottsliga firfarandet hat angetts till &tal eller om forundersSkning har inletts inom samina
tid, har bostadsvittsfreningen dock kvar sin vitt till uppsigning intill dess att tv8 minader har gatt fidn det att
domen i brottmalet har vunnit Iaga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.
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§ 44 Vissa meddelanden
Nir meddetande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under mottagatens
vanliga adress hat bostadstattsforeningen gjort vad som kréivs av den;
1. tillsigelse om storningar i boendet
tillsigelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller upplételseavgift
tillsiigelse att vidta rittelse
meddelande till socialnimnden
undexrittelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fGreningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dA krav enligt lag finns pi skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nérmare reglering av fSrutsiittingar for anvéindning av
clektroniska hjalpmedel anges i lag.

IO

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt
Styrelsen cller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt, :

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatccknare far ansSka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet ellet tormtratt.,

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsritisligenheternas insatser och upplitelscavgifier. Hinsyn ska dven tas till frivilligt kapitaltillskott vid en
upplésning av bostadsrittsforeningen.
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