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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader dr lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatridkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bdra stora kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



Kortfattat om aret 2019

Aret har varit unikt i féreningens historia, det har aldrig skett s& stora férandringarna sedan bildandet for trettiofem &r sedan.
Innergdrdens fornyelse har ingen undgatt men inte lika uppenbart ar férvaltarbytet, fran Riksbyggen till HSB.

Innergardens férnyelse har varit mojlig genom att féreningens ekonomi blivit stabil. Darmed har det blivit mojligt att genomféra
trivsethéjande underhall.

Bytet av forvaltare har flera orsaker, dér det vasentligaste skélet var att sénka for kostnaderna. Bytet medfor att styrelsen tar ett
stOrre ansvar och dgnar mer tid at tekniska férvaltning.

Forvaltarbytet r en av alla de dtgérder som gjorts i styrelsens langsiktiga arbete f6r att sanka féreningens kostnader. Detta for
att forbéttra ekonomin fran den konkursméssiga niva som radde for tjugofem ar sedan. Styrelsens malsattning har sedan dess
varit att ge medlemmarna en battre ekonomisk trygghet i sitt boende.

Ekonomin &r idag acceptabel, men att komma i balans har tagit 1ang tid, ver tva decennier. Forbattringen beror i huvudsak pa
att det har varit 1dga lanerdntorna under lang tid, men ocksa pa frivilligt arbete av styrelsen. Det frivilliga arbetet har utforts i
over tjugo ar vilket inneburit betydande besparingar at foreningen eftersom man sluppit anlita firmor for manga arbeten.

Man kan sammanfatta aret med att innergarden inte bara forhojt valbefinnandet for medlemmarna utan dven for fastigheten.

Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Riksbyggens Brf Apollo 1
Org nr 716409-8357

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegréansning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &andamal att frdimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen stadgar baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014. Féreningen har gjort
egna anpassningar av § 48. Stadgarna registrerades hos bolagsverket 2017-02-16.

Energideklaration &r utford och godkénd under aret.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkdndes ar 2017. Nasta besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2020.
Ventilationskanalerna rensades senast dr 2017.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar. Hemforsékring bekostas individuellt
av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens forsékring.

Foreningens dger fastigheten Apollo 1 i Trollhdttan. Pa fastigheten finns en byggnad med
25 lagenheter samt en lokal. Byggnaden uppfordes 1933 och rotrenoverades 1986.
Fastighetens adress dr Olof Palmes gata 9 A-C samt Osterlénggatan 27 och 27 A.

Den totala bostadsytan uppgar till 1 546 kvm och tomtarean uppgar till 866 kvm.
Foreningens 25 st bostader fordelar sig enligt foljande:

1 st 1 rum och kok, 18 st 2 rum och kok samt 6 st 3 rum och kok.

Afférslokalen uppgér till 74 kvm och hyrs ut till Wanida Friskvard. .
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort en genomgripande upprustning av innergarden:
Drénering av fastighetsgrunden (mot innergard)

Ny viaxtlighet, nya rabatter och gangplattor

Dagvattentdtning, murens grund mot HSB Apollo

Separering av dagvattnet fran innergarden

Arets kostnad for planerat yttre underhall uppgick till 891 560 och 16pande reparationer
uppgick till 4 043 kr.

Styrelsens stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning har utforts under éret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Maélning av fastighetstaken

Underhall och standardhjning av lokalen

Sophus underhall och installation av fonster

Léssystem, nya kodlas med forbattrad sidkerhet

Tvattstuga, forbattrad ventilation och malning

Statuskontroll av ldgenheter

Planerat underhall kostnadstdcks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Vid rotrenoveringen 1985 genomfordes stambyte, fasadrenovering, takrenovering samt
fonsterbyte som 1990 kldddes 1 aluminium.

Ekonomi

I januari 2019 hojdes arsavgifterna senast med 1 % och den genomsnittliga drsavgiften ar
darefter 865 kronor per kvm och ar. Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet hoja
arsavgifterna 1 % fr o m januari 2020.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 747 625 kr.

[ syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit 1dnen pa olika bindningstider.
Styrelsen har tagit beslut om budget for 2020.

Efter en avsittning till yttre fond med 200 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 970 000 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa cirka 13 500 kr,
antagen budget ger dirmed full kostnadstéckning.

Foreningen forvaltas fr o m 2019 av HSB Nordvistra Gotaland.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.
Spikbussen avseende jourservice.

Bixia avseende fastighetsel.

Com Hem avseende kabel-tv och internet

Woraporn avseende lokalvard A

YVVVYVYY
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal 28 personer och vid
rikenskapsarets slut till 26 personer. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje
bostadsritt en rost. Under aret har 3 st bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 26 juni 2019 med 6 st rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen
Stefan Johansson ledamot,,ordforande
Johnny Kinghed ledamot, sekreterare
Kyoko Nakano Sandblom  ledamot
Carina Reilly ledamot, HSB
Lennart Theliander ledamot, Riksbyggen
Mattias Edvinsson suppleant
Peter Mattsson suppleant
Eva Tisell suppleant, Riksbyggen

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Stefan Johansson,
Johnny Kinghed, Carina Reilly, Mattias Edvinsson samt Riksbyggens ledamot och suppleant.

Styrelsen har under aret héllit 3 st protokollférda sammantréden.
Arbetsutskottet har haft 3 moten under aret.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter,
tvé i forening (alla ledamoter ér firmatecknare men det krdvs tva som undertecknat).

Revisorer
Revisorer har varit Jonas Lext och Anders Karlsson auktoriserad revisor och suppleanter har
varit Goran Nilsson och Staffan Jansson auktoriserade revisorer.

Medlemskap
Foreningens dr medlem i Riksbyggens Intresseforening, medlemskapet upphor 2020-07-01.

Valberedning
Valberedning Inge Olsson.

Miljosamordnare
Miljosamordnare Stefan Johansson.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig Stefan Johansson. ya
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 1399 1385 1384 1384 1384
Resultat efter finansiella poster tkr -492 292 372 195 203
Resultat exkl avskrivningar men inkl
avsiittning till underhallsfond S A 22 =0 408
Balansomslutning 4 650 5242 5572 5815 6 040
Soliditet % 77 77 69 58 53
Likviditet % 76 256 282 154 140
Arsavgiftsnivé for bostider kr /kvm 865 856 856 856 856
Driftkostnader exkl underhall, kr /kvm* 353 280 268 333 318
Rénta kr /kvm 9 9 15 26 45
Underhallsfond kr /kvm 507 955 855 764 680
Léneskuld kr /kvm 451 543 936 1221 1 506
*Ny berdkningsgrund fr o m 2019
Foérandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 1 875 005 0 1582673 306 769 291711
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 291 711 -291 711
Reservering till yttre fond 149 000 -149 000
[anspraktagande av yttre fond -891 560 891 560
Arets resultat -492 356
Belopp vid arets slut 1 875 005 0 840 113 1341041  -492 356/£
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrékning med noter.

Avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stér f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 597 481
Arets resultat fore fondforindring -492 356
Arets fondavsittning enligt stadgarna -149 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 891 560
Summa 848 685
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 840 113

Styrelsen foresldr foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning 848 685

Tilléigg till resultatrikningen:
Arets resultat -492 356

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -149 000
Disposition underhallsfond 891 560
Netto avsdttning (-)/disposition (+) underhéllsfond 742 560

Resultat efter fondforindring 250 204 Y
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 1402 096 1403 944
Summa intakter 1402 096 1403 944
Driftskostnader Not 2 -585 282 -681 830
Underhallskostnader Not 3 -891 560 0
Personalkostnader Not 4 -106 570 -120 734
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -300 000 -300 000
Summa rorelsekostnader -1 883 412 -1 102 564
Rorelseresultat -481 316 301 380
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3734 4 784
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -14 773 -14 453
Summa finansiella poster -11 039 -9 669
Arets resultat -492 356 291 711

A
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Balansrdakning
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2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

3795 000 4 095 000
3795 000 4 095 000
25 000 25 000
25000 25000

3 820 000 4120 000

0 2119

3022 1150
37 414 3817
40 436 7 086
254 170 552 836
535 296 561 849

829 902 1121771

4 649 902/1\ 5241771
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 875 005 1 875 005

Fond for yttre underhdll 840 113 1 582 673

2715118 3457 678

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1341 041 306 769

Rrets resultat -492 356 291 711
848 685 598 481

Summa eget kapital 3563 803 4 056 159

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 596 125 747 625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 151 500 151 500

Leverantorsskulder 47 905 33584

Skatteskulder 1688 3128

Ovriga skulder Not 16 0 180

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 288 881 249 595
489 974 437 987

Summa skulder 1 086 099 1185612

Summa Eget kapital och skulder 4 649 902 5241771

A
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 7 ar.

Underhéllsfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhalisplan/budget.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller kortare klassificeras i 8rsredovisningen som &ngfristig skuld d8
finansieringen av fastigheten ar l3ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret. s
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Riksbyggen brf Apollo 1

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 1337 424 1324 092
Hyror 63 600 63 000
Bortfall hyror -1 800 -1 800
Ovriga intakter 2872 18 652
1402 096 1403944
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 66 789 3186
Tv/datakostnader 25 144 24 738
Reparationer 4043 29919
El 40 228 43 764
Uppvarmning 189 643 206 845
Vatten 54 256 66 381
Sophdmtning 22 588 21236
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38 175 36 745
Forsdkringar 27 465 21 863
Forvaltningsarvoden 50 000 173 248
Ovriga driftskostnader 58 863 49 957
Ovriga kostnader 8 089 3948
585 282 681 830
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 891 560 0
891 560 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 5200 12 000
Revisorsarvode 800 800
Loner och andra ersattningar 1828 0
Sociala kostnader 25 042 34 464
32870 47 264
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 73 700 73 470
73700 73 470
106 570 120 734
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 6 Rédnteintdkter och liknande resultatposter
Utdelningar 2 400 2 400
Ovriga ranteintakter 1334 2 384
3734 4784
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 14 745 14 416
Rantekostnader kortfristiga skulder 28 37
14773 4 14 453

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vaérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 2026
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1985
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 9 300 300 -7 080 000 -300 000 1985-2026 1920 300
Mark 1 875 000 1 875 000
11 175 300 -7 080 000 -300 000 3795 300
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Anskaffningsvarde byggnader 9 300 300 9 300 300
Anskaffningsvarde mark 1 875 000 1 875 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 175 300 11 175 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 080 300 -6 780 300
Arets avskrivningar -300 000 -300 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 380 300 -7 080 300
Bokfort varde 3795 000 4 095 000
Taxeringsvarde for Apollo 1 19 575 000 14 209 000
Not 9 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen ek férening 25 000 25 000
Not 10 Kundfordringar
Ovriga kundfordringar 0 2119
0 2119
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 3022 1150
3022 1150
Not 12 Kortfristiga placeringar
SBAB 254 170 552 836
254 170 552 836
Not 13 Foéridndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 875 005 0 1582 673 306 769 291 711
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 291 711 -291 711
Reservering till yttre fond 149 000 -149 000
Iansprdktagande av yttre fond -891 560 891 560
Arets resultat -492 356
Belopp vid drets slut 1875 005 0 840 113 1341041
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Riksbyggen brf Apolio 1

Org Nr: 716409-8357

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Belopp amortering
Stadshypotek AB 292224 1,70% 467 625 151 500
Stadshypotek AB 411400 1,45% 280 000 0
747 625 151 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 596 125
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 3 923 {5 9 212 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (kommande &rs amortering) 151 500 151 500
Not 16 @vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 180
0 180
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2317 0
Férutbetalda hyror och avgifter 103 438 83 016
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 183 126 166 579
288 881 249 595
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Revisionsberatteise

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Apolio 1

Org.nr 716409-8357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Apollo for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Det registrerade revisionsholagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsholag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig fOr att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r.ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgrder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
miéste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan forisétta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger-¢n
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Apollo 1 for ar 2019 samt av forslaget till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma freningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokfvringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé&nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sidana tgérder, omréden och forhallan-
den som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhéttan den 15 juni 2020
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