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Saljare Sofia Ekberg Malmqgvist
Objekt Fastigheten TROLLHATTAN SVIPDAG 2 med adressen Vimpelkullegatan 4, 46157
Trallhattan

Fragor att besvara om  Frigorna i denna frigelista besvaras av séljaren.

fastigheten
1 a. Nar férvarvades fastigheten? 2 &/ 6
'~
1 b. Nar 3 byggnaden uppford? . 727
1 c. Finns erforderliga bygglov? jﬁ‘
1 d. Har energideklaration gjorts? Nir? \7@ 2&2/
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nar? R N
| bz nad. tollps a? /
a’a/éﬂg e 27 2%
— (=}
20/S  SHrore /é&g&a vz S
2 b. Har Ni sjalv utfort eller |atit utféra forbattringar och/elter reparationer p4 fastigheten,
och i sa fall nar? -
P e
20/8 Zomict! wen 3 | Fonste g faklwnste’” suan sior
Ny —
w8 bl aod b /mﬁx:a.
3. Har ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel i drinering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i
byggnadens ytter- gller innertak eller i andra /C;I'a}av yegnaden? Nar?
Ny 2 besrttniiase rZo% )
J J 4
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Fragelista - fastighet

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fe! 1 det invéndiga eller
det utvandiga el-, vatten- eller avioppssystemet? Nar?

Neq
4

4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstind beviljats av kommunen och | sa fall
nar?

——

5 a, Om egen brunn finns, har, savitt Ni vet, vattenmargden n2gon gang varit ofillrackiig for
normal férbrukning? _——

Nar?

5 b. Har provtagning avseende vattrets kvalitet skett? Nar?

/7
/

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otilifredsstaliande? Nar?

ey

[74

5 ¢. Antal perscrer | husnaliet: %

&. Har Ni observerat eller haf: anledning misstinka att brister elier el férekommer |
virmeisoleringan i goiv, viggar, tak m m?

-

Ve
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Fragelista - fastighet

Slutbesked /-bevis

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka sattningsskador i byggnaden eller
marks&ttning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provitryckning skett?
N&r?

Neqy
v,

B. Har foretradare fér myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare} gjort
papekanden eller utfardat foreldgganden? Nar?

NVey
o

2. Har kontroller utférts avseende:
Radon {_) Ja D<) Nej Nar?
Skorstenm Ja () Nej Nar?
Har nagot sdrskilt framkommit vid dessa kontroller?

Meg~

v

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka nagra andra fel i fastigheten som
képaren bor upplysas om? Forsék tinka Er in i képarens situation.

ﬂ/@r
J

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
ArT

/._ﬁ( @ﬂ& C%ﬂ/f/é

Slutbesked finns {bygglovsirenden paboriade efter den 1 maj 2011). Ja{x Nej(_)

Slutbevis finns (for bygglovsirenden pabérijade fére den 1 maj 2011). Jaégl Nej(_)
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rragelista - fastighet

Svarens innebord

Underskrift siljare

Underskrift képare

Chbservera att det férhaliande att en fraga besvarats med ett ngj, inte innedir en garanti for
felfrinet | omfragat hinseende, utan endast innebir att kdnnedom eller misstanke em fel inte
foreligger nos den som aveivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fe! som
sidljaren patalat | normaifallet inte kan 2beropas av kdparen.

Saljaren intygar hirmed att han noggrant sdkt besvara cvanstdende frégor samt att har tagit
dei av bilagaa infermation rérande ansvaret for fastighetens skick.

Tt 202/ ~rp 25

Ort och datum

Sofia _«berg Malmgvist

Kdparen intygar hdrmed att han tagit dei av de svar saljaren avgivit samt bilagda information
rérance ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum
Underskrift och namnfortydiigande Underskrift och namnfdrtydligande
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Fragelista - fastighet

ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen vid
overlatelse av fastighet

Koparens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om képarens och siljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken Zr att fastigheten skall stimma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avwika fran vad képaren med fog kunnat férutsitta
vid képet. Darutdver géller att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far gira en noggrann undersékning av
fastigheten. F&r sddana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att uppticka eller haft
anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gdras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock fér dolda fel, dvs sadana fel i fastigheten som képaren inte bort
upptacka och oavsett om siljaren sjalv kint till felen eller inte. Sljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste underséka fastigheten brukar kallas képarens
undersékningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar langtgiende. Fastigheten skall
undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas At fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kbparen vid sin undersdkning fel eller symptom péa fel i fastigheten eller 3r
fastigheten 6ver huvud taget i sddant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pi képarens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingdende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behéva undersdka sadana delar av fastigheten som siljaren l3mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

Kdparen bér slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar fér fel och brister, som kéiparen barde
ha raknat med eller borde ha "férvintat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han b&r darfdr anpassa sin undersdkning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus
maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlggande
undersdkningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
vilier de flesta képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
képaren inledningsvis sjdlv undersdkt fastigheten och da upptickt symtom pa fel som det kan
vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sidan
besiktning vissa delar av fastigheten s3som elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm
varfdr kdparen bor dverviga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersikning képaren gir eller i3ter gora, ska ske
for kopet, dvs. innan kbpekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mdjlighet att undersika fastigheten
senare och darefter pa det sitt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa upptickta fel och
begdra avdrag pa képeskillingen eller begira att kéipet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande. Tas ett
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Fragelistz - fastighet

Séljarens
upplysningsskyldighet

Siljarens utfastelser

Avtalsfrihet friskrivning

Siljaransvarsforsékring

sadant vilikor in dr det viktigt att bada parter satter sig in | vad som krévs f6r att kdparen ska
kunna 2beropa vilikeret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges 1 villkoret.

Det férekommer att saljaren infér farsaliningen ldter undersdka fastigheten med hjdio av en
besiktringsman, ofta fr att tjina som urderlag o en s3liaransvarsiorsakring {se nedan}. |
dessa fall & det viktigt att kBparen noga gir igenom besikiningsprotokoilet, garna med cen
besikiningsman som utfart besiktningen, sk k&pargenomgéng. Det 8r ocksd av ster vikt att
kBparen da tanker pa att undersdkningsplikter orfattar fastigheten i dess nethet och vid
bahov kempietierar med ytteriigare undersdkningar.

N&gon generell upplysningsskyidighet motsvarande kéiparens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande fér beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r
om felet & méjiigt att uppidcka fr kdparen. Endast om feiet inte ar upptdcikbart ar def
relevant. Trots detta karn man anda siga att saljaren har en upplysningsskyldighet, Om
safiarens fortigande innefattar svikligt elier annat ohecerligt forfarance kan séliaren ga miste
om ratten att 3oeropa att képaren inte uppfyilt sin undersékningspiikt. Det finns dock dven
ardra situationer dar siliaren ar skyidig att upzlysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptickt men férbisett, Det & frémst friga om siiuationer ddr
omstindigheterna ir sddana att saflaren maste forstd att kdparen 3r | villfarelse avseende ett
tarhallande och dar han vidare inser zif fornailandet kan vara avgdrande f&r kdparens
kdpbesiut. Safjaren far med andra ord inte medvetet utnytija kdparens okunskap om ett visst
farhallande.

Saljaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyidighet i sa motto att han kan bii
skadestandsskyidig om han faktiskt kant til! efler borce ha kant till felet men inte upplyst
k&paren om detta. Detia fdljer av koparens ratt till skadestadnd £d grund av séljarens
forsummelse. Det 3r sliedes | sdljarens eget intresse att han upplyser kGparen om de fei eller
symptom som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljarer ar
cessutom inte dolt och kan | normaifallet inte keropas av kdparen.

Safiaren kan bit bunden av en utfisteise betriffande fastighetens skick. Detta gaiter |
huvudsak g4 saljaren gjort en kiar och specificerad uifasteise betraffande fastighetens skick.
Allmint lovorisande eller generella uttaianden betraktas inte som utfastelser.

Av:alsfrinet rader mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfor parterna kan
avtzlz cm annan ansvarsfordelring an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r dd
siliaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generelit eller betraffande viss
funktion.

Genom sdiigransvarsforsikring finns méjlighet f6r sdljaren att inom fdrsakringens ram
begrénsa sir ekonamiska risk fér doida fel i fastigheten samtidig: som kdparens rétt till
ersittning fér sadana fe!, sikerstills via forsakringen. Siljaransvarsforsdkringen erbjuder
sdledes en trygghet for bade siljare och kdpare.
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