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Brf Rattaregarden nr 1
763000-0169

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rattaregarden nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhal! och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Freningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende p3 olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen félier en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2048.

Inga stérre underhall r planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

» Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste &ret.

e & ¢ o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-05-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Trollhattan.

FOreningen d&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen
Juhani Antero Toppari Ordférande 1 &r kvar.
Anna Cathrin Axelsson Ledamot
Mats Evert Olsson Ledamot
Ann-Cathrin Jansson Suppleant
Asa Eleonora Larsson Suppleant
Sara Margareta Wallenius Suppleant 1 &r kvar.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Cathrin Axelsson, Ann-Cathrin Jansson, Asa Eleonora Larsson och Mats Evert Olsson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Brf Rattaregarden nr 1
763000-01692

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Bredband/fiberanslutning 2019 Klart april 2019

installerades under varen 2019 till

samtliga ldgenheter. Yngves Dialect

Vénersborg.

Skorstensfogning och 2019 -2020 Pagar.

fasadrenovering pa Rosenvig 25

paborjades under augusti 2019.

Slutférs under varen 2020.

Féreningen bytte varmesystem. 2019 Klart december 2019.

Bergvérme till samtliga lagenheter.

Wiggos VVS. Byggstart maj 2019,

fardigt december 2019

Takfotsbyte 2018 En sida pa en huskropp pé
Rosenvagen &r klar sedan tidigare.

Malning av fénster 2018

Ny underhalisplan (30-arig) gors i 2017

samarbete med SBC.

Inkép av lekplatsutrustning 2016 Klart sommaren 2017

Utbyte av takfotsbrador, hus 5 2016 Klart, 12-2016

(Rosenvagen)

Ytterdérrar samt entrétak 2016 Klart, 09-2016

Utbyte av takfotsbrader 2016 Hus 5 klart, Gvriga &tgérdas senare,
2017, 2018.

Byte av ytterdérrar samt entrétak 2016 Klart, 09-2016

Internet ( fiberanslutning) bestslldes 2016 - 2018 Offerter hamtas frén olika féretag

frén Trollhattans Energi, 12-2016 ang. fiberdragningar.

Byte av panel pa garage 2015 - 2016 Klart, 12-2016

ommalning i kallargang 2015-2016 Hus 7, Rosenvégen klart.

Garagevaggar 2015 -2016 Plat, klart, 12-2016

Extra oljetankar 2015 Uppvédrmning

Pelletsbrannaren 2013 Bada brénnarna totalrenoverades
och ett servicekontrakt uppréttades
med Saltek

Mellanvaggar till uteplatser 2013 Klart

Radonsanering ventilation 2012 - 2013 Kontrollmatningarna visade att
radonhalten i samtliga lagenheter
val underskred géllande
gransvérden

Pelletsbrannaren 2012 Elektronikenhet uppdaterades
under varen 2012,

Brandsékerhet 2012 Brandslackare + brandfiltar inképtes
2012-08 och placerades i
kallargdngarna i alla hus.

Relining avioppsrér 2012 -2013 Klart

Reparation av trappfasten 2011 Klart samtliga lagenheter

Fasadrenovering 2011 -2012 Lgh 14,15 och 16

Priming gavelvaggar 2011 gavellagenheter

Priming gavellagenheternas 2011 Gavelldgenheter

yttervéggar

Byte vattenrdr 2008 - 2009 Klart samtliga lagenheter
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Taxebundna kostnader
17%
Ovrig drift
-‘ 6%
-

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga

intakter

2%

Periodiskt underhall

. Avskrivningar
B 7%

Kapitalkostnader

65% 4%

Reparationer
1%

Arsavgifter
98%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bredband / fiber installation till samtliga lagenheter under varen 2019. Arbetet pabérjades under februari och blev

fardigt i april 2019.

Yngves Dialect Vénersborg.

Féreningen bytte vérme / energisystem fran pellets till bergvarme. Arbetet paborjades under maj och blev fardigt i
december 2019.

Wiggos VVS i Sjuntorp utférde projektet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st.
Overlatelser under aret: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 45
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 750 728 710 696
L&n/m? bostadsrattsyta 391 2528 2626 2723
Elkostnad/m? totalyta 57 56 56 53
Vérmekostnad/m? totalyta 187 143 128 118
Vattenkostnad/m? totalyta 64 57 53 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 75 78 84
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 932 -866 151 -533
Nettoomséttning (tkr) 1848 1794 1750 1715

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 464 m2 bostader.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT -
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2019

1848 477
33 468
1881945

-4 090 857
-138 089
-56 132
-315 845

-4 600 923

-2718 978

1297
-214 509

-213 212

-2 932 190

0

0

-2 932 190

2018

1793588
3769
1797 357

-2043710
-67 551
-51 152

-315 845
-2 478 257
-680 900
1

-185 049
-185 038
-865 938
-5

-5

-865 943
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 500 163 500
Fond fér yttre underhall Not 12 402 000 490311
Summa bundet eget kapital 565 500 653 811
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 730 588 -952 956
Arets resultat -2 932 323 -865943
Summa fritt eget kapital -4 662 911 -1818 899
SUMMA EGET KAPITAL -4 097 411 -1 165 088
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9092 976 5986 922
Summa langfristiga skulder 9 092 976 5986 922
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 543 028 241192
kreditinstitut

Leverantérsskulder 91 716 91253
Ovriga skulder 54 859 27 263
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 176 337 154 490
intakter oy

Summa kortfristiga skulder 865 940 514 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5861638 5336 032
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Not 4

Not 5

Brf Rattaregarden nr 1
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DRIFTKOSTNADER i 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gérd bestallning 17 531 0
Sotning (4] 4767
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 67 775
Gemensamma utrymmen 0 2 068
Gaérd 152 575
Foérbrukningsmateriel 6 043 2 508
Brandskydd 0 1136
Fordon 1659 1457
25 385 80 286
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5193
Tvéttstuga 0 1200
WS 8812 10 700
Ventilation 39 350 24 285
Tak i 8363 3988
56 525 45 366
Periodiskt underhall
Byggnad 50 000 0
Varmeanlaggning 2 700 000 0
Bredband 345 750 0
Fonster 0 ‘m 1140 382
3095 750 1140 382
Taxebundna kostnader
El 140 891 138 762
Vérme 81 181 164 923
Olja 380 322 187 561
Vatten 157 566 139 640
Sophamtning/renhallning 47 295 42 862
Grovsopor 2607 2 445
809 862 676 193
Ovriga driftkostnader
Férsékring 52 781 52 543
Kabel-TV 0 4501
Bredband 9514 17 900
62 295 74944
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 040 26 539
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 090 857 2043710
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 3370
Medlemsinformation 2 368 0
Tele- och datakommunikation 444 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Féreningskostnader 1162 905
Férvaltningsarvode 50 464 48 919
Administration 66 436 4772
Konsultarvode 12 500 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 4290 4210
138 089 67 551
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -y
Vid arets bdrjan 78 403 78 403
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning iy | 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 78 403 78 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -78 403 -78 403
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning o/ 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -78 403 -78 403
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Not ANDRA LANGFRISTIGA

10 VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokfért Verkligt Bokfort
Nominellt vérde vérde virde
vérde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Trygghetsfond 0 6117 6117 4838
Lansforsakringar )
6 117 6117 4838
Not 2019-12-31 2018-12-31
1 OVRIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 3 351 3351
Skattekonto 54 889 31741
Skattefordran 39614 24722
Klientmede! hos SBC 1216213 520 202
1314 067 580 016
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 490 311 200 449
Reservering enligt stadgar 402 000 401 134
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 490311 -111 272
Vid arets slut 402 000 490 311
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Styrelsens underskrifter

‘ .
SIUNTORP den:? € /03 0

Juhani Antero Toppari Anna Cathrin Axelsson
Ordfdrande Ledamot

Mats Evert Olsson

Ledamot

Min revisionsbersttelse har amnats den & / ;’ 2020

Akt ful

Anders Lund
Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1870 000 1852 871 1798 000
Avyséttning inre fond 0 -4 443 0
Oresutjamning 0 50 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3780 0
Ovriga intakter 0 29 688 0
1870 000 1881945 1798 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestilining 0 -17 531 0
Sotning -5 000 0 -3 000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Gérd -13 000 <152 -13 000
Farbrukningsmateriel -7 000 -6 043 -7 000
Brandskydd -2 000 0 -2 000
Fordon 0 -1 659 0
-28 000 -25 385 -25 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -95 000 0 -134 000
VVS 0 -8812 0
Ventilation 0 -39 350 0
Tak 0 -8363 0
-95 000 -56 525 -134 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -50 000 0
Véarmeanlaggning 0 -2 700 000 0
Bredband 0 -345 750 0
0 -3 095 750 0
Taxebundna kostnader
El -145 000 -140 891 -145 000
Varme -172 000 -81 181 -214 000
Olja -196 000 -380 322 -114 000
Vatten -140 000 -157 566 -130 000
Sophdmtning/renhallning -45 000 -47 295 -36 000
Grovsopor -3 000 -2 607 -3 000
-701 000 -809 862 -642 000
Ovriga driftskostnader
Férsékring -55 000 -52 781 -50 000
Kabel-TV -5 000 0 -17 000
Bredband -19 000 9514 0
-79 000 -62 295 -67 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -41 040 -41 040 -27 000
-41 040 -41 040 -27 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar &ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberst-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter,

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
férhallande uppstér forlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstamman hur &rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstiligangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av [angfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantsrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel! eller ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostna-
der pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér idpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pd driftskostnader

i en bostadsréttsférening ar virme, el, vatten och av-
lopp, stéddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till drligen. Syftet ar att sikerstilla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga p3
kort sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett 4r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar som
I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvinds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
férhallande til! de totala tillgdngarna (benimns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhalina I13n.

REVISIONSBERATTELSE &r d4r revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsférbéttrande atgérder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs over tillgangens
livslangd (se &ven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



