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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 17 far

Forvaltningsberattelse """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r p.g.a. ligre underhallskostnader samt rintekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststéilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 136% till 325%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 060 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 913 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétt for fastigheten Citronfjérilen 296 i Trollhéttans kommun. Pa fastigheterna finns byggnader
med 92 ldgenheter samt 1 kvartershus uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress &ér Vistra
Fjdrilsvdgen 16-216, 461 64 Trollhéttan.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Léansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Trollhéttans kommun.
Avtalet giller oforindrat i 10 ar t. 0. m. 2022-12-31 med en arlig avgild pa 441 600 kr.

Léagenhetsfordelning

5 ro.k 5 r.o.k 6 r.o.k Summa
12 34 46 92
115 m? 117,5 m? 140,5 m?

Dessutom tillkommer

Kvartershus Garage
1 92
Total bostadsarea 11 838 m?
Arets taxeringsvirde 56 078 000
Foregende ars taxeringsvirde 56 078 000

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan freningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk- teknisk- och energiférvaltning Riksbyggen
Tomtréttsavtal Trollhéttans Stad
El-leverans Best El AB
TV/Bredband/Tele AB Sappa

Jour Spikbussen
Parkering Nokas

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 98 tkr och planerat underhall f5r 198 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2020 och visar pé ett underhallsbehov pa
1 960 tkr per ar for de ndrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetséaret har skett med 1 500 tkr. Budgeterad avsittning
for 2020/2021 uppgér till 1 500 tkr. Féreningens fondbehallning per 2020-06-30 &r 9 396 tkr.

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasader och fonster 2011-2012
Garage 2012-2013
Ventilation 2013-2015
Fiber 2015-2016
Huskropp utvéndigt 2015-2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 20 881
Installationer 177 411
Planerat underhall Ar
Tak och fasader 2020-2027
Omdragningar vattenledningar Ca 10 é&r, I6pande
Byte fonster (klart oktober 2020) 2020
Kopparror (klart oktober 2020) 2020
Termostatventiler 2020-2023
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Hékansson Ordforande 2020
Fredrik Karlsson Ledamot 2021
Maria Issa Ledamot 2020
Kristian Béckstrom Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roger Lundberg Suppleant 2020
Ursula Abrahamsson Suppleant 2021
Karin Lundstrom Suppleant 2021
Anders Tanghed Suppleant Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Jorgen Sorensen
Revisorscentrum i Skévde AB, Staffan Jansson

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Andersson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Asa Trolldlven
Pirkko Tuovinen

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen

uppgér till 141 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 602 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 7408 7212 7212 7 190 7074
Resultat efter finansiella poster 1853 240 -2 481 -1 876 716
Balansomslutning 47 642 44 730 45 054 45 054 47914
Soliditet % 26 23 23 28 30
Likviditet % 325 136 118 82 171
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 602 588 588 588 579
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 254 255 261 241 298
Rénta, kr/m? 64 77 87 87 96
Lan, kr/m? 2 856 2 745 2 810 2623 2 689
aso
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«»- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

== Réinta, kr/m2

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls- fond Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1 849 967

8093 979 291977

0 0
240283
1 500 000 -1 500 000

-198 292 198 292

240 283

-240 283

1 853 460

Vid rets slut

1849 967

9 395 687 -769 448

1853 460

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rikning i kr

532 260

1 853 460
-1 500 000
198 292

1084 012

800 000
284 012

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 408 440 7212017
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 440 47 167
Summa rorelseintikter 7452 880 7259 184
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 201 736 -4 429 608
Ovriga externa kostnader Not 5 -401 279 -443 250
Personalkostnader Not 6 -198 506 -194 881
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 059 681 -1 059 323
Summa rorelsekostnader -4 861 201 -6 127 062
Rorelseresultat 2 591 679 1132122
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 9870 18 404
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 535 3769
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =762 625 -914 011
Summa finansiella poster -738 219 -891 838
Resultat efter finansiella poster 1 853 460 240 283
Avrets resultat 1 853 460 240 283
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 40 100 112 41 147 266
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 25416 37943
Summa materiella anliggningstillgangar 40 125 528 41 185209
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 92 000 92 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 92 000 92 000
Summa anliggningstillgingar 40 217 528 41277209
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12 846 6173
Ovriga fordringar Not 15 51171 129 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 310 701 300 078
Summa kortfristiga fordringar 374718 435 650
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7050 467 3016911
Summa kassa och bank 7 050 467 3016911
Summa omsittningstillgangar 7425 184 3 452 561
Summa tillgangar 47 642 713 44729 770
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 849 967 1 849 967
Fond for yttre underhall 9395 687 8 093 979
Summa bundet eget kapital 11 245 654 9 943 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat =769 447 291977
Avrets resultat 1 853 460 240 283
Summa fritt eget kapital 1084 012 532 260
Summa eget kapital 12 329 666
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33 030 000 31710 000
Summa langfristiga skulder 33030 000 31710 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 780 000 780 000
Leverant6rsskulder Not 19 199 494 333215
Skatteskulder Not 20 0 35650
Ovriga skulder Not 21 558 636 587 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 744 917 806 751
Summa kortfristiga skulder 2 283 047 2 543 564
Summa eget kapital och skulder 47 642 713 44 729 770
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slut ar
Byggnader Linjar 69 2051
Ateruppbyggda 2 hus Linjar 80 2094
Ventilation Linjéar 30 2044
Fiber Linjér 25 2041
San Sac, sopanordning under mark Linjar 20 2036

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 7 129 968 6956 212
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -139 164 -139 164
Vattenavgifter 417 636 394 968
Summa nettoomséttning 7 408 440 7212 017

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 13 529 19 386
Fakturerade kostnader 720 1980
Ovriga rérelseintikter 30 191 15 801
Forsikringsersittningar 0 10 000
Summa dvriga rorelseintakter 44 440 47 167

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -198 292 -1 406 227
Reparationer -98 138 -138 964
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -371 078 -371 078
Tomtrittsavgild -441 600 -441 600
Forsdkringspremier -134 978 -129 140
Kabel- och digital-TV -146 653 -146 653
Aterbéring fran Riksbyggen 0 4100
Obligatoriska besiktningar -45 625 0
Bevakningskostnader -13 287 -42 787
Sné- och halkbekdmpning -23 463 -35975
Drift och forbrukning, 6vrigt -5271 0
Forbrukningsinventarier -92 284 -43 831
Fordons- och maskinkostnader -1272 -6 298
Vatten -463 985 -460 195
Fastighetsel -42 384 -49 522
Uppvérmning -916 306 -952 087
Sophantering och atervinning -203 419 -182 238
Forvaltningsarvode drift -3 704 -27 113
Summa driftkostnader -3 201 736 -4 429 608
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -340 620 -344 767
Arvode, yrkesrevisorer -16 588 -13 294
Ovriga forvaltningskostnader -23 988 -16 115
Kreditupplysningar -2 463 -4 050
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -13 545 -12 135
Representation 0 -6 150
Kontorsmateriel -1 368 -803
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 324
Konsultarvoden 0 -29 296
Bankkostnader -2 008 -446
Ovriga externa kostnader -700 -11 871
Summa 6vriga externa kostnader -401 279 -443 250

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -70 240 -62 964
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sammantridesarvoden -37 800 -29 478
Ovriga ersittningar -4 580 -3 341
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 120 -18 722
Ovriga kostnadsersttningar -11 666 -5519
Pensionskostnader -1431 -1 309
Sociala kostnader -28 668 -33 548
Summa personalkostnader -198 506 -194 881

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -733 132 -732 815
Avskrivningar ateruppbyggda 2 hus -183 918 -183 918
Avskrivning ventilation -65 041 -65 000
Avskrivning fiber -48 645 -48 645
Avskrivning San Sac, sopanordning under mark -16 418 -16418
Avskrivning inventarier -12 527 -12 527
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 059 681 -1 059 323
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Aterbiring Linsforsikringar 9870 9572
Utdelning pé andelar i RB Ek.forening 0 8 832
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 9 870 18 404
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frén likviditetsplacering 14 535 3769
Summa ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 535 3769
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -762 625 -914 011
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -762 625 -914 011
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 41544 172 41 544 172
Ventilation 2000 000 2 000 000
Ateruppbyggda hus 14713 474 14 713 474
Fiber 1216 119 1216 119
San Sac 328 350 328 350
59 802 115 59 802 115
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 802 115 59 802 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -17 361 288 -16 628 473
Ventilation -325 000 -260 000
Ateruppbyggda hus -735 672 -551 754
Fiber -194 580 -145935
San Sac -38 309 -21 891
-18 654 849 -17 608 053
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =733 132 -732 815
Arets avskrivning ateruppbyggda 2 hus -183918 -183 918
Arets avskrivning ventilation -65 041 -65 000
Arets avskrivning fiber -48 645 -48 645
Arets avskrivning markinventarier -16 418 -16 418
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19702 003 -18 654 849
Restvarde vid arets slut 40100 112 41 147 266
Varav
Byggnader 23 449 752 24 182 884
Ateruppbyggda 2 hus 13 793 884 13 977 802
Ventilation 1 609 959 1 675 000
Fiber 972 894 1021539
Markanldggningar 273 623 290 041
Taxeringsvadrden
Smahus 56 078 000 56 078 000
Totalt taxeringsvérde 56 078 000 56 078 000
varav byggnader 43 014 000 43 014 000
varav mark 13 064 000 13 064 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 33175 33175
Dubbeldérrar forradet 29 459 29 459
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 62634 62 634
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -12 527 -12 527
-12 527 -12 527
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -37218 -24 691
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 218 -24 691
Restvarde enligt plan vid arets slut 25416 37 943
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
184 kapitalbevis a 500 kr i Intressefreningen 92 000 92 000
Summa andelar i intresseféretag 92 000 92 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 12 846 6173
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 846 6173
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 50 553 18 999
Felbetald tomtrittsavgild 110 400
Skattefordran 618 0
Summa o6vriga fordringar 51171 129 399
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintakter 6579 3381
Forutbetalda forsdkringspremier 68 707 64 604
Forutbetalda driftkostnader 3073 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 85280 85030
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 663 36 663
Forutbetald tomtrittsavgild 110 400 110 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 310 701 300 078
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 3342 340
Bankmedel 6 455920 1 944 726
Transaktionskonto 591 205 1071 845
Summa kassa och bank 7 050 467 3016 911
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 33 810 000 32490 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -780 000 -780 000
Langfristig skuld vid arets slut 33 030 000 31710 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar
SEB 1,05% 2020-03-28 1 125 000,00 -900 000,00 225 000,00 0,00
SBAB 5,39% 2021-02-12 2 535 000,00 0,00 60 000,00 2 475 000,00
SEB 1,05% 2022-05-28 6 475 000,00 0,00 100 000,00 6375 000,00
LANSFORSAKRINGAR 2,55% 2022-09-30 3 850 000,00 0,00 40 000,00 3 810 000,00
SEB 1,41% 2023-03-28 3 000 000,00 75 000,00 2 925 000,00
SBAB 1,99% 2023-10-25 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SBAB 2,22% 2024-05-20 4 145 000,00 0,00 100 000,00 4 045 000,00
SBAB 2,23% 2025-11-10 4200 000,00 0,00 100 000,00 4100 000,00
SBAB 2,73% 2026-02-19 7 160 000,00 0,00 80 000,00 7 080 000,00
Summa 32 490 000,00 2100 000,00 780 000,00 33810 000,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar skall foreningen amortera 780 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 120 000 kr til betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 29 910 000 kr forfaller till betalning senare #n balansdagen.

Enligt Idnespecifikationen ovan finns ett lan med villkorscndringsdag under ar 2020/2021 (Ndstkommande
réikenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1én som langfristiga, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att Idnen inte kommer att omscittas/forldingas.
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Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 199 494 333 215
Summa leverantérsskulder 199 494 333 215
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 0 35650
Summa skatteskulder 0 35 650
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 555098 584 504
Skuld sociala avgifter och skatter 3538 3443
Summa 6vriga skulder 558 636 587 947
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 19 814 20 048
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34995 200 794
Upplupna elkostnader 4658 4676
Upplupna vattenavgifter 41 621 39422
Upplupna virmekostnader 29 557 30 861
Upplupna kostnader for renhéllning 39 757 30 899
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41 642 5735
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 532873 474 316
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 744 917 806 751
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 42 674 000 42 674 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Trollhittehus nr 17

Org.nr 716409-7300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Trollhéttehus nr 17 for rikenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tilldimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
réttsforening Trollhittehus nr 17 for rakenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vara mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véra mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedsmning och $vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Trollhittan den 21 oktober 2020
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan JansSon
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den #rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstlld fordran pd féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle) Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning
Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre dn

intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostads1 attsforenings ranteintikter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande



fall inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande undethdll som ¢j

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



e Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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