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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader dr lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som maojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar saisom byvggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytre underhall samt [ritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad torlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom oren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstllgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ctt ar. Hit hor bland annat Kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond [(6r ytire underhall, vilket sikerstédller att medel finns
for att wrygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsitiningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsiitta medel dll fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Ioner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En darsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HS8 - dér majligheterna bor HSB Brf Eken i Trollhittan
Org nr 763000-1456

ARSREDOVISNING

HSB Brf Eken i Trollhattan
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsrattsféreningar.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under &r 2021.

Styrelsens stadgeenliga érliga fastighetsbesiktning utfordes 2021.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes dr 2018. Nasta besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2024. Rensning av
imkanaler gjordes senast dr 2010.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvardesforsédkrad hos Lansforsakringar. Kollektivt bostadsréttstilldgg ingér.

Foreningens fastighet Eken 3 &r beldgen pé adressen Riddaregatan 7 A-B i Trollhéttan.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus i 4 st vaningar med 2 st trappuppgéngar. Husen
fardigstdlldes ar 1959. Darefter har planerat underhall utforts, bl.a. fonsterbyte 1989, stambyte
1995 samt elrenovering 2013.

Den totala bostadsytan uppgar till 1 769 kvm.

Foreningens 33 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

9 st rum och kokvra, 4 st 1 rum och kok, 8 st 2 rum och kok, 6 st 3 rum och kok samt 6 st 4
rum och kok. I foreningen finns dven 1 st lokal om 91 kvm.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen renoverat trapphusen, tvéttstugan samt styrelserum.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 747 893 kr.

De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande atgérder:
Takbyte 2022

Planerat underhall kostnadsticks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

1 januari 2021 hojdes senast arsavgifterna med 0,5 %. Den genomsnittliga drsavgiften ar
dérefter 687 kronor per kvm.

Foreningen tillimpar individuell mitning och debitering av konsumtionsavgiften elforbruk-
ning.

Foreningen har under &ret amorterat av sina lén.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.

Efter en avséttning till yttre fond om 230 000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden om 1
000 000 kr, uppgér budgeterat resultat efter fondavsittning till 34 433 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
»  HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhdllsplan.

>  Goteborg energi avseende fastighetsel.

>  Tele2 avseende kabel-tv och internet.

»  Home Solutions avseende elavldsning.

>  Spikbussen avseende jourservice.

»  Curator och Kiwa avseende hissbesiktningar och hisservice.

Aktiviteter

Inga.

AN



HS8 - dir méjligheterna bor HSB Brf Eken i Trollhéttan
Org nr 763000-1456

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid &rets slut 39 st (foregdende ar 38 st) medlemmar varav 38 st innehar bo-
stadsrétt.

En medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsrétt en rost.

Under éret har inga bostadsrétter verlatits.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2021 med 6 st rostberéttigade medlemmar
ndrvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Camilla Johansson ordforande

Alexander Hummerhielm vice ordforande

Sara Sjoberg sekreterare

Marcus Granqvist ledamot

Daniel Lundqvist ledamot, utsedd av HSB NVG
Daniel Soumala ledamot

Mattias Johansson ledamot

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Camilla Johansson, Sara Sjoberg,
Marcus Granqvist, Alexander Hummerhielm och Daniel Soumala.

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Marcus Granqvist, Mattias Johansson, Camilla Johansson
och Sara Sjoberg.

Vicevird
Marcus Granqvist har varit vicevard i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Mikael Malmskold samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Camilla Johanson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Elisabeth Kyrk, sammankallande samt Robert Burman.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Mattias Johansson.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Sara Sjoberg.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Marcus Granqvist. m
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomséttning tkr 1350
Resultat efter finansiella poster tkr -369
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 88
Léneskuld tkr 0
Laneskuld kr/kvm 0
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 687
Fond for yttre underhall tkr 1401
Auvs. till fond for yttre underhdll kr/kvm 142

Forandringar i eget kapital

HSB Brf Eken i Trollhattan

2020
1353
458
92

684
1791
142

2019
1335
364
82
116
66
673

1 540
137

2018
1212
151
70
232
131
629
1 321
113

Org nr 763000-1456

2017
1 141
-42
62
348
19
606
1121
106

Under ret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Forandring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 147 205 422230 1790573  -1133736 457 626
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 457 626  -457 626
Reservering till yttre fond 251 000 -251 000
Ianspraktagande av yttre fond -640 400 640 400
Arets resultat -368 639
Belopp vid arets slut 147 205 422230 1401173 -173 886  -368 639 /N
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterféljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foéreningens finansiella stéillning och likviditet vid rékenskapsérets utgang framgar av efter-
fo6ljande balansrakning med noter.

Avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.

Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhdll. Enligt fore-
ningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhdll.

Till styrelsens forfogande stod foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -563 286
Arets resultat fore fondforindring -368 639
Arets fondavsittning enligt stadgarna -251 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 640 400
Summa -542 526
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1401 173

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rakning -542 526

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat -368 639
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -251 000
Disposition underhéllsfond 640 400
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhallsfond 389 400
Resultat efter fondforindring 20761

/\/\

;
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Resultatrakning

HSB brf Eken i Trollhdttan

2021-01-01

Org nr 763000-1456

2020-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2021-12-31

2020-12-31

1350191 1352987
1350 191 1 352 987
-1497 092 =733 302

-143 017 -90 535
-79 217 -70 967
-1719 326 -894 804
-369 135 458 183
498 450

-2 -1008

496 -558

-368 639 457 626
-368 639 457 626
-368 639 457 626 A
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 105 000 105 000
Summa materiella anliggningstillgangar 105 000 105 000
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
Summea finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 105 500 105 500

Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5280
Ovriga fordringar Not 8§ 714 023 1042618
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 41 483 26917
Summa kortfristiga fordringar 755 506 1074 815

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 770 603 770 603
Summa kassa och bank 770 603 770 603
Summa omsittningstillgangar 1526 109 1845418
Summa tillgangar 1631 609 1950 918

/\/\
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 569 435 569 435
Fond for yttre underhéll 1401173 1790 573
Summa bundet eget kapital 1 970 608 2360 008
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -173 886 -1 020912
Arets resultat -368 639 457 626
Summa fritt eget kapital -542 526 -563 286
Summa eget kapital Not 11 1428 082 1796 722
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 400
Leverantdrsskulder 29 089 9677
Skatteskulder 2428 1438
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 172 010 142 682
Summa kortfristiga skulder 203 527 154 197
Summa skulder 203 527 154 197
Summa eget kapital och skulder 1631 609 1950 918
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Kassaflodesanalys 2021-01-01

2021-12-31

Org Nr: - HSB brf Eken i Trollhattan

Org nr 763000-1456
2020-01-01
2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -368 639 457 626
Kassaflode fran 16pande verksamhet -368 639 457 626
(fore forandring av rorelsekapital)

l"(assafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 286 -11 566
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 49 731 -21 627
Kassaflode fran I6pande verksamhet -328193 424 433
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -400 -116 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 -116 000
Arets kassaflode -328 595 308 433
Likvida medel vid arets borjan 1813221 1504 788
Likvida medel vid arets slut 1484 626 1813221

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Nordvéstra Gotaland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperioden har de delar
av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med

kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Foreningens byggnad ar helt avskriven 2019.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgéende till 0 kr. M
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 1215396 1209 240
Hyresintékt lokaler 59 184 58 596
Arsavgift el 38522 41715
Opvriga intdkter i verksamheten 38 400 38 400
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter -1653 1185
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 342 3 851
1350 191 1352 987
Reparationer -107 493 -46 158
El -114 597 -114 646
Uppvérmning -227 030 -192 541
Vatten -105 811 -106 995
Renhéllning -24 048 -19 540
TV, bredband, iptelefoni -52 454 -52 449
Obligatoriska besiktningar -9 875 0
Serviceavtal -25 050 -20 687
Fastighetsskotsel och lokalvéard -105 201 -95 096
Forsakringar -26 978 -27 927
Fastighetsskatt -51367 -50377
Periodiskt underhéll -640 400 0
Ovriga driftskostnader -6 788 -6 886
-1497 092 =733 302

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -640 400 0
-640 400 0
Externt revisionsarvode -11375 -9 800
Forvaltningskostnader -65 888 -63 996
Konsulter -17 266 0
Forbrukningsinventarier -31 128 0
Medlemsavgifter HSB -17 360 -16 739
-143 017 -90 535

Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -51 500 -52 000
Vicevérdsarvode -5 000 0
Ovriga personalkostnader -2 336 0
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -18 381 -16 967
=79 217 =70 967 5
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Byggnader och mark

Org Nr: -
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Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvéarde byggnader
Ingaende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde
Bokforda varden mark

Fastighetsbeteckning: Eken .

Taxeringsvirde Virdear
Bostader hyreshus 1959
Lokaler 1959

Not 7

Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31

3443 000 3443 000

105 000 105 000

3548 000 3548 000

-3 443 000 -3 443 000

-3 443 000 -3 443 000

105 000 105 000

105 000 105 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
13 800 000 6 600 000 20400 000 20400 000
181 000 141 000 322000 322000
13981 000 6 741 000 20 722 000 20722 000

Medlemsandel HSB
Ovriga vdrdepappersinnnehav

0 0
500 500
500 500

Not8  Ovriga fordringar

Avrakning HSB

714 023
714 023

1042618
1042 618

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

41 483
41 483

26917
26917

Not 10 Kassa och bank

Lansforsakringar

770 603 770 603
770 603 770 603
M
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 147 205 422 230 1790 573 -1 020912 457 626
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 457 626 -457 626
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 251 000 -251 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -640 400 640 400
Arets Resultat -368 639
Belopp vid arets utgang 147 205 422 230 1401173 -173 886 -368 639
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda arsavgifter och hyror 113 023 88 274
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 987 54 408
172 010 142 682
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Eken i Trollhéttan, org.nr. 763000-1456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Eken i Trollhattan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. "
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utftit revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Eken i enligt denng tzes‘snvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Trollhattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhéllande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortigpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 4719 2022

Revision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



