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Bostadsréttsforeningen Norra Blabirsdalen
Org nr 716447-8450

Styrelsen for Brf Norra Blabirsdalen far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningens dndamai

Foreningens dndamdl dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om infe annat sérskilt avtalats, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Flyttblocket 1, Grottan 1, Isrifflan 1, Jittegrytan 1, Kullerstenen 1, Ravinen 1,
Rundhillen 1, Stenkumlet 1 och Svallgruset 1 i Trollh#ittans kommun med ddrpa uppforda byggnader med 94
st bostadsligenheter. Fastigheterna &r uppforda under 1992-1993 genom totalentreprenad av Skanska Vist AB.
Tatalt produktionskostnad for byggnader och mark uppgér till 91 540 000 kr.

Foreningen har sitt site i Trollhéttan.

Fareningen beskattas som eott privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta
bostadsrittsforening

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

9 st 1,5 rum och kék 57,1 kvm bostadsyta

O st 1,5 rom och kosk 68,6 kvm bostadsyta

10 st 2 rum och kok 63 kvm bostadsyta

10 st 2 rum och kok 75,1 kvm bostadsyta

14 st 3 rum och kik 72,2 kvm bostadsyta

14 st 3 rum och kék 83,2 kv bostadsyta

28 st 4 rum och kok 104,4 kvm bostadsyta

Total tomtarea uppgar till: 26 542 m?
Total bostadsarea uppgr till: 7611 m?
Arets taxeringsvirde: 66 957 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde: 60 209 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar. A




Bostadsrittsféreningen Norra Blabérsdalen
Org nr 716447-8450

Boendeavgifter

Arsavgifterna héjdes senast 2014-07-01 med 3 %. Utgiende &rsavgifter (kallhyra) utgdr vid verksamhetsarets
slut 762 kr/m* bostadsyta. Styrelsen har efter att antagit budgeten for 2019 beslutat om oftréindrade
Arsavgifter,

Underhall
"Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 90 tkr och planerat underhall for 223 tkr. Av de
planerade underhaliskostnaderna har 223 kr disponerats ur underhallsfonden.

Underhallsplan

Féreningen har under &ret uppdaterat underhallsplanen och den visar pa ett underhallsbehov pa 11 238 tkr fiir
de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pd 1 112 tkr (146 ke/m?). Avsiittning fir
verksamhetséret har skett med 1 000 thr (131 ke/m?) och budgeterad avsittning f6r 2019 uppgar till 163 ki/m2,

Féreningens underhallsfond

Ingdende behillning 2375428
Arets avsiittning 1 600 000
Avets underhall, disponeras ur underhallsfonden : : - : - -223473
Utgiende belillning 3 151955
Tidigare utfért underhall Ar

Utbyte av virmepannor Pégaende

Dérrbyte 2015

Ny armaturer 2016

Tviittning och malning av fasad 2017

Arets utférda underhall Belopp thr

Spolning ligenheter 183

Lagning tegelbalkar 41

St6rre planerade underhall Ar Kommentar

Malning 2022 Tripartier pd husen samt garage och soprum

Styrelsen bedémer att kostnaderna f6r ovan planerade underhallsatgirder i sin helhet skall tickas av

underhéllsfonden,

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Revisorscentrum i Skévde AB har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning. 4




Bostadsrittsforeningen Norra Bldbirsdalen
Org nr 716447-8450

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:

Sappa Kabel - TV
Linsforsikringar Fastighetsforsikring

RevisorsCentrum i Skévde AB~ Ekonomisk férvaltning

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer Vald t.o.m
Ordinarie ledamdéter Funktion Utsedd av stimman ar
Jan Lundmarker Ordftrande Stdmman 2019
Stefan Boberg Sekreterare Stémman 2019
Lisa Olsson Ekonomiansvarig Stamman 2019
Kent Offersson Ledamot Stimman 2019
Jonas Gradéus Ledamot Stimman 2019
Styrelsesuppleanter

Evelin Svensson Stimman 2019
Frank Adolfsson Stamman 2019

Ordinarie revisor

Anders Karlsson ' _ _ Auktqriser_ad re_visor_ _ . _ St;immgn o 2019
Robert Aronsson Revisor Stimman 2019
Revisorssuppleant

Martin Johansson Auktoriserad revisor Stémman 2019
Gunnar Sjtberg Revisor Stémman 2019

Valberedning
Visar Gerbeshi Stimiman 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser under aret
Ekonomi

Foreningen redovisar for verksamhetséret en vinst pa 1 768 tkr (f.ar 1 283 tkr). Orsaken till det forbitirade
resultatet dr frimst att rintekostnaderna var betydligt hogre foregdende ar samt att kostnaderna for underhéall
har minskat. Underh&liskostnaderna disponeras ur underhéllsfonden for att resultaten dver tid ska vara mer
jamforbara. Med beaktande av avsiitining och ianspriktagande av underhélisfond, vilken endast redovisas som
eget kapital i balansriikningen, har drets resultat uppgétt till +991 thy (+382 tkr).

Under verksamhetsaret har styrelsen birjat undersdka mdjlighet for fiberanslutning och begirt in offerter frin
olika leverantdrer. Grivning for ror erfordras dé det ej finns nagra ror sedan tidigare som kan utnytijas vid en

fiberanslutning,.

Avseende hiindelser efter rikenskapsérets utgng, se 6vriga noter. A




Bostadsriitisféreningen Notra Bldbérsdalen
Orgnr 716447-8450

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2018-05-29 samt extra foreningsstimma 2018-09-
25. Styrelsen har hallit 11 protokollforda styrelsemdten. -

Nya stadgar har antagits av foreningen i samband med dessa tvd stimmor. Stadgarna har registrerats hos
Bolagsverket 2019-01-14,

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsérets bétjan uppgick fdreningens medlemsantal till 140 personer
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 12 personer

Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 137 personer.

Overlatelser

Under &ret har 9 st 6verlitelser skett (f & 13 st). Féreningens samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsratt.
Féreningen kan konstatera en fortsatt efterfrédgan och en stabil prisniva pé sina bostadsrétter.

Framtida utveckling
Styrelsens mal fr att géra Brf Norra Blabérsdalen till ett attraktivt och tryggt boende i Trollhittan genom en
god balanserad ekonomi och effektiv férvaltning med effektiva ratiner.

Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Rarelsens infikter _ 5802 5810 5806 5809 5724
Rorelseresultat s S 3 023 291003001 L2661 1 375
Resultat efter ﬂnan31eﬂa poster - 1768 1283 1086 63 -4 201
Balansomslutmng SRR TR0 011 4 80091 79 959 80083 81 "2'93';
Soliditet 1% 9% 7% 6%_ _ 6%
Liliditat | e 125%107%197% S qaave 134w
Underhallsfond tkr 3152 2375 1474 708 357
Lan kefm® " g 180 0 0 416 T 9.587 9751 9 905




Bostadsrittsforeningen Norra Blabirsdalen
Org nr 716447-8450

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Underhdlls-] Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid drets bisrjan 4047 822 2375428 -671998 1283115
Disposition enligt stimmobelsut 1283 115 -1283115
Avséttning {ill underhélisfond 1 000 000] -1 000 GO0
Ianspraktagande av underhéllsfond -223 473 223 473
Arets resultat 1767921
Vid arets slut 4047 822 3 151 955 =165 411 1767921

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhilisfonden
Summa verskott/underskott ‘

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdmman

Att balansera i ny rikning

Vad betriiffar freningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande bokslutskommentarer. i

611116
1767 921
-1 000 000
223 473

1602510

1602 510

1602510




Bostadsriittsforeningen Norra Blab#irsdalen
Org nr 716447-8450

Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Rdrelseintikter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 5796 302 5796 562
Ovriga rérelseintikter 3 6 000 13 000
Summa rorelseintikter 5802302 5 809 562
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1333 678 -1 707 920
Fastighetsadministration 5 -142 974 -90 529
Personalkostnader 6 -128 031 -126 306
Avskrivning av materiella anliggningstillgéngar 7 -1 175004 -1 175 004
Summa rdrelsekostnader -2 779 687 -3 099 759
Rérelseresultat 3022 615 2 709 803
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknade poster - 8 3375 950
Rintekostnader och liknande poster 9 -1 258 069 -1 425738
Summa finansiella poster -1 254 694 -1 426 688
Resultat efter finansiella poster 1767 921 1283114
Arets resultat 1283114

1767 921
/

8




Bostadsriittsforeningen Norra Blabérsdalen
Org nr 716447-8450

Balansrdakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 71419314 72594 318
Inventarier, verktyg och installationer 11 - —
Summa materiella anldggningstillgangar 71419314 72 594 318
Finansiella anléggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 5 902 067 5 152 067
Summa finansiella anldggningstiligangar 5902 067 5152 067
Summa anldggningstillgangar 77321 381 77 746 385
Omsittningstillgangar

Kortfrisfiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar ) ‘ - 4922
Ovriga fordringar 13 9006 316 439
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 69 674 24238
Summa kortfristiga fordringar 78 680 345 599
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2611027 1999 026
Summa kassa och bank 2611 027 1999 026
Summa omsittningstilgangar 2 689 707 2 344 625
SUNMMA TILLGANGAR 80 011 088 80 091 €610

ya




Bostadsriittsfdreningen Norra Blabirsdalen
Org nr 716447-8450

Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef egef kapital

Insatser 4 047 822 4 047 822
Fond f8r yttre underhall 3151955 2375428
Summa bundet eget kapital 7199777 6423 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -165411 -671 998
Axets resuliat 1767921 1283 115
Summa fritt eget kapital 1602510 611117
Summa eget kapital 8 802 287 7034 367

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitst 16 69065303 70865303
Summa langfristiga skulder 69 065303 70 865 303

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 800 000 800 000
Leveranttrsskulder 40747 127 579
Skatteskulder 555342 500178
Ovriga kortfiistiga skulder 17 152 759 156 972
Upplupna kostoader och forutbetalda intékier 18 594 650 606 611
Summa kortfristiga skulder 2143 498 2191 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 011 088 80 091 010
A




Bostadsrittsféreningen Norra Blab#rsdalen
Org nr 716447-8450

Noter
Not 1

Allmé&nna redovisningsprinciper
Aursredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsndmndens all-
minna rid, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Principerna har tillimpats
frdn 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsriitsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriitis-
forenings rinteintikter ir skattefria till den del de
#r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i firekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskotisavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets
slut till 35 338 273 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av
e 1337 kr per ligenhet eller 0,30 % av
taxerat viirde for fastigheten
e 7 812 kr per sméhus eller 0,75 % av tax-
erat virde for fastigheten
» samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
» Beloppen giller inkomstaret 2018
» Nyligen uppfrda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp ill 5 dr, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp tifl 15 ér,
+ For lokaler betalar foreningar en stailig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall uifért enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhdll. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen. ‘

Enligt anvisning fran Bokforingsnémnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital, Avsitining enligt plan och iansprék-
tagande fér genomftrda &tgirder sker genom
Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsiitining uttver plan
sker genom disposition p4 foreningens &rs-
stémma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat.

. Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som paglende i balansrékningen till

- dess att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vrdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgngarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstitigangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivhingsplan % Antal &r Siutar
Byggnader Linjir 1,45 80 2073
lnventarier Linjr 20 5 2012

Markvérdet &r ej foremal for avskrivning. g




Bostadsrittsfireningen Norra Blabirsdalen
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2018-01-01 2017-01-01
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 5796 302 5796 562
5796302 5796 562
2018-01-01 2017-01-01
Not3 Ovriga rorelseintikter 2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 6 000 13 000
6 000 13000
2018-01-01 2017-01-01
Not4 Driftskostnader 2018-12-31 2017-12-31
Reparationer
Bostéder ~10 788 -18 244
Lokaler - -1750
VVS -6 040 -6 017
Virme/Ventilation -67 856 -83 196
Byggnad -5454 =25 021
~El 7 — -16 257
-90 138 -156 485
Underhdll
Virmepannor - -153 250
Tviittning och milning av fasad — 352 500
Lagning tegelbalkar -40 565 -93 047
Spolning ldgenheter -182 908 —
-223 473 -598 797
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt <303 702 -251 640
Forsikringspremier -69 226 -64 844
Kabel-TV -177132 -176 956
Vatten -301 678 -324 079
El -6 564 -71575
Sophantering och dtervinning -135 846 -126 695
Rengiring sopkir] 25919 -
Ovriga fastighetskostnader — -849
-1 020067 -952 638
Summa driftskostnader -1333 678 i -1 707 920




Bostadsriittsforeningen Norra Blibirsdalen
Org nr 716447-8450

2018-01-01 2017-01-01
Not5 Fastighetsadministration 2018-12-31 2017-12-31
Administration 67 177 -05 124
Arvode, yrkesrevisorer -13 170 -15 688
Konsultarvoden -41 098 -300
Moteskostnader -300 -600
Forbrukningsmaterial ~7057 -
Kontorsmaterial -1 537 -877
Telefon och porto 551 -
Medlems- och féreningsavgitter -7 040 -7 040
Ovriga externa kostnader -5 044 -900
~142 974 -90 529
2018-01-01 2017-01-01
Noté Personalkostnader 2018-12-31 2017-12-31
Liéner, andra ersditningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -100 000 -99 998
Summa -100 000 -99 698
Sociala kostnader -28 031 -26 308
-128 031 -126 306
2018-01-01 2017-01-01
Not7 Avskrivning av materiella anldggningstillg. 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader -1 175 004 -1 175004
-} 175004 -1 175 004
2018-01-01 2017-01-01
Not8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2018-12-31 2017-12-31
Rinteintékter, bank 3375 -
Rinteintiikter, skatickonto - -950
3375 -950
2018-01-01 2017-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande poster 2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader, fastighetslan -1251492 -1421 679
Ovriga rintekostnader -3 981 -3412
Riintekostnader, skattekonto -2 596 -647
-1 258 0694 -1425738

i1




Bostadsrittsforeningen Norra Blébérsdalen
Org nr 716447-8450

Not 10 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnader

Anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde 81 177 535 81 177 535

Utgdende anskaffningsvdrde byggnader 81 177 535 81177535

Ackumulerade avskriviingar enligt plan

Ingdende ackumlerade avskrivningar ~15378 992 -14 203 988

Arets avskrivningar enligt plan -1 175 004 -1 175004

Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 553 996 -15 378 992

Planenligt restvdrde byggnader 64 623 539 65798 543

Mark

Ingéende anskaffningsviirde 2795775 2795775

Utgdende anskaffningsvirde mark 2795775 2795775
Uppskrivaing mark

Ingaende uppskrivaingar 4 000 000 4 000 000
Utgdende uppskrivning mark 4 000 000 4 000 000
Planenligt restvirde mark 6795775 6795 775
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 71419314 72594 318
Taxeringsvirden

Byggnader 50 978 000 45742 000
Mark 15979 000 14 467 000
Totalt taxeringsvirde 66 957 000 60 209 000
Not 11 Inventarier, verkfyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsviirde 8516 8§ 516
Utgdende anskaffningsvdrde byggnader 8516 §516
Ackumulerade avskriviingar enligt plan

Ingfiende ackumulerade avskrivningar -8 516 -8 516
Utgdende ackumulerade avskrivningar -83516 -8 516
Planenligt restvirde inventarier, verktyg och installationer i —

12
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Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 5152 067 3 652 067
Arets investering 750 000 1 500 000
Utgdende anskaffningsvdrde 5902 067 5152 067
Bokfort varde langfristiga vardepappersinnehav 5902 067 5 152 067
Specifikation ldngfristiga virdepapper
Nordea Stratega 10 2 044 560 1794 560
Nordea Stratega 30 2024 672 1774 672
Nordea Stratega Riinta 1832 835 1582 835
5902 067 5152067
Marknadsvirde pa balansdagen 6 885256 6145 013
Not 13 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto - 9006 316 439
8006 316 439
" Not14 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 - 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 25391 24238
Forutbetalda kabel-TV 44 283 -
69674 24 238
Not15 Kassa och hank 2018-12-31 2017-12-31
Affdrskonto Nordea 657 652 1999 026
SBAB 1953 375 -
2611 027'/L 1999026




Bostadsrittsforeningen Norra Blib#irsdalen
Org nr 716447-8450

Not 16 Qvriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslin 69 865 303 71 665 303
Avgir kortfristig del -800 000 -800 000
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 69 065 303 70 865 303

Ingaende Nyallsta Arets Utgaende
Kreditgivare Riinta Bundet till laneskuld lan amortering laneskuld
SBAB 1,83% 2019-11-19 18 280 000 =200 000 18 080 000
SBAB 1,69% 2021-05-20 18 057 421 -200000 17 857421
SBAB 1,90% 2020-04-16 18 445750 200000 18245750
SBAB 1,68% 2022-06-08 16 882 132 -1200000 15682132

71 665 303 — 1800000 69865303
Lan som forfaller till betalning
Inom I &r 800 000
Inom 2~ 5 ar -3 200 000
Efter 5 ar -65 865 303
-69 865 303
Not17 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfond 90 745 100 673
Skuid for sociala avgifter och skatter 58031 56 299
Hyres- och avgifisskulder 3983 —
152759 156 972
Not 18 Upplupna kosinader och forutbhetalda infakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 74 630 75 804
Upplupna kostnader el 698 528
Upplupna kostnader vatten 48 493 50277
Upplupna kostnader renhéllning 20 501 19 432
Upplupna kostnader for revision och bokslut 21000 21000
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 429 328 439 570
594 650/11_ 606 611

14




Bostadsrittstforeningen Norra Blibirsdalen
Org nr 716447-8450

Ovriga noter

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sdkerheter
For egna shulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 82162 000

Eventualfdrpliktelser Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

82 162 000

Inga

Under 2019 har styrelsen beslutat att anta offert gillande fiberinstallation frin Elinsta N4t. Projektet forvintas starta i

september 2019,

Trollh#ttan den 2019-04-17
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Kent Offersson Jonas Gradéus

Vir revisionsberittelse har avgivits den 2019- &5 - 52

Robert Aronsson

Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Norra Blabdrsdalen

Org.nr 716447-8450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for Bostadsrétis-
fiireningen Norra Blabarsdalen for ir 2013.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréitafs i enlig-
het med Arsredovisningslagen och ger en I alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och ay dess finansiclla resultat for dret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig
med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att fireningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen fir foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnittet
Den anktoriserade revisorns ansvar samt Den firiroendevalda
revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhiilande tll foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfmtat #r tillrtickliga och
sndamélsenliga som grund Rir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fiir att Arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedamer dr ndviindig fir att uppriitta en drsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pi oegentligheter eller pé fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
domningen av foreningens firmaga att fortstitta verksambeten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tli-
lampas dock inte om beslut har fatlats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utRira revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att
uppna en rimHg grad av siikerhot om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte inneh&fer ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentlighster cller misstag,
Rimlig sikerhet r en hog prad av sikerhet, men ir ingen ga-
ranti 6 att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer ait upptiicka en vasentlig fel-
aktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund
av osgentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i Arsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdsme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

»  identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror ph oe-
genfligheter eller ph misstag, utformar ook utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndaméalsenliga
£5r att utgdra en grund fir mina uttalanden, Riskon for att
infe upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r htgre fin fir en visenllig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfzlskning, avsiktliga uteltmnanden,
felaktig information elter dsidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstielse av den del av fiireningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgtirder som 4r limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte fir ati uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

s utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och timligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om forisait drift vid uppriittandet av frsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund 1 de
inh#imtade revisionsbevisen, oin huruvida det finns nigon
viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser el-
ler firhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
foreningens formAga att fortshtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fsta uppméarksamheten
pé upplysningama i drsredovisningen om den viisentliga
ostkerhetsfuktorn eller, om sidana upplysningar 4r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framfida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
l4ngre kan fortstitta verksamheten.

s utvrderar jag den tivergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i Arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &ferger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa eft skitt som ger
en rittvisande bild.

Tag miste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och jnrikining samt tidpunkten {Or den. Jag




méste ocksd informera om betydelsefulla inkttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utftira en revision enligt bostadsréitislagen och till-
iampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resuliat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en
revision av styrelsens frvaltning fir Bostadsrittsforeningen
Norra Blabirsdalen for ar 2018 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
 mdter ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns an-
svar. Vi iir cberoende i firhallande till foreningen enligi god
revisorssed i Sverige. Jag som aukforiserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat 4r tilleickliga och
#ndamalsenliga som grund fér vira vitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréiffande Rireningens vinst eller frlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr fsreningens organisation och forvalt-
ningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedbma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse aft foreningens organisation iir utformad sA att
bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av frvalmingen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfiihet, 8r att inhéimta revisionshevis
for att med en'rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+  foretagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig till nigon
torsummelse som kan foranleda erstittningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ phndgot annat sift handlat i strid med bostadsrittslagen,
titlimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fortust, och diirmed vart uttalande

om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get &r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f8r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
fosrslag till dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte
4r forenligt med bostadstitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdbme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av fisrvaltningen och fiirslaget till dispositioner
av freningens vinst eller firtust grundar sig fréimst p revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgr-
der som uitftrs baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och Gvriga valda revisorers beddmning med
uigangspunkt i rigk och visentlighet. Det innebir aft vi fokuse-
rar granskningen pa sddana dtgiirder, omrdden och firhalian-
den som #r vésentliga for verksambeten och dir avsteg och
Sveririidelser skulls ha siirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra frhallanden som #r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller firtust har vi granskat om forsla-
get #ir forenligt med bostadsrittslagen.
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