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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader dr lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stiamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvérdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen bildades 12 december 2013 och har till &ndamal att 1 bostadsréttsfor-
eningens hus upplata bostadsrittsldgenheter utan tidsbegrénsning och dirmed frémja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Inflyttning skedde under ménadsskiftet mars/april 2016.
Ekonomisk plan registrerades 7 mars 2016.

Foreningen har antagit stadgar 7 december 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
ir utford senast &r 2022. Imkanalrensning utfordes senast ar 2020.

Energideklaration ar utford enl. SFS 2006:985 under &r 2020.
Bostadsriittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Folksam.
I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Nohab 10 4r belédgen pa adresserna Dieselloksgatan 7 och 9 i Trollhét-
tan. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus i 8 st véningar med 1 st trappuppgang. Husen fardig-
stélldes ar 2016.

Den totala bostadsytan uppgar till 2 970 kvm. Foreningens 32 st bostéder fordelar sig enligt
foljande: 6 st 3 rum och kdk samt 26 st 4 rum och kok.

I foreningen finns ocksa 32 st carportparkeringsplatser och 11 st markparkeringsplatser.
Till varje lagenhet garanteras en carportparkeringsplats.

Fastigheten ingdr i Sodra Innovatum Samfillighetsforenings gemensamhetsanlaggning GA:3
avseende asfalterad gistparkering, belysningsstolpar, géngvig och staket ldngst med gangvig
med andelstal 32 av 252. Ovriga deltagande fastigheter i GA:3 &r Nohab 1, Nohab 9 och Tra-
versen 1-3.

Fastigheten ingér dven i Nohabs samfillighetsforenings gemensamhetsanldggning GA:6 avse-
ende gemensam naturmark kring befintlig damm med andelstal 1 av 6. Ovriga deltagande
fastigheter i GA:6 dr Nohab 1, 7, 8, 9 och 10.

Gemensam carportldnga, Nohab GA:7

Gemensam kvartersmark (in- och utfart till carportar), Nohab GA:8

Gemensam ytskikt mur (klottersanering, mindre skador), Nohab GA:9 A
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Gemensam mark, Nohab GA:10.

Fastigheten belastas av gemensamhetsanldggningar samt servitut for befintlig dagvattenkul-
vert, elledning, belysning och for gdngvigar till forman for Nohab 9, Brf Fotografen 1.
Fastigheten har rittighet, servitut, att nyttja gdngvégar samt underhélla och fornya stod for
mur utmed Akersjovigen.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsdtgirder.

Foreningen har inforskaffat en traidgérdsmdobel for utomhusbruk. Grillplatsen ér klar for an-
vandning.

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgick till 45 159 kr.
Foreningens underhéllsplan kommer att bli fardigstélld under 2022, &r paborjad under 2021.

Under februari genomfordes 5-érs besiktning av foreningens fastigheter. Huvuddelen av ga-
rantidtgirderna &r nu atgirdade.

Foreningens arliga stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes senast under &r 2021.
Foreningen har inga storre inplanerade underhéllsatgérder under 2022.

Ekonomi

Foreningen har 2 st andelstal, andelstal 1 drift och andelstal 2 kapital.

1 januari 2022 héjdes drsavgift andelstal 1 drift senast med 1,73 % och arsavgift andelstal 2
kapital hojdes med 0,37 %.

Den genomsnittliga drsavgiften for andelstal 1 drift &r dérefter 457 kronor per kvm.
Féreningen tillimpar individuell métning och debitering av konsumtionsavgifterna el-, kall-
och varmvattenforbrukning samt pé elforbrukning laddboxar.

Foreningen dr momspliktig.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 170 000 kr.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 1dnen pa olika bindningstider.
Foreningen har under aret forhandlat om 2 st lan.

En extra amortering skedde under 2021 med 500 000 kr. Ett nytt 1dn om 300 000 kr togs for
installationen av laddboxarna. Lostes under februari 2022.

Under 4ret har 32 st elladdare for elbilar monterats pa carportplatserna till en kostnad av 642
000 kr. Bidrag p 321 000 kr for halva installationskostnaden har utbetalats av Naturvards-
verket. Resterande halva skrivs av med en kostnad om 32 100 kr per ar tom &r 2031.
Foreningen har dven anlagt en refug och 2 st nya markparkeringsplatser. Har nu totalt 11 st
parkeringsplatser att hyra ut utdver carportarna.

Foreningen ir befriad frin kommunal fastighetsavgift pa bostdder tom &r 2031.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 500 000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden
med 20 000 kr, s& blir det ett berdknat resultat efter fondavsattning pa -30 704 kr. A
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ, teknisk forvaltning samt jourservice.
Vattenfall avseende fastighetsel.

Telia avseende kabel-tv och internet.

Elvaco avseende avldsning individuell el, kall- och varmvattenférbrukning.

GARO avseende avldsning individuell elforbrukning elladdare.

Mjormns El avseende underhall elladdare till elbil.

KONE avseende hisservice.

KIWA avseende hissbesiktningar.

YVVVVVYVYY

Aktiviteter
2 st arbetsdagar har héllits, en pa véren och en pé hosten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rets slut 61 st (foregdende dr 60 st) medlemmar varav 61 st innehar bo-
stadsritt.

Noteras bor att vid foreningsstammor har varje bostadsritt en rost.

Under &ret har 1 st bostadsriatt dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 25 maj 2021 med 21 st rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Tomas Hurtig ordforande
Vanja Wennergren vice ordférande
Helene Lof sekreterare
Hakon Sorgardt ledamot
Nils-Peter Widing ledamot

Ulla Ohman ledamot

Owe Andersson suppleant

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Tomas Hurtig, Vanja Wenner-
gren, Nils-Peter Widing samt Owe Andersson.

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Tomas Hurtig och Vanja Wennergren, tva i férening.

Vicevird
Styrelsen har varit vicevard.

Revisor
Revisor har varit Susanne Andersson, BoRevision, med Arthur Kozak som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Britt-Marie Sandros, sammankallande och Ingbritt S6rgardt.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Tomas Hurtig. o~
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning, tkr 1907 1 885 1 863 1791 1 865
Resultat efter finansiella poster, tkr -22 14 -69 -208 -128
Balansomslutning, tkr 93 471
Eget kapital, tkr 76 037
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 81 81 80 80 79
Likviditet, % 218
Total laneskuld, tkr 17170 17468 18366 19 264 19 362
Laneskuld, kr/kvm 5781 5 881 6 184 6 486 6519
Arsavgiftsniva drift for bostider, kr/kvm 449 444 431 424 416
Réntekostnader, kr/kvm 74
Avskrivning, kr/kvm 206
Fond for yttre underhdll, tkr 1828 1328 900 500 52
Forandringar i eget kapital
Under &ret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se &ven not Eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat  resultat
Belopp vid rets ingang 66525000 9900000 1328125  -1707921 13511
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 13511 -13 511
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
Ianspraktagande av yttre fond -0 0
Arets resultat 21 566
Belopp vid arets slut 66 525 000 9900000 1828125 -2194410 -21 566{\/\
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrdakning med noter.

Forslag om avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer ekonomisk plan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt féreningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 694 410
Arets resultat fore fondforandring 21 566
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa -2215976
Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 1 828 125

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning -2215976

Tilléigg till resultatrikningen:
Arets resultat -21 566

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -500 000
Disposition underhallsfond 0
Netto avsattning (-)/disposition (+) underhallsfond -500 000
Resultat efter fondforindring -521 566 N
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

1907 266 1 885295
1907 266 1 885 295
923612 -882 374
-129 667 -99 206
44126 -41 674
611 700 -611 700
-1709 105 -1 634953
198 161 250 342
219727 -236 831
-219 727 -236 831
-21 566 13 511
-21 566 13 511
-21 566

13 511
M
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 92 680 980 92 933 835
Summa materiella anliggningstillgangar 92 680 980 92 933 835
Summa anldggningstillgangar 92 680 980 92 933 835

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 248
Ovriga fordringar Not 8 5420 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 29 899 24 957
Summa kortfristiga fordringar 35319 26 632

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 754 448 895 747
Summa kassa och bank 754 448 895 747
Summa omsittningstillgangar 789 767 922 379
Summa tillgangar 93 470 747 93 856 214{\/\
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 425 000 76 425 000
Fond for yttre underhall 1828 125 1328 125
Summa bundet eget kapital 78 253 125 77753 125
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -2 194 410 -1707 921
Arets resultat -21 566 13511
Summa fritt eget kapital -2215976 -1 694 410
Summa eget kapital Not 11 76 037 149 76 058 715
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 282 500 15221500
Summea langfiistiga skulder 14 282 500 15221 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 887500 2246 500
Leverantorsskulder 658 78 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 262 940 251019
Summa kortfristiga skulder 3 151 098 2 575999
Summa skulder 17 433 598 17 797 499
Summa eget kapital och skulder 93 470 747 93 856 214(\/\
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -21 566 13511
Avskrivningar 611 700 611700
Kassaflode fran l6pande verksamhet 590 134 625211

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 687 -23 036
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -65 901 65499
Kassaflode fran 16pande verksamhet 515 546 667 673
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -358 845 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -358 845 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -298 000 -898 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -298 000 -898 000
Arets kassaflode -141 299 -230 327
Likvida medel vid arets borjan 895 747 1126 073
Likvida medel vid arets slut 754 448 895 746N\
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lédngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 &r.
Kvarvarande livsldngd pé fastigheten ar 114 &r. Avskrivningsprocenten blir da 0,83 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift pa bostidder tom ar 2031.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr.

10



Brf Fotografen 2 i Trollhattan
Org nr 769627-5051

Noter

Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 1527 024 1 509 361
Hyresintdkt garage och bilplatser 161 700 156 000
Hyresintakt 6vrigt 2 000 4200
Intdkt kall- och varmvattenférbrukning IMD 93 050 92 439
Intékt elforbrukning IMD 122 989 122 077
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frn boende 503 1218
1907 266 1 885295
Reparationer -45 159 -53 240
El -171 728 -167 565
Uppviarmning -202 728 -163 434
Vatten -104 124 -96 755
Renhallning -46 074 -49 180
TV, bredband, iptelefoni -8539%4 -85 444
Serviceavtal -43 162 -32 630
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -189 329 -173 052
Forsakringar -20 609 -18 315
Periodiskt underhall 0 -21 875
Ovriga driftskostnader -15 305 -20 884
-923 612 -882 374

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt 0 -21 875
0 -21 875

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -13700 -12 300
Forvaltningskostnader -86 440 -83 956
Konsulter -29 527 -2 950
-129 667 -99 206
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -35200 -31 997
Sociala avgifter -8 927 -8 114
Utbildning 0 -1563
-44 126 -41 674

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -607 100 -607 100
Markanldggningar -4 600 -4 600
-611 700 -611 700M
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Not7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 72 856 000 72 856 000
Arets investering byggnader 321 000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 22 878 000 22 878 000
Ingéende anskaffningsvérde markanlaggningar 92 735 92 735
Arets investering markanliggning 37 845 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 185 580 95 826 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 883 700 -2 276 600
Arets avskrivningar byggnader -607 100 -607 100
Ingaende avskrivningar markanliggningar -9200 -4 600
Arets avskrivningar markanliggningar -4 600 -4 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 504 600 -2 892 900
Utgaende bokfort virde 92 680 980 92 933 835
Bokférda véarden byggnader 69 686 200 69 972 300
Bokférda virden mark 22 878 000 22 878 000
Bokférda virden markanlédggningar 116 780 83 535
Fastighetsbeteckning: Nohab 10.
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2016 44 000 000 8 000 000 52 000 000 52 000 000
44 000 000 8000 000 52000 000 52 000 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8  Ovriga fordringar

Skattekonto 428 427
Opvriga fordringar 4992 0
5420 427

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 899 24 957
29 899 24 957

Not 10 Kassa och bank
Swedbank 754 448 895 747
754 448 895 747

Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 66 525 000 9900 000 1328125 -1707 921 13 511
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 13511 -13 511
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 500 000 -500 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -21 566
Belopp vid érets utgéng 66 525 000 9900 000 1828 125 -2 194 410 21566
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Riintelindring Riintesats  Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2027-03-25 1,38% 2027-03-25 10 208 500 53000
Swedbank Hypotek AB 2022-03-25 1,09% 2022-03-25 2 506 500 17000
Swedbank Hypotek AB 2023-03-27 1,21% 2023-03-27 2 506 500 17000
Swedbank Hypotek AB 2024-03-25 0,87% 2024-03-25 1648 500 11000
Swedbank Hypotek AB 2022-02-28 0,79% 2022-02-28 300 000 300 000

17 170 000 398000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 282 500
Genomsnittsrantan vid érets utgang 1,26%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 392 000
Om fem 4ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 380 000
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 19 509 000 19 509 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 19 509 000 19 509 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

L/ﬁ 2022
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fotografen 2 i Trollhattan, org.nr. 769627-5051

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fotografen 2 i Trollhattan for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬂerat.jq\
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Fotografen 2 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
Trollhattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Trollhattan den ‘Q*l / L( 2022

Susanne Andersson
P /éoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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