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Bostadsrattsforening Gullén 6
Org.nr 769631-0932

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm3nt om verksamheten
Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning har under aret bedrivits i egen regi.

Villkorsforandring har gjorts under hésten avseende tre fastighetslan. Da rantesatsen pa ett av lanen varit
bunden i fem ar fick det till foljd att rantesatsen hojdes med ca tvé procentenheter. De 6vriga lanen hade rorlig
ranta och samtliga av dessa lan ligger nu bundna pa tva ar.

D& driftskostnader, rantekostnader och avskrivningar férvantas 6ka under kommande ar har styrelsen beslutat
att hoja arsavgiften med 6,8% fran och med 1 januari 2026.

Vara centrala avloppsstammar har besiktigats och bedomts som acceptabla och nagra avlioppstammar till vara
lagenheter har slamsugits.

Foreningens medlemmar har tillsammans genomfért en var- och hoststadning av byggnader och innergard.

Var leverantdr av elektricitet till vara fastigheter har bytts ut till Stockholms Elbolag under senhdésten 2025 och
avtalet ar |6pande.

Foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-10-29 och féreningens nuvarande stadgar registrerades
2024-10-01. Foreningens sate ar Trollhattan.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-02-17. Féreningen har genom fusion under 2019 overtagit
Bostadsrattsforening Gullon 12 vars ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket

2015-10-23. Nagon ny ekonomisk plan har inte uppréttats efter fusionen. Fusionsplanen registrerades hos
Bolagsverket 2019-04-23.

Styrelsen
Efter senaste foreningsstimma och diarpa foljande konstituerande styrelsemate har styrelsen bestatt av 5
ordinarie ledamoter samt 1 suppleant.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollforda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av Dahn Lidmejer i férening med Stefan Kylhammar eller Kjell
Karlsson.

th.
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Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ar
Dahn Lidmejer Ordférande 2026
Dahn Lidmejer Ledamot 2027
Stefan Kylhammar Vice ordforande 2027
Niklas Arkemar Ledamot 2026
Kjell Karlsson Ledamot, kassor 2027
Katarina Thyr Ledamot, sekreterare 2026
Victor Cederstrom Suppleant 2026

Ovriga funktionirer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ar
Concentra Revision med Revisor 2026
huvudansvarig revisor Lena

Gustafsson

Annette Jacobsen Valberedning 2026

Stellan Fryler Valberedning 2026

Information om fastigheterna

Fastighetsdata

Foreningen dger fastigheterna Gullon 6 och Gullén 12 i Trollhdttans kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad
uppford med totalt 46 lagenheter och 38 garageplatser samt 1 MC-plats inomhus och 2 MC-platser utomhus.
Fastigheternas adress ar Nygatan 8A — 8C.

Byggnaderna uppférdes under aren 2015 — 2017 och bestar av 7 vaningsplan plus kéllare och med 3
trappuppgangar.

Fastigheternas areal uppgar till totalt 1 657 kvm och den totala bostadsytan upplaten med bostadsratt uppgar

till 3 818 kvm medan den totala arean avseende garageplatser, upplaten med hyresréatt, uppgar till 456 kvm.
Det finns ingen areal avseende bostadsyta upplaten med hyresrétt eller annan lokalareal dn garage.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Hemférsakring bekostas individuellt medan
bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
10 23 11 2 46
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Bostadsréattsférening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Avtal
Forening har avtal med féljande leverantérer for skotsel och underhall av véra fastigheter.
Avtal Leverantor
Fjarrviarme, elnat, vatten o avlopp samt renhalining Trollhdttan energi AB
El Vattenfall / Stockholms Elbolag
Trappstadning Trestad Stadservice AB
Ventilationsanlaggning, service Fyrkantens Ventilation AB
Hissar, besiktning KIWA Inspecta AB
Hissar, service Curator Hiss
Garageport, underhall Pegab Portar AB
Brandskydd Anticimex
Bredband och TV AB Sappa
Byggnadsskador, akuta Spikbussen Fastighetsjour AB

Teknisk status

Féreningen har upprattat en underhéllsplan for fastigheterna och beslutat att arligen avsatta 230 000 kr till
Fond fér yttre underhall. Planerat underhall kommer da de genomfors att kostnadstickas genom upplésning
fran denna fond.

D4 byggnaderna &r nyligen fardigstéllda har det under aret inte genomforts nagot planerat underhall utan
endast Idpande underhallsatgarder.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets ingang uppgick féreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgick till 5 personer och arets avgaende medlemmar till 4 personer. Féreningens medlemsantal
vid arets slut uppgick till 76 medlemmar.

Under rikenskapsaret har 2 dverlatelser av bostadsratter skett med tilltrade under 2025.

Ekonomisk information

Arsavgift

Den genomsnittliga arsavgiften for bostaden har uppgatt till 950 kr/kvm. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgiften fér 2026 med 6,8% eller 65
kr/kvm och ar.

Hyresavgiften for parkeringsplats i garaget har under ret varit 850 kr/manad och denna ldmnas oférandrad for
2026.

N
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Ekonomisk flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat exkl avskrivning, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet

Kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Kvadratmeter upplaten med hyresratt
Arsavgifternas andel av nettoomséttning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Energikostnad kr/kvm (bostadsratt + garage)

Rantekostnad kr/kvm (bostadsratt + garage)
Skuldsattning kr/kvm (bostadsratt + garage)
Skuldsattning kr/kvm (bostadsratt)
Sparande kr/kvm (bostadsratt + garage)
Nettoskuld kr/kvm (bostadsratt)

Skuldkvot

Rantekéanslighet
Avsattning underhallsfond kr/kvm
(bostadsratt)

Underhallsfond kr/kvm (bostadsratt)

2025
4110
98
1431
144 125
65,6%
3818
456
88,3%
950
-165
-288
11438
12 804
335
11677
11,9
13,5%

60
482

2024
4099
-104
1228
144 525
65,3%
3818
456
88,5%
950
-146
-354
11589
12973
287

12 075
12,1
13,7%

60
422

2023
3548
12
1344
145334
65,0%
3818
456
88,2%
820
-117
-254
11753
13157
315

12 404
14,2
16,0%

60
361

Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

2022
3116
-27
1309
145950
64,7%
3818
456
87,2%
712
-116
-156
11917
13 340
306
12776
16,3
18,7%

60
301

Med bostadsratt inom parentes ovan avses total yta i kvadratmeter i féreningen som ar upplaten med
bostadsratt vilket i var forening endast utgors av boyta, dvs lagenhetsyta. Med hyresrétt inom parentes ovan
avses total yta i kvadratmeter i foreningen som &r upplaten med hyresratt vilket i var férening endast utgors av

garageplatser.

Fran och med 2025 redovisas kostnaden avseende Energikostnad kr/kvm (bostadsratt + garage) exklusive

elkostnaden avseende laddning av elbil da denna faktureras anvandaren. Féregaende ar har raknats om enligt

samma princip.

Fastighetslan

Féreningens fastighetslan uppgar per balansdagen till 48 887 500 kr och amortering har under aret skett med

645 000 kr mot normalt 700 000 kr per ar da forfallodagen pa ett 1an flyttades en méanad i samband med
villkorsandring. | syfte att fordela ranteriskerna har féreningen tagit upp ett antal Ian med olika
rantebindningstider och for narvarande ar samtliga lanen bundna pa tva ar, halften forfaller 2026 medan

resterande 2027. Se specifikation i not 14.

Under nistkommande host kommer tre |an, totalt per 2025-12-31 uppgéende till 19 352 500 kr att

omforhandlas.

Mervardeskatt

Foreningen ar registrerad for mervardeskatt avseende uthyrning av garageplatser till personer som inte ar

medlem i var férening samt avseende debitering av faktisk elférbrukning for laddning av elbilar.

Eventuellt kommer registreringen av mervirdeskatt att utokas under hosten 2026 avseende uthyrning av

garageplatser till medlemmar i féreningen.

Forandring likvida medel

Trots rantor och inflation &r féreningens kassalikviditet god och kassaflodet har varit positivt de senaste aren.
Styrelsens malsattning &r att dverskottet fran foreningens kassaflode minst skall motsvara forandringen av

2
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Bostadsrattsfoérening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Fond for yttre underhall. Under 2025 var 6verskottet fran foreningens kassaflode 875 tkr medan avsattningen
till Fond for yttre underhall uppgick till 230 tkr.

For att erhalla bittre avkastning pa foreningens banktillgodohavanden har visst kapital bundits pa 16ptid upp
till 3 ar. Styrelsen har aven beslutat om en extraamortering pa 700 tkr av fastighetslanen under bérjan av 2026
samt att hoja de ordinarie amorteringarna med 350 tkr per ar till totalt 1 050 tkr per ar med start under 2026.

Forandring eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Underhalls  Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 53000000 41875000 1610000 -1987730 -104 448

Disposition enligt stamman -104 448 104 448
Reservering underhallsfond 230000 -230 000

Arets resultat 97 693

Belopp vid arets utgang 53000000 41875000 1840000 -2322178 97 693

Kommentar till féreningens negativa resultat

Bostadsrattsférening Gullén 6 dr en relativt ny bostadsrattsforening da lagenheterna togs i bruk under hosten
2017. Harav foljer hogt anskaffningsvarde pa byggnaderna vilket leder till hoga avskrivningar och dven hoga lan
som i tider av hoga rantor ger 6kade kostnader for foreningen.

Styrelsens ambition ar att prioritera positivt kassaflode framfor redovisad vinst i resultatrakningen och att

verskottet i kassaflodet minst skall motsvara férandringen av Fond for yttre underhall, vilket ar en
uppskattning for att técka framtida underhall av féreningens fastigheter enligt upprattad underhallsplan.

En annan ambition ar att féreningens soliditet (eget kapital i forhallande till totala tillgangar) inte forsamras. P&
sa sitt kan vi inte avsta fran amorteringar pa vara fastighetslan utan tvingas till att halla en balans mellan
lanade medel och eget kapital.

Med positivt dverskott i kassaflodet och god soliditet tryggas framtiden och eventuellt féréndrade kostnader
far kompenseras med justering av arsavgiften.

Under 2025 redovisade foreningen visserligen en vinst om 97 tkr, men fritt eget kapital uppgar till minus 2 224

tkr per 2025-12-31. Overskottet fran kassaflodet minus forandring Fond for yttre underhall uppgick 2025 till
645 tkr och soliditeten stirktes med 0,3 procentenheter.

Resultatdisposition

Enligt foreningens géllande stadgar beslutar styrelsen for avsattning till Fonden for yttre underhall medan
foreningsstimman beslutar om ianspraktagande ur Fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp

Balanserat resultat -2092 178
Arets resultat 97 693
Avsattning till Fond for yttre underhall -230 000

-2 224 485

Styrelsen foreslar féreningsstamman att ansamlad forlust, 2224 485 kr, éverfores i ny rakning.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

I
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Bostadsrattsférening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 4110040 4098 649
Ovriga rorelseintakter 2 7 852 3667
4117 892 4102 316
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1284 026 -1212 902
Ovriga externa kostnader 4 -33861 -35 097
Personalkostnader 5 -217 523 -208 860
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -1 332 865 -1 332 865
-2 868 275 -2789 724
Rorelseresultat 1249617 1312592
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande intakter 7 79 885 94 118
Rantekostnader och liknande kostnader 7 -1231 809 -1511 158
-1151924 -1417 040
Resultat efter finansiella poster 97 693 -104 448
Arets resultat 97 693 -104 448

/A
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Bostadsrattsférening Gullén 6
Org.nr 769631-0932

Balansrakning
Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 139430633 140745774
Inventarier 9 187 579 205 303
139 618 212 140951077
139618 212 140951 077
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 32003 19552
Ovriga fordringar 11 0 1324
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 170590 124 053
202 593 144 929
Kassa och bank
Kassa och bank 13 4304 570 3429074
4304 570 3429074
4507 163 3574003
Summa tillgangar 144 125375 144 525 080

o8
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Bostadsréattsférening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Balansrakning
Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000
Upplatelseavgift 41 875000 41875000
Fond for yttre underhall 1 840 000 1610 000
96 715 000 96 485 000
Ansamlad férlust
Balanserad vinst -2322178 -1987 730
Arets resultat 97 693 -104 448
-2 224 485 -2092 178
94 490 515 94 392 822
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 28 930 000 19 352 500
28 930 000 19 352 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 19 957 500 30 180 000
Leverantorsskulder 15 46 713 48 144
Skatteskulder 16 50030 47 200
Ovriga skulder 17 21590 21044
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 629 027 483370
20 704 860 30779 758
49 634 860 50 132 258
Summa eget kapital och skulder 144 125 375 144 525 080

K-
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar och hyresgaster

Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket,
anstéllda och styrelsen
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
finansiella poster

Erhallna rantor
Erlagda rantor
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagande nya lan

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

I

Bostadsréattsforening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

2025-12-31 2024-12-31
4126 286 4131346
-1512 250 -1 436 167
2614036 2695179
19721 105 530
-1113 261 -1 544 209
1520 496 1256 499
0 0

0 0

0 0

-645 000 -700 000
-645 000 -700 000
875 496 556 499
3429074 2872575
4304570 3429074
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Noter

Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2016:10, Arsredovisning i mindre foretag) samt Bokféringsnamndens vagledning (BFNAR 2023:1,
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning)

Redovisningsprinciper

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas i resultatriakningen for den period den avser.

Fond fér yttre underhall

Syftet med fonden ar att sakerstalla utrymme fér fastigheternas planerade framtida underhall. Avsattning till
fonden bestams enligt foreningens stadgar och det &r styrelsen som fattar beslut om avséattning till fonden
medan féreningsstimman som fattar beslut om ianspraktagande ur fonden. Styrelsen lamnar férslag till
ianspraktagandet i resultatdispositionen.

Avskrivningar

Avskrivningar pé anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivning per anlaggningstillgang tillampas.

Anlaggningstillgang

Avskrivning %  Berdknad livslangd

Mark
Byggnader
Inventarier

Installationer, laddningsstationer

0,00% evig

1,00% 100 ar
20,00% 5ar

6,67% 15ar

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys upprattas enligt direkt metod.

Definition av anvanda nyckeltal

Nyckeltal

Definition

Soliditet

Antal kvadratmeter upplaten med
bostadsratt

Antal kvadratmeter upplaten med
hyresratt

Arsavgifternas andel av
nettoomsattning

Arsavgift kr per kvm upplaten med
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm (bostadsratt
+ garage)

Rantekostnad kr/kvm (bostadsratt
+ garage)

Skuldsattning per kvm (bostadsratt
+ garage)

Skuldsattning per kvm
(bostadsratt)

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Samtliga ytor i foreningen som upplats med bostadsrétt. | var forening
ir det endast bostadsytor som upplats med bostadsratt

Samtliga ytor i foreningen som upplats med hyresratt. | var forening ar
det endast garageplatser som upplats med hyresratt

Arsavgifter dividerat med féreningens totala rérelseintakter, dvs
nettoomsattning

Total arsavgift for yta upplaten med bostadsratt dividerat med total
yta upplaten med bostadsratt

Total kostnad foér uppvarmning, elférbrukning och vatten dividerat
med total yta upplaten med bostadsratt och hyresratt

Total rantekostnad dividerat med total yta upplaten med bostadsratt
och hyresratt

Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med total yta
upplaten med bostadsratt och hyresratt

Rantebirande skulder pa balansdagen dividerat med total yta
upplaten med bostadsratt

(N
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Bostadsréattsforening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

Sparande per kvm (bostadsratt +
garage)

Nettoskuld kr/kvm

Skuldkvot

Rantekanslighet

Avsattning underhallsfond kr/kvm

(bostadsratt)

Underhallsfond kr/kvm
(bostadsratt)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall) dividerat med total

yta upplaten med bostadsratt och hyresratt

Rantebarande skulder minskat med rantebarande tillgangar och
likvida medel dividerat med total yta upplaten med bostadsratt

Summan av langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

dividerat med nettoomsattningen

Behov av hojning av arsavgift vid rantehojning med 1 procentenhet.
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med

arsavgifter

Arets avsattning till Fond for yttre underhall dividerat med total yta

upplaten med bostadsratt

Virde av Fond for yttre underhall dividerat med total yta upplaten

med bostadsratt

Not1l Nettoomsattning

Arsavgift bostader
Hyresintdkt garage
Debiterad elforbrukning
Gastlagenhet
Gemensamhetsanlaggning
Ovriga ersattningar

Not2 Ovriga intdkter

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

Elforbrukning

Elférbrukning, elbilsladdning
Vatten och avlopp
Renhallning

Bredband och kabel-TV
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / avgift

i~

2025
3627190
390950
63 897
9000
13709
5294
4110 040

2025
2365
5487
7 852

2025
-344 047
-111 367

-63 897
-249 765
-50 382
-205915
-78 676
-108 916
-44 631
-26 430
-1284 026

2024
3627100
390 600
51560

8 000

10 108
11281
4098 649

2024

0
3667
3667

2024
-317 925
-95 202
-51 560
-212 919
-40 547
-184 742
-71799
-173 943
-40 665
-23 600
-1212 902
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Not4 Ovriga externa kostnader

Kontorskostnad
Hemsida

Revision

Ovriga omkostnader

Not5 Personalkostnader

Lon till anstallda
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Bostadsrattsférening Gullon 6

Org.nr 769631-0932

2025
-5197

-17 813
-10 851
-33861

2025
-80 592
-95 000
-41931

-217 523

2024

-2 688
-2059
-17 625
-12 725
-35097

2024
-77 868
-94 000
-36 992

-208 860

Foreningen har tva personer (fg ar 2 personer) anstéllda pa deltid for att ta hand om fastighetsskotsel och

ekonomisk forvaltning.

Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier

Not 7 Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakt bankkonton
Ranteintakt ovriga

Rdntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnad fastighetslan
Rantekostnad 6vriga

M

2025
-1315141
-17 724
-1332 865

2025

79 870
15
79 885

-1231033
-776
-1231 809

- 2024
-1315 141
-17 724
-1332 865

2024

94 100
18
94 118

-1510177

-981
-1511 158
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden:

Ingdende anskaffningsvarde, byggnader

Ingadende anskaffningsvarde, mark
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende balans

Arets planenliga avskrivning

Utgaende planenligt restvarde
Not9 Inventarier

Anskaffningsvdrden:
Ingéende anskaffningsvarde
Inkop under aret

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende balans

Arets planenliga avskrivning

Utgaende planenligt restvarde

Not 10 Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Andra kundfordringar

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Bostadsrattsférening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

2025-12-31

131514125
17 560 875
149 075 000

-8 329 226
-1315141
-9 644 367
139430633

2025-12-31

282 695
0
282 695

-77 392
-17 724
-95 116
187 579

2025-12-31
22089
9914
32003

2025-12-31
0
0
0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda forsakringspremier

Forutbetalda avgifter bredband och TV

Forutbetalda omkostnader
Upplupna ranteintakter

h~

2025-12-31
42 873

39 656
3875

84 186

170 590

2024-12-31

131514125
17 560 875
149 075 000

-7 014 085
-1315 141
-8 329 226
140745774

2024-12-31

282 695
0
282 695

-59 668
-17 724
-77 392
205 303

2024-12-31
0

19 552

19 552

2024-12-31
4

1320
1324

2024-12-31

40732
57 894
1405
24 022
124 053
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Not 13 Kassa och bank

Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

, 2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 0 0
Affarskonto 391784 361563
Bankmedel, rantebarande 3912786 3067511

4304 570 3429074

Not 14  Skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Ovrig Iangfristig skuld férfaller till betalning:
Fastighetslan 48 887 500 50 232 500
Amortering nastkommande ar -962 500 -700 000
Villkorsandring nastkommande ar -18 995 000 -36 072 500
28 930 000 13 460 000
Villkors- Amortering Amortering Utg skuld
Beteckning Bank lanenummer andringsdag Rénta% 2025 2026 2025-12-31
Gullon6-1 SHB 338493-712953 2026-09-01 2,86% 130 000 130 000 8 632 500
Gullon 6 -2 SHB 338493-710041 2026-09-01 2,87% 130 000 130000 7 520 000
Gullon6-3 SHB 338493-712950 2026-09-01 2,86% 97 500 3200000
Gullon12-1 SHB 336540-835798 2027-09-30 2,65% 165 000 220000 13295000
Gullon 12 -2 SHB 336540-833520 2027-09-30 2,68% 220 000 220000 11240000
Gullon 12 -3 SHB 336540-372739 2027-09-30 2,65% 165 000 5000 000
645 000 962500 48887500
Not 15 Leverantorskulder
2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrskulder, I6pande 46 713 48 144
46 713 48 144
Not 16 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskuld enligt slutskattsedel 23 600 23 600
Beriknad skatteskuld innevarande ar 26 430 23 600
50030 47 200

A~
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Bostadsrattsforening Gullon 6
Org.nr 769631-0932

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Arbetsgivardeklaration 11212 10834
Momsdeklaration 1653 1,739
Ovriga skulder 8725 8471
21590 21044

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda manadsavgifter och hyresintakter 355399 334 808
Upplupna rantekostnader 168 213 49 665
Upplupna driftskostnader 85415 78 897
Upplupna revisionskostnader 20 000 20 000
629 027 483370
Not 19 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stdllda panter som sékerhet fér skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckning, Gullon 6 21400 000 21400 000
Fastighetsinteckning, Gullon 12 36 000 000 36 000 000
WL 57 400 000 57 400 000
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Bostadsrattsforening Gullén 6
Org.nr 769631-0932

Underskrifter

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-26

Arsredovisningen undertecknades av samtliga,
Trollhattan den 26 mars 2026

Qpglebr— e

Ordforande
/7 A .
<t 4 M%/{f %467214(2«’
Kjell Karlsson Niklas Arkemar
Katarina Thyr

Var revisionsberattelse har [amnats den ‘/ QP Q/l Z O Z QD

oncentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforening Gullon 6, org.nr 769631-0932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Gullon 6 for rakenskapséret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
sta risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
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concentra revision

grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Gullon 6 for 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

I
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concentra revision

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhéttan den 1 april 2026

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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