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Bostadsréttsforeningen Kungsgatan 446 i Trollhéttan
Kungsgatan 46 A-B, 461 30 TrollhGttan
Organisationsnummer 769631-7853

1. Allimanna forutsatiningar

Foreningens firma ar Bostadsrattstdreningen Kungsgatan 46 i Trolthdttan. Styrelsen har sift sGte | Bastad.
Foéreningen har fill Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler &t medlemmarna f6r nyttjande utan fidsbegrénsning.
Medlems ratt i1 foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare. Féreningens registreringsdatum ar 2016-03-02.

Féreningen har bildais i syfte att kdpa fastigheten Trollhdttan Gullén 9, ndr nyprodukiionen slutforts.
Fastigheten innehdller 19 bostadsratter fordelat pd 6 vaningar. Forvarv av fastigheten samt upplatelse av
och inflytining i bostadsréttsiigenheterna sker under kvartal 1 2018, efter godkdnd slutbesikining.

Berdkningar av féreningen arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pd beddmningar gjorda i
januari 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader fér fastighetsférvarvet,
kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga hyresintdkter. Driftkostnaderna ar uppskattade il
vad som anses vara marknadsmdssigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kénd.
Uppldatelse av och inflyttning i bostadsrdattsidgenheterna sker under kvartal 1, 2018.

Foreningen har erbjudits att férvarva fastigheten till ett marknadsvarde om 58 671 250 kronor enligt foljande:
Fastigheten kommer att forvaérvas genom férvérv av en ekonomisk férening (‘Ekonomisk férening
Kungsgatan 446 i TrollnGttan, org nr 769631-6012"). Samiliga andelar i den ekonomiska féreningen kommer
att dverldtas enligt avtal till Bostadsrattsféreningen vid tillirdédesdagen, kvartal 1, 2018. Kdpeskilingen f6r den
ekonomiska foreningen kommer att motsvara fastighetens marknadsvérde utan reduktion {&r latent skatt
pa skilnaden mellan fastighetens skattemdassiga vérde och dess marknadsvéirde med ett tildgg av det
egna kapitalet i den ekonomiska féreningen. Fastigheten kommer ddérefier, genom att den ekonomiska
féreningen fusioneras upp i bostadsratisféreningen, dverforas till bostadsrattsféreningen.

Den samlade kdpeskilingen f6r andelarna i den ekonomiska féreningen och for fastigheten uppgdar for
Bostadsratistéreningen Kungsgatan 46 i Trollhdttans del till totalt 58 671 250 kronor. Beloppet inkluderar
samtliga kostnader fr férvaérvet av andelarna samt inkluderar Gven eventuella skattekonsekvenser. Sdljarna
av andelarna i Ekonomisk Férening Kungsgatan 46 i TrollhGttan garanterar enligt avial den samlade
fervarvskostnaden till hdgst 58 671 250 kronor.

Saljaren star fér alla garantier f6r enfreprenaden enligt Sverlatelseavialets utformning.
Saljaren star for samtliga kostnader fér ev lagfart, méklararvode f6r genomford forsdlining av samtliga
bostasdrdatter, samt bankens uppldggningsavgift enligt dverlatelseavtalets utformning.

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna en fullvérdesforsékring for fastigheten, med det s k
bostadsrétistilléigget kollektivt upphandiat fér alla Igenheter, samt en styrelseansvarstérsakring.

Brf Kungsgatan 46 i Trollhattan kommer att géra avskrivning med 1% av byggnadens anskaffningsvarde i
enlighet med god redovisningssed, vilket innebdr rak avskrivningsmetod.

Avsattning gors fér yttre underhdll och de boende svarar for inre underhdllet. Avskrivning @r en en
bokfdringsmdissig kostnad som péverkar det redovisade resultatet men inte likviditeten eller féreningens
betalningsfdrmaga. Féreningens styrelse faststéller avskrivningstiden i samrdd med sin revisor. Det &r den
sitande styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 ar ar forenlig med god
redovisningssed.

Féreningen kommer vid en exira freningssttmma att genomféra en stadgedndring, dér bl a i §4, iredje
raden, ordet ‘insats’ ersdtts av '‘andelstal’ och ordet 'kostnader’ ersatts av ‘utbetalningar'.

Under ombildningen har féreningen postadress:
c/o Jan-Olof Johansson, Heimdalls véig 6, 269 37 Bastad
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Bostadsratisféreningen Kungsgatan 446 i Trollhdttan
Kungsgatan 46 A-B, 461 30 Trollhdttan
Organisationsnummer 769631-7853

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Trollhéttan Gullén 9

Adress Kungsgatan 46 A-B, 461 30 TrollhGttan
Kommun, Ian TrollhGttans kommun, Vastra Gotalands 1an
Fastighetens areal (m2) 564

Lagenheter, varav:

Bostdder (m2) 1 560,6

Lokaler (m2) 12,5 (féreningsiokal)

Total area {(BOA/LOA, m2) 1573,1 (enligt m&tning pa ritning)
Byggnadens utformning Flerfamiljhus i 5 vaningar plus garagevaning
Byggnadsdr 2018

Vardedr 2018

Gdllande planbestGmmelser Detaljplan 1488K-D8/2008

Taxeringsvdrde 19 446 000 varav markvdarde 3 341 000 SEK (Berdknat vérde)
Typkod 320
Forsakringar Fullvarde

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gdardsplan Nej

Gemensamma utrymmen och installationer

Kdllarplan/Garageplan Ja, med soprum, cykelrum, féreningslokal, garageplatser mm
Vind Nej

Gardshus Nej

Soputrymmen Sopor hanteras via karl

TV & bredband Stadsndt (TrollhGttan Energi)

Servitut Inga kénda

Ekonomisk plan



Bostadsratisféreningen Kungsgatan 46 i TrollhGttan
Kungsgatan 46 A-B, 461 30 Trollh&ttan
Organisationsnummer 769631-7853

Korlfaltad byggnadsbeskrivning

Grund Betong, pdlar elier plintar til berg

Stomme Betong

Fasader Tegel, puts & plat

Bjdlklag Betong

Yttertak PI&t

Fénster 3-glas

Trapphus Ja

Balkonger/Terasser Alla Idgenheter har inglasad balkong eller terass med uterum
Hiss Ja, tva stycken

Uppvdarmning Vattenburen fijarimvarme

Ventilation Mekanisk till- och franluft

Elanslutning Anslutning till einat, separata eimétare fill varje idgenhet
VA-anslutning Kommunalt

Korifaltad rumsbeskrivning

Rum Golv vaggar Tak
Vardagsrum Parkett Tapet/Malat Malat
Rum Parkett Tapet/Mdlat Mdlat
Kok Parkett Tapet/Malat Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Utrustning i kdk Normal kéksinredning med &ver- & underskdp, spiskapa,

diskbank, bankskiva, spishdll, ugn, micro, diskmaskin samt kyl/frys
Utrustning i badrum Handfat, skdp, wc-stol, duschplats,
Tvattmaskin & torkiumlare

Samtliga ldgenheter har garderober o/e kiddkammare samt tilhérande Iagenhetsfomrad.

Ekonomisk plan



Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 46 i Trollh&ttan
Kungsgatan 46 A-B, 461 30 Trollh&ttan
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsféreningen Kungsgatan 46 kdper fastigheten TrollhGttan Gullén 9 for en summa om
58 671 250 kronor. Kopeskilingen samt évriga forvérvskostnader for fastigheten férdelar sig
enligt nedanstdende tabell.

Kosinadsslag {kr) (kr/m2 BTA)
Fastighet + andelar i ekonomisk férening 58 671 250 37 297
Lagfartskostnad 0
Pantbrevskostnader 0
Kassa + Renoveringsfond 100 000
Féreningsbildning 175000
Mom:s féreningsbildning 43750
Bankkostnader ' 0
Totalt 58 990 000
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Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 46 i TrollhGttan
Kungsgatan 46 A-B, 461 30 TrollhGttan
Organisationsnummer 769631-7853

4. Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya Idn enligt offert frGn bank. Befintliga
pantbrev uppgdr till 20 000 000 kronor.

Kalla Belopp Ranta Ranta Amortering Bindn. fid
(kr) (%) (kr) (kr) (@r)

Lan 1 7 000 000 2,30% 161 000 0 3man

Ldn 2 7 000 000 3,00% 210000 0 3ar

Lédn 3 6 000 000 3,40% 204000 200 000 5ar

Summa lan 20 000 000 200 000

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Uppldatelseavgifter 0

Insatser 38 990 000

Totalt 58 990 000 575000 200 000

Ekonomisk plan




Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 46 i Trollhattan
Kungsgatan 46 A-B, 461 30 TrollhGttan
Organisationsnummer 769631-7853

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av fdreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens darliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter j@mfdrelse med andra moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhdliskostnader. Fdreningens kostnader @r budgeterade till ca
237 kr/kvm (yta) och dr, se nedanstdende tabell.

Fastighetsavgiften avser ar 2018 och uppgdr till 1337 kr per enhet (Igh} och &r. *
Avsatiningar fill fonder

Arliga avsattningar fill yttre underhdlisfond skall goras enligt féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Foreningen ar skyldig att géra avskrivningar pd foreningens fastighet med 1 % av byggnadernas
bokférda vérde i de drsredovisningar som féreningen vpprdattar. Detta pdverkar resultatet men
inte likviditeten. Féreningen tillmpar rak avskrivningsmodell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 775000 493
Drift/underhaliskostnader: (kr) (kr/m2)
Lopande underhdll 15 000 10
Ekonomisk férvaltning, arvode styrelse, ev revisor 30 000 19
Forsakring, fullvarde inkl bri-tilligg och styrelseansvar 17 000 11
Fastighetsskdtsel/sndrdjning/trappstad 45 000 29
Renhdlining 19 000 12
Vatten/aviopp 54 000 34
vVarme 150 000 95
Fastighetsel 25000 16
Hisservice 8 000 5
Kabel-TV, Ovrigt 10 000 6
Summa 373 000 237
Fastighetsskatt (lokaler, garage) 5960

Fastighetsavgift {* fastigheten &r skattebefriad i 15 ar) 0 0
Yttre fond, 30 kr/(BOA+LOA]} 47 193 30
Tomtréttsavgdld 0 0
DoV totalt 426 153 271
Totalkosinad 1201153 764

Ekonomisk plan
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6. Berakning av féreningens arliga intékter

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens ariga kostnader och
utgifter samt avsatiningar fill eveniuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar drsavgift.

;\rsovgiﬁerno fordelas pd& bostadsratisidgenheterna i forhdllande till IGgenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ldgenheternas andelsial.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Arsavgifter 1093153 695
Hyresintakter 108 000 69
Ovriga intakter 0 0
Totalt 1201 153 764

Ekonomisk plan
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7. Redovisning av bostadslagenheterna och lokalerna

De i bostadsrattsféreningen ingdende bostadsidigenheterna &r 19 stycken il antalet. Antalet Idgenheter med
hyresrétt antas vara 0 stycken fill antalet. Redovisning av Idgenhetema med andelstal mm samt lokalema
presenteras i tabellen nedan.

Lgh Adress lgh Van Anfal Yia* Vikk Andelstal Insals Uppl. Total Arsavg Arsavg
nr nr  plan rm (ca) avg. insats BRF BRF
Skaitev (m2) (%) (k1) (kr) (kn) (k) _(kr/méan)
1 Kungsgatan 46 A 1101 1 4 880 1,00 5,64% 2025000 0 2025000 61 641 5137
2 Kungsgatan 46 A 1102 1 3 788 1,00 5.05% 1775000 0 1775000 55197 4 600
3 Kungsgatan 46 A 1201 2 4 930 1,00 596% 2175000 0 2175000 65144 5429
4 Kungsgatan 46 A 1202 2 3 788 1,00 5,05% 1825000 0 1825000 55197 4 600
5 Kungsgatan 46 A 1301 3 4 930 1,00 5,96% 2250000 0 2250000 65144 5429
6 Kungsgatan 46 A 1302 3 3 788 1,00 5,05% 1925000 0 1925000 55197 4 600
7 Kungsgatan 46 A 1401 4 4 930 1.00 596% 2375000 0 2375000 65144 5429
8 Kungsgatan 46 A 1402 4 3 788 1,00 5,05% 2025000 0 2025000 55197 4 600
9 Kungsgatan 46 A 1501 5 3 685 1,00 4,39% 2225000 0 2225000 47 982 3999
10 Kungsgatan 46 A 1502 5 4 990 1.00 6,34% 2975000 0 2975000 69 346 5779
11 Kungsgatan 46 B 1101 1 3 788 1,00 5.05% 1775000 0 1775000 55197 4 600
12 Kungsgatan 46 B 1102 1 3 8246 1,00 529% 1795000 0 1795000 57 859 4822
13 Kungsgatan 46 B 1201 2 3 788 1,00 5,05% 1825000 0 1825000 55197 4 600
14 Kungsgaian 46 B 1202 2 3 826 1,00 5.29% 1925000 0 1925000 57 859 4822
15 Kungsgatan 46 B 1301 3 3 788 1,00 5,05% 1925000 0 1925000 55197 4 600
16 Kungsgatan 46 B 1302 3 3 826 1.00 5,29% 2025000 0 2025000 57 859 4822
17 Kungsgatan 46 B 1401 4 3 788 1,00 5,05% 2025000 0 2025000 55197 4 600
18 Kungsgatan 46 B 1402 4 3 8246 1,00 5.29% 2125000 0 2125000 57 859 4822
19 Kungsgatan 46 B 1501 5 2 653 1.00 4,18% 1995000 0 1995000 45741 3812
Totalt Igh 1560.6 1,00 100,00% 38 990 000 0 38990000 1093153 21096
Lokaler 12,5 m? 0 kr/mén 0 kr/ér
Garage 12 st 750 kr/man 108 000 kr/ar
P-platser 0 st 0 kr/mén 0 kr/ar
TOTALT 15731 m? Hyresintakter, totalt: 108 000 kr/ar
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Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 446 i TrollhéGttan

Kungsgatan 46 A-B, 461 30 Trollh&ttan
Organisationsnummer 769631-7853

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsutsikterna fér
bostadsratistéreningen. Den illustrerar hur kanslig féreningen &r f6r makroekonomiska féréindringar.

Nedan presenteras en é-Grskalkyl samt &r 11 och ar 16, avseende bostadsratisféreningens

beddmda intékter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11 Ar1é
Artal 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033
Bedomd inflation 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 1093153 1115016 1137316 1160063 1183264 1206929| 1332547| 1471240
Hyresintdkter 108000 110160 112343 1144610 116903 119 241 131 651 145 354
Summa 1201153 1225176 1249680 1274673 1300167 1326170 1464199 1616594
Drift/underhaliskostnader

Drift/underhdll 373000 380460 388069 395831 403747 411822 454685 502009
Tomtréttsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 5960 6079 6201 6325 6451 6580 7 265 8021
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 34189
Yitre fond 47 193 48 137 49 100 50 082 51 083 52105 57 528 63516
Summa 426153 434676 443370 452237 461282  470507| 519478 607 735
Kapitalkostnader

Lanerantor 575000 568200 561400 554600 617800 411000 612000 578000
Amortering 200000 200000 200000 200000 200000  200000| 200000| 200 000
Summa 775000 768200 761400 754600 817800 811000 812000/ 778000
Arsresultat 0 22 300 44910 67 836 21085 44663 132721 230859
Ingadende fond 100 000

Ackumulerat férvaltn.netto 0 122300 167210 235046 256131  300794] 819754]| 1842257
Ackumulerad yttre fond 0 47193 95330 144429 194511 245594 516750] 816128
Likviditet 100000 169493 262540 379476 450 642 546 388| 1336 505 2 658 385
Resultat fére avskrivningar 0 22 300 44 910 67 836 21 085 44 663] 132721 230 859
Avskrivning med 1% 431234 431234 431234 431234 431234  431234] 431234 431234
varav amorteras 200000 200000 200000 200000 200000 200000 200000| 200000
varav avsatts t ytre fond 47 193 48137 49 100 50 082 51083 52105 57 528 63516
varav drets resultat 0 22 300 44910 67 836 21085 44663] 132721] 230859
Resultat efter avskrivning -184041  -160797 -137224 -113316  -159066  -134 466 -40 985 63 141
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9. Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet ar 700 kr per kvm bostadsyta och ér.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den rorliga rantan (dvs rantan pd Lan
1) skulle stiga med 1 procentenhet frdn dagens réanteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften mdste hojas per kvm om den rériga réintan (dvs rantan pd Lan
1} skulle stiga med 2 procentenheter frn dagens ranteniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgifien maste hojas per kvm om el, vatten/aviopp och vdrme-
kostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30% av hyresintGkterna skulle ga
forlorade.

Punkt 6 visar hur mycket avgiften mdste hojas per kvm om féreningen mdste ta upp nya lén fér
att finansiera oférutsatta utgifter. Lanet ar baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvéarde.

Kanslighetsanalys kr/m2 okning
p 1 Dagens avgiftsniva 700 0.00%
p 2 Rorliga réntor + 1 %-enhet 45 6,40%
p 3 Rorliga rantor + 2 %-enheter 90 12,81%
p 4 E, vatten och varme +25% 37 5.24%
p 5 Hyresintdkt - 30% 21 2,96%
p 6 Okad beldning 10% av basvarde 29 4,09%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsratisyta paverkas av en &kad
inflationstaki. En 6kad inflationstakt pdverkar primart drift- och underhdliskostnader samt
hyresintGkter.

Tabellen nedan illustrerar avgiftsniv@ins utveckiing de narmaste 6 dren samt ar 11 vid en
inflationstakt p& 3%.

Inflations prognos (kr/m2) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll 244 252 259 267 275 283 328
Owriga kostnader 35 36 37 38 39 40 47
Hyresintdkter 71 73 75 77 80 82 ?5
Avgift per BOA 721 743 765 788 812 836 970

Ekonomisk plan
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10. Nyckeltal

Nedan redovisas olika nyckeltal fér bostadsrattsféreningen enligt anvisningar frdn Boverkets
forfatiningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskaftningskosinad (kr/kvm)

(yta)

Kopeskilling

Lagfart

Pantbrev

Foreningsbildning (ink moms})

37 297 (BOA+LOA)
0 (BOA+LOA)

0 (BOA+LOA)

139 (BOA+LOA)

Finansiella nyckeltal (kr/kvm)

(yta)

Féreningsbeléning
Insatser i genomsnitt
Forhdllande lan/insats
Amorteringstakt
Amortering
Ré&ntekostnad

12 714 (BOA+LOA)
24 984 (BOA)
33,9% {lan av total)
1,0%
127 (BOA+LOA)
366 (BOA+LOA)

Drift och underhall (kr/kvm)

(yta)

Driftkostnader

Driftkostnader inki skatt o ytre fond

237 (BOA+LOA)
271 (BOA+LOA)

Total drift- och kapitalkostnader 764 (BOA+LOA)
Ing&ende renoveringsfond 64 (BOA+LOA)
Avsdtining till ytire fond 30 (BOA+LOA)
Resultatprognos (kr/kvm) (yta)
Manadsavgift per BOA 700 (BOA)
Hyresintdkter lokal per BOA 0 (BOA)
Hyresintdkter totalt per BOA 69 (BOA)

Avskrivningar, 1%

274 [BOA+LOA)

Kassaflodesprognos (kr/kvm)

(yta)

(yta)

Summa intdkter
Summa utgifter (inkl amortering)
Summa kassaflode

Ari1

764 (BOA+LOA)

764 (BOA+LOA)
64 (BOA+LOA)

Arnl
931 (BOA+LOA)
846 (BOAH.OA)
850 (BOA+LOA)
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11. Sdrskilda férhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bosfadsraﬂshavamas ekonomiska
forplikielser.

1. BostadsrGitishavarna skall inbetala insafs. Foreningens idpande kostnader och utgifter samt
avsatining fill fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift ill
foreningen. Arsavgiften fordelas pd bostadsrattshavarna i férhdllande till lagenheternas
andelstal.

2. Upnlatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

3. 1 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilkka bland annat framgdr
vad som gdller vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens uttdrande
berdknade kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hantor sig fill vid tidpunkten {&r planens
uppraitande kdnda forutséttningar. Angivna ytuppgifter for idgenheter och lokaler &r
cirka-uppdgifter baserade pd& av sdljaren angiven information.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sG
kallad tillaggsfarsakring 6r bostadsrati.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushdllsel.

7. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla Idgenheten jamte
fillihdrande utrymmen i gott skick.

Trollhattan 2018-01-08

@MM%AW& v ﬂ/%«

Britta Blomqvist an-Olof J )s{on

QA{@#\

Roland Beng’rsson‘y

Ekonomisk pian
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Intyg

Undertecknade, har for det indaml som avses 13 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 46 i Trollhittan,
org.nr 769631-7853, och fir hiirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifter som imnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i ullgingliga
handlingar och i ovrigt med forhillanden som ir kiinda f6r oss. I planen gjorda berikningar
ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstdr som hillbar och avser slutlig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte uppldta ligenheter med bostadsritt f6rrin en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi bedémer att Ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbes6k av oss inte ansetts erforderligt.

P3 grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt
vir uppfattning vilar p3 tillforlithiga grunder.

Som underlag f6r bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgitts.

Stockholm 2018- 1.~ 05 Stockholm 2018—02" 05
Anders Berg Kent Ahrll g j
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bil. 1

Forteckning over tillgiingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Bef Kungsgatan 46 i Trollhittan, org. nr. 769631-7853

Registreringsbevis Brf 2016-07-18,

registreringsbevis Ekonomisk Forening Kungsgatan 46 1 Trollhittan 2016-06-20,

stadgar reg. 2016-07-18,

fastighetssok 2018-01-18,

berikning taxeringsvirde 2018-01-10,

ligenhetsvirdering Fastighetsbyrdn lista + mail 2016-05-11,

bankoffert Swedbank 2018-01-18,

totalentreprenad bestillning/avtal mellan Ekonomisk Férening Kungsgatan 46 i Trollhittan
och Tommy Byggare AB 2016-10-04,

AF 2016-06-09,

garantier 3 st f6r entreprenadkostnader och kop av ev. osélda Ligenheter mm Ekonomisk
Forening Kungsgatan 46 i Trollhiittan 2018-01-18 Tommy Byggare AB 2018-01-29 BA & JOJ
AB 2018-01-31,

fastighetsférsikring offert 2018-01-18,

fusionsbeskrivning BDO 2018-01-26,

bygglov 2016-04-28,

bygglovsritningar m fasader 2016-02-23,

overlitelseavtal mellan BA & JOJ AB/Bill Alveros/Jan-Olof Johansson och Brf Kungsgatan 46 i
Trollhittan avseende Ekonomiska féreningen Kungsgatan 46 i Trollbiittan utkast,

-



