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Stadgar fér bostadsréattsférening Foiografen 2 i Trollhattan
Organisationsnummer: 769627-5051

Antagna den 2018-05-17

J%man Mé{tiasson Carina Joﬁasson

1. § Fbreningens hamn
Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Fotografen 2 i Trollhattan.

2. § Andamal och verksamhet
Féreningen har till &sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

fdreningens hus uppléta bostadstégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

3. § Foreningens sate
Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Trolihattans kommun, Vastra Gétalands lan.

4. § Medlemskap
Att anta en medlem till bostadsrattsfdreningen avgérs av styrelsen. Ansokan skall ske

skriftligen. | 6vrigt hanvisas till Bostadsrattslagen.

5. § Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras

méste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beréknas s att den, i forhallande till lagenhetens insats,
kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje

ny manads borjan.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader samt amortering for samtliga l&n med undantag for
de 1an somn ska fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 férdelas dessutom
driftkostnader, avsatiningar, dvriga féreningskostnader samt eventuella intakter fran

lokaler, garage och parkering.
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Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader samt amortering for de l[&n som motsvarar summan
av de av styrelsen beslutade maximala upplételseuppgifterna och som aterstar efter det att
féreningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifter. | &nebeloppet avseende
andelstal 2 skall faststéllas senast | samband med att styrelsen upprattar ekonomisk plan
och skall framga i densamma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter

forbrukning eller yta.

6. § Andra avgifter
Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsattningsavgift,

paminnelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Uppléatelseavgift &r en séarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

Eér arbete vid 6vergéng av en bostadsrétt far féreningen av bostadsréttshavaren tas uten
dverlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hoégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pant-sattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110)

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmélsranta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Avgiften skall betalas pa det sétt som styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom ins&ttning pé bankkonto, bankgiro och plusgiro.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfrsékringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal

manader lagenheten &r uthyrd.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan fotfattning.

7. § Styrelse
Styrelsen ska besta av ordférande, 3 till 6 ordinarie styrelseledaméter samt 0 till 2

styrelsesuppleanter. Foreningen véljer arligen ordférande samt suppleanter for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie arsstimma. Ovriga ledaméter véljs for tiden tva ar. Forsta
géngen arsstdmma halls skall tvé styrelseledamoter véljas pa ett ar och tvé

styrelseledamdter véljas pa tva ar.
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Styrelsen konstituerar sig sjélv forutom ordférande.

Styrelsen ar beslutfér, om mer &n hélften av hela antalet ledaméter &r ndrvarande. Beslut i
ett arende far dock inte fattas, om inte savitt mdjligt samtliga styrelseledamoter har fatt
iillfalle att delta i arendets behandling och erhallit tillfredsstéllande underlag for att avgora
arendet. Om en styrelseledamot inte kan komma och det finns en suppleant som skall
trada in i hans stalle, skall suppleanten ges ftillfalle till det.

Det aligger styrelsen att:

* avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret

(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrékning) samt for stéllningen viss rékenskapsarets utgang

(balansrakning).

* minst en géng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus
samt inventera &vriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa, vid
besiktningen och inventeringen, gjorda iakitagelser av sarskild betydelse.

* inom tidsram angiven i bostadsrattslagen (senast sex veckor fore), fore arsstdmma
pé vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall framlaggas till revisorerna
lamna &rsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

* inom den tidsram som anges av bostadsréattslagen (tvé veckor), innan ordinarie
fdreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisning och
revisionsberattelse.

Beslut som innebdr vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstdmma.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

8. § Revisorer
Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens

forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.
Det ligger revisor att:

* att verkstalla revision av foreningens &rsredovisning for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma halis.

Sida 3av 9




2018082101695

* att verkstalla revision av féreningens rsredovisning jamte rékenskaper och
styrelsens férvaltning samt, att inom den tidsram som anges i bostadsrattslagen, 3
veckor fére arsstamma, framlégga revisionsberéttelse.

9. § Rakenskapsar
Foreningens rékenskapséar ar 1 januari till 31 december.

10. § Arsredovisning
Styrelsen ska lamna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie

férenings-stdmma. Denna ska bestd av resultatrékning, balansrakning och
forvaltningsberéattelse.

11. § Kallelse till féreningsstémma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse fill foreningsstamma ska innehélla en uppgift

om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas, tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

12. § Arenden pa ordinarie féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid

ordinarie foreningsstamma ska féljande &renden behandlas:

1. Val av ordférande vid foreningsstdmman och anmélan av stdmmoordférandens val
av protokollférare.

Kontroll om annan dn medlems rétt att ndrvara pa stdmman.
Upprattande och godkénnande av réstiangden.

Val av en eller tva justerare.

Fragan om féreningsstémman blivit utlyst i behdrig ordning,
Faststallande av dagordningen,

Styrelsens &rsredovisning och revisionsberéitelsen.

® N ® o » B D

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrékningen ska disponeras.

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

10. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.
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11. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
12. Val av ordférande, ordinarie styrelseledaméter samt styrelsesuppleanter.
13, Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14, Val av valberedning.
15. Ovriga arenden vilka angivits i kallelsen.

Protokoll fran féreningsstamman skall senast inom tre veckor vara tillgéngligt for
medlemmarna.

13. § Motion
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen

anmala drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

14. § Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en

bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud fér bara foretrida en medlem. En mediem féar ta med hogst ett bitrade pé
foreningsstamman. For en fysisk person géller att endast en annan mediem eller
medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Réstning skall ske enligt vad som anges 1 lagen om ekonomiska féreningat.

15. § Formkrav vid overlatelse
Upplatelse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen och skrivas under av

séljaren och kbparen.

| upplateisehandlingen skall foljande anges: parternas namn, den lagenhet upplatelsen
avser samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplételseavgift).

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

16. § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att

bostadsrattshavaren ansvarar for att séval underhalla som reparera lgenheten och att
bekosta atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsratishavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen
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tecknat en motsvarande forsakring till f6rman fér bostadsréttshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For vissa atgérder i lagenheten krévs styrelsens
tilistand enligt § 17. De &tgarder bostadsrattshavaren vidiar i lagenheten ska alltid utfdras

fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1.

10,

1.

12.

Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs fér att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke barande innervaggar.

Inredning i ldgenheten och évriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/rys och tvattmaskin.
bostadsratishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstangningsventiler och i
fdrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tétningslister.

Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las
och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett.

Till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, géngjérn, tétningslister samt
malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock fér méalning av utifrdn synliga delar av fonster/
fénsterdorr.

Radiatorer och varmeledningar.

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de
delar de &r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med meray) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstader och braskaminer.
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13. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréaver styrelsens tillstand.

14. Sakringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

15. Brandvarnare.
16. Elburen golvvdrme och handdukstork.

Bostadsréattshavaren har samma underhalls- och reparationsansvar for forrad, carport eller
annat lagenhetskomplement som fér lagenheten enligt ovan.

P& balkong eller altan som hor till 1genheten som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Maining
utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Bostadsréattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse, eller vardslishet
eller forsummelse av ndgon som hér till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne
som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt i l&genheten, eller nagon som fér hans eller

hennes rakning utfdr arbete i lagenheten. Detta géller i tilldmpliga delar &ven om det finns ohyra i
lagenheten. Lag (2003:31).

17. § Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom,

med undantag fér bostadsratishavarens ansvar enligt § 16, &r vél underhaliet och hélls i
gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar fér aviopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sé
kallade stamledningar).

2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsréttsféreningen férsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsréattsforeningen forsett
lagenheten med.

4. \Ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spisképa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation.
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5. Yiterdorr samt postbox.

Bostadsrttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp | barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte véagra att ge tillstdnd om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

18. § Bostadsrattshavarens ansvar att inte utséita andra for stérning
Hanvisas till bostadsrattslagen samt foreningens boendepolicy.

19. § Forvaltning
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken

sjalv inte behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

20. § Avséattning, underhallsplan och anvandning av arsvinst
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhéllet av féreningens

hus och &rligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om 8rsavgiftens storlek och
sékerstélla behévliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar

besiktiga féreningens egendom.

Avsitining for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus.

21. § Fonder
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsétining

till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20

De dverskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

22. § Uppldsning av féreningen
Om féreningen upploses ska behélina tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser.

23. § Hanvisningar
For fragor som inte regleras i dessa stadgar som t.ex:

* RAtt att utdva bostadsratten.

* Tilltrade till lagenheten.

* Upplételse i andra hand.

* Foreningens réatt att avhjlpa brist.
* Avségelse av bostadsratt.

*  Férverkande av bostadsrétt.
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* Avilytining.
*  Uppséagning.
* Tvangsférséljning.

sé galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vriga tillampliga
forfattningar.
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