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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Turbinen med sate i Trollhattan org.nr. 769635-2587 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsbolag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-09-12.

Foreningen ska andra 32§ i féreningens stadgar efter stammobeslut, men registreringen av detta har ej genomforts &n da man
haller pa med en dversyn av sina stadgar.

Foreningens lagenheter har 2 olika andelstal beroende pa vilken insats man valde att betala vid upplatelsen. Lagenheter som
har andelstal 1 har betalat en hogre insats till foreningen an de lagenheter som har andelstal 2. Lagenheter med andelstal 2
har darfor ett specifikt Ian dar rénta och amortering enbart belastar I1agenheter med andelstal 2, och darmed har lagenheter
med andelstal 2 en hégre arsavgift &n lagenheter med andelstal 1.

Brf Turbinen tillampar IMD, individuell matning och debitering av el- och vatten
Fastigheten fardigstalldes och var klar for inflyttning i november 2020. Samtliga lagenheter ar upplatna till

bostadsrattsinnehavare. Medlemmarna kan mot en avgift boka och nyttja féreningens évernattningslagenhet och
féreningslokal.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Traversen 1 2018-11-16 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-01.

Antal Benamning Total yta m2
69 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 156
Totalt 69 objekt 6 156

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 2 rok, 24 st 3 rok, 37 st 4 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Trollhattan Traversen  G:A 717919-0272 69 /141 Parkeringsgarage
GA:1

Trollhattan Traversen  G:A 717919-0272 69 /141 Innergard

GA:2

Trollhattan Traversen  G:A 717919-0272 69 /245 Parkering, Gangvag
GA:3

Trollhattan Nohab GA 1/3 Ytskikt mur

GA:9

Totalt 4 objekt

Foreningen ar en del av Sédra Innovatum Samfallighetsférening dar fler bostadsrattsféreningar kommer att inga framover.
Resultat fran gemensamhetsanlaggningarna kommer procentuellt att tillfalla de féreningar som ingar i samfalligheten.

Styrelsens sammansittning

Namn

Danijel Brajkovic
Kjell Roslund
UIf Lundgren
Johan Darsbo
Astrid Torslid
Kjell Lidman
Peter Dérrich
Eva Stenstrom

Mikael Sundstrom

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.

2021-06-03
2023-06-19
2021-06-03
2022-06-22
2021-06-03
2021-06-03
2022-06-22
2023-06-19
2022-06-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Danijel Brajkovic, Astrid Torslid, Kjell Lidman och Peter Dérrich.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: KPMG, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Lena Hallberg och Magnus Larsson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-24. Pa stamman deltog 29 st rostberattigade medlemmar.
Extrastdmma holls 2023-11-22. Pa stdmman deltog 13 st varav 11 st rostberattigade medlemmar. Pa stdmman togs beslut om

andring av 32§ i féreningens stadgar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har tva andelstal, kapital och drift.
Arsavgiften hojdes med 10 % under &ret. Héjningen galler endast andelstalet for drift, andelstal for kapital lamnas oférandrade.

Budgeten for 2024 har faststallts och en hdjning pa 7 % fran och med 2024-01-01. Hojningen galler endast andelstalet for drift,
andelstal for kapital Iamnas oférandrade.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Foreningen haller pa att arbeta fram en underhallplan som kommer fardigstallas under 2024.

Foreningens banklan uppgar till pa bokslutsdagen till 67 662 500 kronor, varav 12 540 000 kronor géller andelstal 2. | syfte att
begransa riskerna har féreningens lan olika bindningstider.

Avtal

Fdreningen har avtal med féljande leverantorer:

* HSB Nordvastra Goétaland avseende administrativ och teknisk férvaltning.

» Dannebackens stad AB avseende trappstadning.

» Samhall AB avseende utvandig fastighetsskotsel.

» Malarenergi AB portféljavtal avseende leverans av el.

» Trollhattans energi avseende fjarrvarme.

» Telia avseende bredband och TV.

* Inspecta avseende hissbesiktningar.

» Kone hiss avseende hisservice, larm och jour.

» Infometric avseende mattjanst for individuell méatning av el- och vattenférbrukning.

Medlemsaktiviteter

For att framja gemenskapen i foreningen anordnas ett antal aktiviteter under aret. Varje ar i advent bjuder vi in till gldggmingel i
vaxthuset. Spontana pub- och grillkvallar pa utegarden arrangeras emellanat. Pa varen organiseras en stad- och fixardag med
efterféljande samkvam.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Fastigheten ar nyproducerad och inga atgarder har utforts under aret. Fastigheten fardigstalld november 2020.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inga storre underhallstgarder férvantas behdva utféras de kommande 5 aren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 109 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 109.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 341 202 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 10 991 11136 11 281 19 556
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 991 0 0 0
Rantekanslighet, % 16 14 0 0
Energikostnad, kr/kvm 182 163 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 698 634 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 84 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 832 707 0 0
Nettoomsattning, tkr 4 995 4 349 4 276 335
Resultat efter finansiella poster, tkr -222 -1 082 -1 038 -94
Soliditet, % 77 77 77 61

Upplysning om foérlust

Fdreningens negativa resultat beror pa avskrivningarna som uppgar till 2 324 108 kr. Resultatet exklusive avskrivningar ar
positivt och uppgar till 2 102 001 kr. Kassafldédet ar positivt och har forbattrats med 798 252 kr jamfért med foregaende ar.
Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se 6ver féreningens avtal och drift anlaggningar for att kunna sénka driftskostnaderna.
Man tittar for narvarande pa mojligheten att investera i solpaneler pa fastighetens tak for att minska elkostnaden och darmed
starka foreningens likvida medel. Fastigheten ar 3 ar gammal och inga storre underhallsatgarder ar aktuella i nartid.
Foreningen avsatter arligen pengar i budget till underhallsfonden for att kunna finansiera framtida underhallsatgarder.
Styrelsen jobbar aktivt med att forvalta foreningens overskott av likvida medel for att fa basta majliga avkastning.
Rantehdjningar och 6kade kommunala taxor kan komma att finansieras genom avgiftshéjning.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Har ar aven skulden for lagenheter med andelstal 2 inréknad.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 204 845 000 0 0 204 845 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 28 200 000 0 0 28 200 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 484 680 0 350 000 834 680
S:a bundet eget kapital, kr 233 529 680 0 350 000 233 879 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 616 652 -1 082 366 -350 000 -3049 018
Arets resultat, kr -1 082 366 1 082 366 -222 107 -222 107
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 699 018 0 -572 107 -3271125
S:a eget kapital, kr 230 830 662 0 -222 107 230 608 555

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 350 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -2699 018
Arets resultat, kr -222 107
Reservation till underhallsfond, kr -350 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 271125

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -3 271125

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4994 546 4 349 759
Ovriga rt')rel§eintakter ) Not 3 127 019 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 5121 565 4 349 759
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1934 577 -1 916 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 758 -201 962
Personalkostnader Not 6 -62 190 -61 294
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -2 324 108 -2 324 108
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 457 633 -4 503 551
RORELSERESULTAT 663 931 -153 792
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 27 282 628
Réntekostnader och liknande resultatposter -913 320 -929 202
SUMMA FINANSIELLA POSTER -886 038 -928 574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -222 107 -1 082 366
ARETS RESULTAT -222 107 -1 082 366

Transaktion 09222115557515632293 Ew
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515632293

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Signerat DB, JD, AT, KR, UL, EE

2023-12-31 2022-12-31
295 644 275 297 968 384
59 935 0
295704 210 297 968 384
295704 210 297 968 384
1437 124

26 163 25 688

379 727 180 399

407 327 206 211
1813219 0
1813219 0
996 631 1833 924

996 631 1833924
3217177 2040134
298 921387 300 008 518
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515632293

2023-12-31 2022-12-31

233 045 000 233 045 000

834 680 484 680

233 879 680 233529 680

-3049 018 -1 616 652

-222 107 -1 082 366

-3271125 -2699 018

230 608 555 230 830 662

Not 14 51 871 500 67 662 500
51 871500 67 662 500

Not 14 15791 000 893 000
91 526 19 592

Not 15 558 806 602 765
16 441 332 1515 356

68 312 832 69 177 856

298 921387 300 008 518
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rérelseresultat 663 931 -153 792

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Awvskrivningar 2 324 108 2324 108

2988 039 2170316

Erhéllen réinta 27 282 628

Erlagd rénta -913 421 -929 202

Kassaflode fran I6pande verksamhet 2101901 1241742

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -201 116 131 827

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 28 077 -302 895

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1928 861 1070674

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringa}_r i maskiner/inventarier -59 935 0

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -59 935 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) _/_minsknir]g () av skulder till kreditinstitut -893 000 -893 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -893 000 -893 000

ARETS KASSAFLODE 975 926 177 674

Likvida medel vid arets borjan 1833924 1 656 250

Likvida medel vid arets slut 2 809 850 1833924

975 926 177 674

| kassaflodesananlysen medréaknas foreningens likvida medel och kortfristiga placeringar.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 20 &r
Auvskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar gors enligt foreningens stadgar om

minst 30 kr per kvm boarea.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. 1 forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter drift 3768 852 3426108
Arsavgifter kapital 475 200 475 200
Hyresintakt dvrigt 27 900 20 400
Arsavgift vatten 164 603 127 653
Arsavgift el 364 264 186 299
Ovriga priméra intakter och ersattningar 193 727 114 099
4994 546 4349 759
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 127 019 0
127 019 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -26 853 -57 439
El -447 977 -378 872
Uppvérmning -452 231 -412 690
Vatten -222 291 -212 593
Renhallning -129 788 -126 550
TV, bredband, iptelefoni -151 795 -137 635
Serviceavtal -114 918 -110 141
Hissar serviceavtal & besiktning -8 865 0
Forvaltningskostnader -303 885 -407 892
Forsakringar -51 910 -51 270
Ovriga driftskostnader -24 063 -21 106
-1934 577 -1916 187
Specifikation till periodiskt underhall
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -29 200 -33 550
Ovriga forvaltningskostnader -95 152 -90 796
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -120
Forbrukningsinventarier -2 255 -71 266
Stdmma och styrelse -10 151 -5945
Kundforluster m m 0 -285
-136 758 -201 962
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -48 296 -47 600
Sociala avgifter -13 894 -13 694
-62 190 -61 294
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -2 324 108 -2 324 108
-2 324 108 -2 324 108
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 278 893 000 278 893 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 23907 000 23907 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 302 800 000 302 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 831616 -2 507 508
Arets avskrivningar byggnader -2 324 108 -2 324 108
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 155725 -4 831 616
Utgaende redovisat varde 295 644 275 297 968 384
Redovisade varden byggnader 271737 275 274 061 384
Redovisade varden mark 23907 000 23907 000
Fastighetsbeteckning:
Traversen 1
Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéader hyreshus 2020 109 000 000 16 200 000 125 200 000 125 200 000
109 000 000 16 200 000 125200 000 125 200 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 69 895 000 69 895 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 69 895 000 69 895 000
Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Avrets investeringar 59 935 0
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 59 935 0
Utgéende redovisat varde 59 935 0
Aptus dorrsystem utdkas, raknas att bli klar varen 2024
Auvskrivning gors enligt linjar metod under 15 ar.
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 26 163 25 688
26 163 25 688
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 379727 180 399
379 727 180 399
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réantesats Konv.datum
SBAB 3,50% 2024-04-04 1813219 0
1813219 0
Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank 996 631 1833 924
996 631 1833924
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2023-12-31 2022-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,11% 2024-05-24 15070 000 172 000
Swedbank 1,22% 2025-05-23 15070 000 172 000
Swedbank 1,34% 2026-05-25 12 830 000 146 000
Swedbank 1,55% 2028-05-24 12 152 500 139 000
Swedbank 1,55% 2028-05-24 12 540 000 264 000
67 662 500 893 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 871 500
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 721000
Lan som ska konverteras inom ett ar 15 070 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15791 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 3572000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 63 197 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 7 550 7651
Forutbetalda arsavgifter och hyror 392 884 371161
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 158 372 223 953
558 806 602 765

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Danijel Brajkovic

UIf Lundgren

Kjell Roslund

Johan Darsbho

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald av féreningsstdmman

KPMG AB

Erika Einarsson, Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Turbinen, org. nr 769635-2587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Turbinen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Turbinen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Vid féreningens arsstdmma den 24 maj 2023 framlades arsredovisning utan revisionsberattelsen som avlamnades forst den 28 maj. Styrelsen
har déarmed inte tillhandahallit handlingar infér stimman in den ordning som foreskrivs i 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg

KPMG AB

Erika Einarsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Turbinen, org. nr 769635-2587, 2023
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Turbinen signerades av féljande personer med HSBs e-
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



