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Styrelsen for BRE Jérven far héirmed

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 860 617 kr.

Foreningens verksamhet, arsredovisningar och liknande information finns anslagna pé foreningens webbplats
brfjarven.se

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans Stad.

Arets resultat pa 97 tkr #r ligre 4n foregdende &r (158 tkr). Det beror fréimst p& hégre underhallskostnader samt vatten
och uppviarmningskostnader jamfort med foregdende ar. Aven réntekostnader har 6kat p.g.a. hdgre rintor.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 14% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 232% till 269%.

I resultatet ingér avskrivningar med 149 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 246 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet, Jarven 2 bebyggdes 1943 till 1944 och 4r beldgen i Trollhittans Stad med adress
Djupebécksgatan 2 och Tingvallavégen 9.

Pa fastigheten finns 1st bostadshus innehallande 66 ldgenheter, 2 butikslokaler, 2 storre killarlokaler och 12 mindre
kéllarlokaler, framst f.d. skyddsrum, varav 4 lokaler dr hyresrétter.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Lansforsdkringar.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna

Léigenhetsfordelning

1 r.ok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.0.k.
50 13 2 |
Total boarea 3163 m?
Lokaler 145 m?
Total tomtarea 3772 m?
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Arets taxeringsvirde 38 730 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 38 730 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 74 tkr och planerat underhall for 363 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningen upprittar en ny underhallsplan som blir firdig under augusti 2025.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden enligt gamla U-H planen har for verksamhetséret gjorts med 450 tkr.
Utgaende underhallsfond per 2024-12-31 uppgar till 1 220 410 kr (369 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utford underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvéndigt 2019
Installationer 2019
Bostider 2020
Installationer 2020
Ovrigt 2020
Gemensamma utrymmen 2021-2023
Installationer 2021-2024
Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Stambyte 362611
Planerade underhall
Beskrivning Ar
Stambyte 2025-2027
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ronny Holm Ordférande 2026
Jonas Jakobsson Sekreterare 2025
Fredrik Bengtsson Ledamot 2026
Lena Holm Ledamot 2025
Andreas Hermansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Nihtild Suppleant 2025
Tommy Klasemark Suppleant 2025
Vanessa Malm Rath Suppleant 2025
Dragan Jukic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skovde AB Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor: Louise Ekstrom

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-12-01 da den hojdes med 18 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja drsavgiften med 20%
fr o m 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 2 853 2 569 2236 2175 2129
Resultat efter finansiella poster*® 97 158 —146 -804 —388
Resultat exkl avskrivningar 246 324 21 —667 —250
Balansomslutning 7 890 7925 7 803 7122 6963
Soliditet %* Neg Neg Neg Neg Neg
Likviditet % inklusive

laneomforhandligar kommande 15 14 11 19 -
verksamhetsar

Likviditet % exklusive

laneomforhandligar kommande 269 232 245 277 271
verksamhetsar

/%rsavg.lft“andel i % av totala 9 95 96 97 97
rorelseintdkter®

Arsavglff k‘r/kvm uppléten med 854 805 ) i )
bostadsritt*

Driftkostnader kir/kvm 602 510 572 806 634
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 492 480 494 541 517
Energikostnad kr/kvm* 273 264 278 278 229
Sparande kr/kvm* 184 110 88 54 38
Rinta kr/kvm 130 125 46 25 26
Skuldsittning kr/kvm* 2723 2752 2 781 2621 2327
Skuldséit'tfning kr/kvm upplaten med 2 848 7878 2963 2670 2327
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,3 3,6 4,2 3,9 3,6

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intidkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Balopp #id Arsshugn 49256 770 410 ~2630 569 157692
Disposition enl. drsstimmobeslut 157 692 ~157 692
Reservering underhallsfond 450 000 —450 000
lanspréktagande av
underhallsfond -362 611 362611
Arets resultat 97 402
Vid arets slut 49 256 857 799 -2 560 266 97 402

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 472 877
Arets resultat 97 402
Arets fondreservering enligt stadgarna =450 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 362611
Summa -2 462 864

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2462 864

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 853272 2568761
Ovriga rérelseintikter Not 3 85 893 66 608
Summa rorelseintiikter 2 939 165 2 635369
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1991 290 —1 686 303
Ovriga externa kostnader Not 5 —160 978 —120 435
Personalkostnader Not 6 —135415 —109 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —148 815 —166 248
Summa rorelsekostnader —2 436 498 -2 082 639
Rorelseresultat 502 667 552 731
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25509 1 544
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —430 775 —396 783
Summa finansiella poster —405 266 —395 038
Resultat efter finansiella poster 97 402 157 693
Arets resultat 97 402 157 693
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6446 107 6 594 922
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6446 107 6594 922
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 6 456 107 6 604 922
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 717 0
Ovriga fordringar Not 15 76 823 70 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 139 426 100 191
Summa kortfristiga fordringar 216 966 170 427
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1216847 1 149 331
Summa kassa och bank 1216 847 1149 331
Summa omsittningstillgdngar 1433 813 1319 758
Summa tillgangar 7 889 920 7924 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 256 49 256

Fond for yttre underhall 857 799 770 410

Summa bundet eget kapital 907 054 819 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 560 265 -2 630 569

Avrets resultat 97 402 157 692

Summa fritt eget kapital —2 462 864 —2 472 876

Summa eget kapital —1 555 809 —1 653 211
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9008 050 9103 350
Leverantorsskulder Not 19 74 302 45613
Skatteskulder Not 20 14 686 12 276
Ovriga skulder Not 21 0 20 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 348 691 395 847
Summa kortfristiga skulder 9 445729 9 577 891
Summa eget kapital och skulder 7 889 920 7924 680
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 502 667 552 731
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar 148 815 166 248
Erhéllen rénta 25509 1 744
Erlagd rénta -430 775 -396 783
Ifa.s'saﬂ(?de fran dfn lopandf: verksamheten fore 246 217 323 940
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —46 538 =59 062
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —36 862 50 761
Kassaflode frian den lopande verksamheten 162 817 315 639
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —95 300 —95 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -95300 —95300
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 67516 220339
Likvida medel vid arets borjan 1 149 331 928 991
Likvida medel vid arets slut 1216 847 1149 331
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