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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Kanaltorget 3, Tronnattan

Antagna den 2019-05-08

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Kanaltorget 3.

§2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréittshavare.

§3 Foreningens siite
Foéreningens styrelse har sitt séte i Trollhéttans kommun, Véstra Gotalands 1én.

§4 Antagande av medlem

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat f6ljer av

2 kap 10§ bostadsrittslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§5 Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet uppléatelsen avser,
dndamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas skall &ven den anges.

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om
han &r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av andra stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intréde i
foreningen, forvirvar bostadsrétten och s6kt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsratten tvangsforséljas for
dodsboets rakning.

Utan hinder av andra stycket far ocksa juridisk person utdva bostadsriétten.



Utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen har forvirvat
bostadsritten vid exekutiv auktion eller vid tvangsforsiljning och dé hade pantritt i
bostadsritten. Tre ar efter forvéarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride 1
foreningen har forvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
16ljs, far bostadsrétten tvangsforsdljas for den juridiska personens rikning.

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsréttsinnehavare.

En juridisk person som forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
intride i fSreningen &ven om de i foregaende stycke angivna forutsittningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergtt till bostadsrédttsinnehavares make far maken vigras
intrdde i foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma giller ocksd nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergétt till
ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittsinneharen.

I friga om forvérv av andel i bostadsrétt dger sjétte och attonde styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen(1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frn anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras
intrdde i féreningen forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakitas inte tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kdp skall upprittas skriftligen och
under av séljaren och képaren. I avtalet skall den ligenhet som 6verlatelsen avser
samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.

§ 6 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje liigenhet. Om en insats ska #dndras
maéste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s8 att den, i forhallande till ldgenhetens insats,
kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning
till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny ménads borjan.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets vérme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukmng eller yta.

§ 7 Andra avgifter

Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavglft ar en sérskild avgift som foremngen kan ta ut tillsammans med
insatsen, ndr bostadsrétten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av
styrelsen

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut
en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsgkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialf6rsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal méanader ldgenheten ar uthyrd.

Foéreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av l4gst tre och hogst fem styrelseledaméter med ldgst en och
hogst fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av
foreningsstdmman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Foreningsstdimman utser ordférande. I 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nédr de vid sammantridet nérvarandes antal 6verskrider hilften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamoéter &r nidrvarande, enighet om besluten.

Vid lika rostetal géller den mening som bitrdds av ordféranden.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter 1 férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen utsedd person

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 10 Rikenskapsar
Foéreningens rékenskapsar &r 1 januari — 31 december



§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska l&mna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

§ 12 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader frén rikenskapsarets utgang. Vid

ordinarie féreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens

val av protokollforare.

godkénnande av réstlingden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrakningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8.  beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

9.  fradgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10.  beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseordforande, styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12, val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. wval av valberedning

14.  &vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Nowmbkw

§13 Arende p3 begiiran av medlem
Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma, skall skriftligen framstilla
sin begiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de &renden som ska férekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor
fore och senast tva veckor fore féreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 15 Medlems rost
Vid foreningsstémma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén det att den
utfirdades. Ett ombud fér bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitrdde pa foreningsstdimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem



eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn fr vara bitride eller
ombud pa foreningsstdimman.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan
ingar i upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler
och beslut som rér skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt f6r husets
underhall. Till det inre riknas:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér till 1igenheten

e glas i fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte f6r méalning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall 4n méalning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsréttshavaren
svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjinar mer &n en
lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar |
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller gistar honom
eller av ngon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Detta géller i tilldimpliga delar &ven om det féSrekommer ohyra i ligenheten. I
frAga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géllervad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgirder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstimma och
far endast avse atgérder som utfors i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§17 Forindring i liigenhet

Bostadsriéttshavaren far inte utan styrelsens tillsténd, i ligenheten, gora ingrepp i
birande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar f6r avlopp, viirme, gas eller
vatten eller annan visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge
tillstdind om inte atgérden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 18 Tilltrade for tillsyn eller annan atgiird

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir
bostadsritten skall tvangsforséljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att 13ta ligenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nddvéndigt.



.....

§ 19 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan f6r genomforande av underhallet av
féreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstilla beh6vliga medel for att trygga underhéllet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 20 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Auvsiittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 19. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rikning.

§ 21 Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast tva &r fran Sverlatelsen och

ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avségelse dvergér bostadsriitten till foreningen vid det mdnadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

§21 . Uthyrning i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata hela sin 14genhet i andra hand endast om styrelsen

ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte

1. om bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits som
medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsréttshavaren som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin
bostadslégenhet, far upplata sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden 1dmnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall Iimnas, om bostadsrittshavaren har
beaktningsvirda skl for uppgorelsen och foreningen inte har befogad anledning att
végra samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 22 Ovriga riittigheter och skyldigheter

Bostadsriéttshavaren far inte anvinda ligenheten till ndgot annat &n #ndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som ér av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem foreningen.

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som &r forverkad

och foreningen siledes beréttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning

1. Om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller uppltelseavgift utver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra



sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten

i andra hand.

Om ldgenheten anvénds i strid med paragrafens forsta eller andra stycke.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i 1igenheten eller om
bostadsréittshavaren genom att inte utan skiligt dréjsméal underréttar styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand asidosétter ndgot av det som enligt 30§ skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger bostadsrittshavare.

6. Om bostadsréttshavre inte 14mnar tilltrdde till lagenheten enl 18§ och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta.

7. Om bostadrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

8. Om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
i brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

(8]

Nyttjandet 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 fir endast
ske endast om bostadsréttshavaren lter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
dr6jsmal.

I fraga om en bostadsrittsldgenhet far uppséigning pa grund av forhéllande som avses i
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

- Om foreningen séger uppbostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt ill
ersittning for skada.

§ 23 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

Ovri gt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fOreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.



