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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdattelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i Gvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhédllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostmaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och oévriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557465298369

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rdnta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan {or foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond [6r yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel ull fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsratusféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbytenz Har foéreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegransning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsréttsforeningar med
anpassning § 31 och § 32.

Energideklaration &r utford enl. SFS 2006:985 och godkand under ar 2021.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2021. Nésta besiktning skall ske enligt faststilld intervall &r 2027.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2021.

Foreningen har underhéllsplan, som senast uppdaterades ar 2021.

Styrelsens stadgeenliga érliga fastighetsbesiktning utfordes senast &r 2021.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har avtal med Soderberg & Partners avseende en kollektivt
upphandlad bostadsrittsforsakring med bostadsréttstillagg for foreningens medlemmar.

Foreningens fastigheter Tranan 5 och 6 dr beldgen pa adresserna Peter baggegatan 2-8 A-B
och Stamkullevigen 20 A-K i Trollhéttan.

P4 fastigheten finns 4 st bostadshus i 4 st vaningar med 8 st trappuppgangar samt 11 radhusla-
genheter. Husen féardigstdlldes ar 1953. Fastigheten Tranan 6 rotrenoverades 1991. Dérefter
har planerat underhall utforts, bl.a. fasadrenovering 2008 samt hissrenovering 2014.
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Den totala bostadsytan uppgar till 7 479 kvm.

Foreningens 99 st bostéder fordelar sig enligt foljande:

40 st 2 rum och kok, 24 st 3 rum och kok, 24 st 4 rum och kok samt 11 st 5 rum och kok.
I foreningen finns &ven 14 st lokaler om totalt 445 kvm samt 30 st garage.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgarder:

Byte av foreningens samtliga 1as.

Byte av foreningens tamburdorrar i flerbostadshus.
Nya postboxar.

Nya skdrmtak for radhus.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 2 587 864 kr.

Of6rutsedda reparationer med avlopp, vattenskador mm har okat reparationskostnaden.
De nédrmaste dren planerar styrelsen for foljande atgérder:

Atgirder for avlopp.

Malning i garage.

Infoérande av energistyrning for varme.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Mark vid affdrsverksamhet har avyttrats till Trollhéttans Stad.

Planerat underhéll skall kostnadstéckas genom avlyft fran den yttre underhéallsfonden.

Ekonomi

I januari 2021 hojdes drsavgifterna med 1 %. Dérefter dr den genomsnittliga

arsavgiften 918 kronor per kvm. Infor 2022 har foreningen beslutat att hoja arsavgiften med
1 %.

Foreningens bankldn uppgick per bokslutsdagen till 37 443 659 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit l&nen pé olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.

Efter en avsittning till yttre fond om 1 258 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden om

1 116 000 kr, uppgér budgeterat resultat efter fondavsittning till 157 294 k.
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.
HSB Nordvéstra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan.
HSB Nordvistra Gotaland avseende fastighetsskotsel och lokalvard.
Trollhdttans Energi avseende fastighetsel.

Skelleftea Kraft avseende rorlig el.

Sappa avseende kabel-tv.

Telenor avseende internet.

Securitas avseende bevakningstjinster.

Inspecta avseende hissbesiktningar.

RC Hisservice avseende hisservice.

Uddevalla brandservice avseende brandtillsyn.

Anticimex avseende skadedjurbekdmpning.

Spikbussen avseende jourservice.

YVVVVVVVVVVVYYY

Aktiviteter

Under rddande omsténdigheter med covid-19 har inga aktiviteter, studie eller fritidsverksam-
het dgt rum.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 125 st (foregaende ar 128 st) medlemmar varav 124 st innehar
bostadsritt. En medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stémmor har varje bostadsritt en rost. Under aret har 10 st bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstdimma holls 11 maj 2021. 34 st rostberittigade medlemmar nérvarade.

Styrelsen samt suppleanter

Per Frykner ordférande

Mattias Karlsson vice ordforande

Emil Johansson sekreterare

Hakan Granath ledamot

Gerd Nyberg ledamot

Christin Slattmyr ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Per Frykner och Emil Johansson.
Styrelsen har under éret hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mattias Karlsson, Per Frykner, Christin Sldttmyr och Boel
Lans, tva i forening, den sistndmnda utanfor styrelsen.

Vicevird
Boel Lans har varit vicevérd i foreningen under aret.

Revisor
Revisor har varit Anita Thungstréom och Monica Claesson samt BoRevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant dr Per Frykner med Monica Claesson som suppleant till HSB Nord-
vistra Gotalands fullméktige.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ove Johansson, sammankallande, Boel Lans och Gerd Nyberg.
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Studieorganisator
Studieorganisator har varit Gerd Nyberg.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Gerd Nyberg.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Hikan Granath.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning tkr 7150 7091 7017 6952 6915
Resultat efter finansiella poster tkr -698 4664 898 1501 1 892
Léneskuld kr/kvm 4729 4938 5432 5783 5939
Soliditet % 28 29 21 19 17
Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm 918 909 900 891 882
Fond for yttre underhall tkr 11 505 8390 7188 6777 6 003
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 179 582 174 169 163

Forandringar i eget kapital

Under éret har eget kapital fordndrats enligt féljande (se &ven not Forandring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter U-h fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingéng 227 380 0 8390432 2934289 4664109

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 3500000 1164109 -4664109
Reservering till yttre fond 1415000 -1415000
Ianspraktagande av yttre fond -1 800519 1800519

Arets resultat -697 765

Belopp vid arets slut 227 380 0 11504913 4483916 -697 765
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgéng framgér av efter-
f6ljande balansrdkning med noter.

Avsittning till underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.

Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt fore-
ningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 098 397
Arets resultat fore fondforandring -697 765
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 415000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 1 800519
Summa 3786 151
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 11504913

Styrelsen foresldr foljande disposition till féreningsstdimman:

Att balansera i ny rakning 3786 151

Tillidgg till resultatrikningen:

Arets resultat -697 765
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -1 415 000
Disposition underhallsfond 1 800 519
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond 385519
Resultat efter fondforindring -312 246
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Rorelseintéakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

HSB brf Berget i Trollhattan
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7 149 780 7091 047
94 775 0

7 244 555 7091 047
-5760314 -3638017
-247 222 -262 398
-207 338 -217 021
-1148 184 2351776
-7 363 058 -1765 660
-118 503 5325388
2714 2125

-581 976 -663 404
-579 262 -661 279
-697 765 4 664 109
-697 765 4 664 109
-697 765 4 664 109
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2021-12-31 2020-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfiistiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557465298369

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

51 645 682 52793 866
51 645 682 52793 866
500 500

500 500

51 646 182 52794 366
0 9851
2259772 2 817 855
113 131 72 612
2372903 2900318
700 000 700 000
700 000 700 000
13319 7048
13319 7048
3086 222 3607 366
54 732 404 56 401 732
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Balansrakning

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 380 227 380
Fond for yttre underhall 11 504 913 8390 432
Summa bundet eget kapital 11732 293 8617 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4483916 2 934 289
Arets resultat -697 765 4 664 109
Summa fiitt eget kapital 3786 151 7598 397
Summa eget kapital Not 14 15518 444 16 216 209
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27276 159 30479 408
Summa langfristiga skulder 27276 159 30479 408
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 167 500 8 626 751
Leverantdrsskulder 824 119 154 588
Skatteskulder 25187 48 762
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 45579 27700
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 875416 848 314
Summa kortfiistiga skulder 11 937 801 9706 114
Summa skulder 39213 960 40 185 522
Summa eget kapital och skulder 54 732 404 56 401 732
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Kassafiducsanarys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassafldde fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

C)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: -

HSB brf Berget i Trollhattan

HSB brf BergeOrgroith&b3000-15142 (17)

2021-01-01
2021-12-31

202€-01-01
2020-12-31

-697 765 4 664 109
1148 184 -2 351776
450 419 2312333
-30 081 80 103
690 938 -378 743
1111276 2013 692
0 0

0 0

-1 662 500 -1 516 694
-1 662 500 -1 516 694
-551 224 496 998
3490299 2993 301
2939074 3490 299

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Nordvéstra Gotaland in 1 de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedéms vara 88 &r.

Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar 58 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,3 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus ar 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 524 kronor per lagenhet 2021.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsédljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgéende till 28 124 767 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 6 859 488 6791 220
Hyresintékt lokaler 204 760 200 581
Hyresintékt garage och bilplatser 83529 81172
Intdkt andrahandsupplatelse 2670 2672
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter -667 970
Ovriga priméra intékter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 0 14 432
7 149 780 7091 047
Forsakringsersattning 5067 0
Vinst vid avyttring anldggningstillgadng 70 930 0
Ovrigt 18 778 0
94 775 0
Reparationer -787 345 -654 002
El -146 811 -147 744
Uppvarmning -986 014 -852 320
Vatten -392 824 -349 731
Renhallning -179 312 -175 364
Bevakningskostnader -61 0
TV, bredband, iptelefoni -310 235 -280 240
Serviceavtal -176 075 -110 205
Fastighetsskotsel och lokalvard -591 285 -572 965
Forsékringar -64 203 -62 944
Fastighetsskatt -243 505 -221 238
Periodiskt underhall -1 800519 -153 690
Ovriga driftskostnader -82 126 -57 574
-5760 314 -3638 017

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll 6vrigt -1 800519 -153 690
-1 800 519 -153 690
Externt revisionsarvode -12222 -11 526
Forvaltningskostnader -177 891 -172 877
Kontorsutrustning och -material =743 0
Konsulter -673 -1933
Forbrukningsinventarier -11132 -33 001
Medlemsavgifter HSB -44 562 -43 061
-247 222 -262 398

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -83 342 -84 044
Vicevirdsarvode -78 000 -80278
Revisionsarvode -7 095 -7 095
Sociala avgifter ' -37 154 -45 605
Utbildning -1 748 0

-207 338 -217 021

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader -1098 734 2351776
Installationer -49 450 0
Summa avskrivningar -1 148 184 2351776
11
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Not8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 66 844 090 66 844 090
Ingéende anskaffningsvérde mark 494 000 494 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 338 090 67 338 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -14 593 674 -16 896 000
Arets avskrivningar byggnader -1 098 734 2351776
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 692 408 -14 544 224
Utgaende bokfort virde 51 645 682 52 793 866
Bokférda varden byggnader 51151682 52 299 866
Bokforda varden mark 494 000 494 000
Fastighetsbeteckning: Tranan 5 och Tranan 6
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sméhus 1991 7128 000 6237 000 13 365 000 9867000
Bostéder hyreshus 1991 53 000 000 17 200 000 70 200 000 70 200 000
Lokaler 1991 1401 000 744 000 2145 000 2145000

61 529 000 24 181 000 85710 000 82212 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrékning HSB 2225756 2783 252
Skattekonto 34016 34 603
2259772 2 817 855

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 131 72612
113131 72 612

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 méan

Not 13  Kassa och bank

Réntesats

Konv.datum

0,20%

2022-01-01

700 000

700 000

700 000

700 000

Handelsbanken
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Not*4 | Egt @ta’

Medlems- Upplatelse- Fond yttre 3

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 227 380 0 8390432 2934 289 4 664 109
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 3 500 000 1164 109 -4 664 109
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1415000 -1 415 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 800 519 1800 519
Arets Resultat -697 765
Belopp vid érets utgéng 227 380 0 11 504 913 4 483 916 -697 765

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,48% 2031-09-30 2500 036 140 000
Stadshypotek AB 1,66% 2025-12-01 4464 215 0
Stadshypotek AB 1,70% 2022-12-30 3480 000 600 000
Stadshypotek AB 1,51% 2022-12-01 5700 000 100 000
Stadshypotek AB 1,68% 2023-12-01 3700 000 100 000
Stadshypotek AB 1,44% 2024-04-30 3250 000 400 000
Stadshypotek AB 1,70% 2029-10-30 4 655 000 47500
Stadshypotek AB 1,80% 2028-03-30 5305193 200 000
Stadshypotek AB 1,58% 2025-12-01 4389 215 100 000

37 443 659 1687500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27276 159
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,62%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 750 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 29 006 159
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har ett [dn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Foreningen har flera ldn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar. .
Stallda sédkerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 64 406 000 64 406 000
varav i eget forvar 2982 000 2982 000
Summa stiillda sikerheter 67 388 000 67 388 000

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 21 060 2 545
Personalens killskatt 1 800 1 800
Arbetsgivaravgifter 612 1249
Medlemmars inre fond 22 106 22106
45579 27700
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Not 17 | Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 60 224 67 447
Forutbetalda arsavgifter och hyror 588 097 585 948
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 227 095 194 919
875 416 848 314

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Trollhattan
Per Frykner Christin Slattmyr Emil Johansson
Mattias Karlsson Gerd Nyberg Nils Hékan Granath

Vér revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektoniska underskrift

Anita Thungstrém BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
14
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Berget i Trollhéttan, org.nr. 763000-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Berget i
Trollhattan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Berget i Trollhattan for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar vara uttalanden i dvrigt vill vi lyfta fram att styrelsen har avyttrat del av fastighet utan nagot erforderligt stimmobeslut.

Trollhattan

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Anita Thungstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Berget i Trollhéttan signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-18 kl. 21:07:04

MATTIAS KARLSSON D
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Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 10:06:08

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB brf Berget i Trollhéttan signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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