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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020 |

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsla-
genheter for boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dér-
med frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit stadgar 17 september 2018.
Energideklaration ar utford enl. SFS 2006:985 senast under &r 2019.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
ar utford senast ar 2019. Nista besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2021.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2008.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsékringar.
[ foreningens fastighetsforsdkring ingér inte bostadsréttstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastigheter Fisken 7 dr beldgen pa adresserna Osterlanggatan 84 A-D, 86 A-B i
Trollhédttan. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus i 2 och 5 st vaningar med 2 st trappupp-
gangar.

Husen fardigstdlldes ar 1993. Den totala bostadsytan uppgar till 2 013 kvm.
Foreningens 25 st bostdader fordelar sig enligt foljande:
11 st 2 rum och kok, 8 st 3 rum och kok samt 6 st 4 rum och kok.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort ndgra underhéllsatgarder.
Putslagning pa fasad och malning av sockel pa Osterlanggatan 84 och 86,
delar till garageporten dr utbytta samt klottersanering

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgick till 94 028 kr.

Foreningens 0kade taxeringsviarde medforde att foreningen under aret kunde aterfora ned-
skrivningen pa 3 106 600 kr som gjordes i samband med rekonstruktionen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfoérdes senast ar 2019.
Foreningen har en underhallsplan som senast uppdaterades ar 2020.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
Byte termostater. Byte av lascylindrar. Byte porttelefoner. Malning trapphus. OVK-
besiktning.

Planerat underhall kostnadstdcks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

Foreningen har 2 st andelstal, andelstal 1 drift och andelstal 2 kapital.

1 januari 2021 hojdes arsavgiften andelstal 1 senast med 4 % och andelstal 2 kapital sanktes
med 3,6 %. Den genomsnittliga drsavgiften for andelstal 1 ar dérefter 617 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 105 841kr.

Under aret har extra amorteringar gjort med 250 000 kr.

Totalt under 2019 och 2021 har foreningen gjort extra amorteringar pa 1 000 000 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 271 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 61 000 kr, sé blir det ett berdknat resultat efter fondavséattning pa 1 683 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ, teknisk forvaltning samt jourservice.
Planima avseende arlig uppdatering av underhallsplan.

Goteborg Energi avseende leverans av rorlig el.

Com Hem, Telenor och Trollhdttans Energi avseende kabel-tv och internet.

KIWA avseende hissbesiktningar och hisservice.

Assa Abloy avseende inspektion och service garageport.

One.com avseende mejl, hemsida och molnlagring.

YVVVVVVYVY

Aktiviteter
Den traditionsenlig varstddning stélldes in pga Covid -19. Dock har ett antal ”’personliga ini-
tiativ” utforts av flera medlemmar for att bibehdlla god standard. )\

§
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid rets slut 36 st (foregdende ar 35 st) medlemmar varav 36 st innehar bo-
stadsritt.

Noteras bor att vid foreningsstdimmor har varje bostadsrétt en rdst.

Under aret har 1 st bostadsratt Gverlatits.

Ordinarie foreningsstdimma har héllits den 23 juni 2020 med 17 st rostberdttigade medlem-
mar.

Styrelsen samt suppleanter

Sven-Arne Andersson ordforande
Tommy Eriksson vice ordférande
Anette Andersson sekreterare
Kenneth Tegel ledamot

Berny Andersson ledamot

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for samtliga ledamoter.
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sven-Arne Andersson, Tommy Eriksson, Anette Anders-
son samt Kenneth Tegel, tva i forening.

Vicevird
Foreningen har inte haft nadgon utsedd vicevird.

Revisor
Revisorer har varit Yashar Gusénow, ordinarie, med Bengt-Goran Ragnarsson som suppleant
och Susanne Andersson, ordinarie, med Arthur Kozak, BoRevision AB som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie Leijon, sammankallande, och Helen Wadh.

Studieorganisator
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen. M
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 1 465 1 469 1503 1454 1 505
Resultat efter finansiella poster tkr 3450 250 329 141 -387
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 66 59 55 54 53
Laneskuld tkr 8 106 8611 9623 9872 10 239
Léaneskuld kr/kvm 4027 4278 4780 4904 5089
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 593 593 593 565 565
Fond for yttre underhall tkr 4125 3 898 3618 3173 3613
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 149 139 135 94 127
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande:
Insatser  Upplatelse- Kapital- Yttre Balanserat Arets
avgifter tillskott U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3200 005 4 642902 231 748 3 898 055 239 337 249 995
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 249 995 -249 995
Reservering yttre fond 300 000 -300 000
Ianspraktagande yttre fond =72 799 72799
Arets resultat 3 449 763
Belopp vid érets slut 3200005 4 642 902 231 748 4125 256 262130 3449763 .
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under riakenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsdttning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 489 332
Arets resultat fore fondforindring 3 449 763
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 72 799
Summa 371189%
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 4125256

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Extra avsittning till yttre fond 3 106 600

Att balansera i ny rakning 605 294

Tilliagg till resultatrikningen:

Arets resultat 3 449 763
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -300 000
Disposition underhéllsfond 72 799
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhéllsfond -227201

Resultat efter fondforindring 3222 562
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatr%ikning ' 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsdttning Not 1 1464 553 1468 711

Driftskostnader Not 2 -614 157 -764 732
Underhéliskostnader Not 3 -72 799 0
Personalkostnader Not 4 -36 752 -40 247
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 2 823 600 -283 000

)

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 2293 4585
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -116 975 -135 323
Summa finansiella poster -114 682 -130 738
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Balansréakning

Org Nr: 716447-8567

2020-12-31

2019-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 8 22 771 200 19 947 600
22771 200 19 947 600

22771 200 19 947 600

Not 9 809 000 428 338
30 040 43 740

839 040 472 078

608 851 856 863

1447 891 1328 941

24 219 091 21 276 541

m
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Balansrékning
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2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underh3ll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langitistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

8 074 655 8 074 655
4125 256 3 898 055
12199 911 11972 710
262 130 239 337
3 449 763 249 995
37118% 489 331
15911 804 12 462 041
Not 10 7 850 345 8 355 841
Not 11 255 496 255 496
4403 14 335
Not 12 197 043 188 828
456 942 458 659
8 307 287 8 814 500
24 219 091

21 276 541
M
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Brf Tornet i Trollhdttan
NOTER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedomts vara 59 ar.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget.

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret. N
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Brf Tornet i Trollhdttan
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 " Nettoomsattning |
Arsavgifter 1463 088 1464 240
Ovriga intakter 1465 4 471
1464 553 1468 711

Not2 . | ]
Fastighetsskotsel mm 128 122 129 380
Tv/datakostnader 17 272 16 862
Reparationer 21229 119 735
El 37 147 42 158
Uppvarmning 175 766 203 523
Vatten 67 550 62 386
Sophdmtning 28 297 30 090
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35725 34 425
Forsakringar 20 178 18 839
Forvaltningsarvoden 65 624 63 752
Ovriga driftskostnader 15 985 37 065
Owriga kostnader 1261 6516

614 157 764 732

72799
‘Not4 3
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 30 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 4 752 8 247
36 752 40 247
Byggnader 283 000 283 000
Arets nedskrivning/aterféring -3 106 600 0
-2 823 600 283 000
Not 6  liknande resuitatposte
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 304 197
QOvriga ranteintakter 1989 4 389
2293 4 585
Not7 . '
Rante 116 975 135 323
116 975 135 323

M
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Brf Tornet i Trollhattan

Noter

2020-12-31

2019-12-31

yggnadaei
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnaderna &r helt avskrivna ar
Vardedr enligt taxeringsbesiut

Anskaffnings- Ack. av- och Arets

virde nedskrivningar avskrivning

Ursprunglig byggnad 24 972 700 -4 918 500 -283 000
Mark 3 000 000

27 972 700 -4 918 500 -283 000

Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvarde mark :
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivning

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde for Fisken 7.

Byggnad - bostader
Mark - bostader

Taxeringsvérde totalt

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning

g ar
Avrakningskonto
Skattefordringar
Skattekonto

L

2079
1993
Avskrivnings- Bokfort virde
tid 2020-12-31
1993-2079 19 771 200
3000000
22 771 200
24 972 700 24972 700
3 000 000 3 000 000
27972 700 27 972 700
-4 918 500 -4 635 500
-283 000 -283 000
-5 201 500 -4 918 500
-3 106 600 -3 106 600
3106 600 0
0 -3 106 600
22771 200 19 947 600
19 400 000 19 400 000
19 400 000 19 400 000
7 400 000 7 400 000
7 400 000 7 400 000
26 800 000 26 800 000
24 936 600 24 936 600

1395

2 206 2 206

809 000 428 338
Mm
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Noter _ _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10722764 1,21% 2024-05-10 2 190 907 77 552
Stadshypotek AB 410825 1,37% 2022-03-30 1912 023 79 000
Stadshypotek AB 471357 1,50% 2022-12-30 2191613 24 104
Stadshypotek AB 491846 1,41% 2023-03-30 1811 298 74 840
8 105 841 255 496
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 850 345
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 828 361
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 255 496 255 496
255 496 255 496
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 11 358 12 839
Forutbetalda hyror och avgifter 126 035 113 608
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 59 650 62 381
197 043 188 828
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Tornet i Trollhattan, org.nr. 716447-8567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornet i Trollhattan
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tornet i Trollhattan for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pé revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsréattslagen.
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