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Bostadsratisféreningen Lodjuret i Trolih&ittan
S&garegatan 1-3, 461 32 Trollh&ttan
Organisationsnummer 769632-0394

1. Allmdnna forutsaltningar

Féreningens firma &r Bostadsrdttsféreningen Lodjuret i Trollh&ttan, Styrelsen har sitt sGte |
Trollhéttan. Féreningen har 1ill andamdl att frdmja mediemmarnas ekonomiskd intressen genom
att | féreningens hus uppldta bostadsiigenheter och lokaler il nytfjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsrdtt ar den rdit i
fdreningen som en meadlem har pd grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsrdtt kallas
bostadsrdttshavare.

Féreningens registreringsdatum &r 2016-04-06.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § 1 bostadsrdtislagen, har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé kostnader for
fastighetsférvairvet,  kapitalkostnader,  driftkostnader  sami  foreningens  érliga  hyresintdkter,
Driftkostnaderna ér uppskattade till vad som anses vara marknadsmdssigt. Upplételse av och
inflyttning i bostadsrattsidgenheterna sker under kvartal 4, 2016,

Foreningen har erbjudits ati forvérva fastigheten till eft vérde om 43 250 575 kronor enligt
oljonde:

Fastigheten kommer att fdrvérvas genom férvéry av ett aktiebolag {SGgaregatan Férvalining AB,
org nr 559045-0986). Kdpeskilingen fér oktiebolaget kommer ait motsvara fostighetens varde
utan reduktion for latent skatt pd skilnaden mellan fastighetens varde och dess bokférda varde.
Fastigheten kommer dd&refter alt, genom en underprisdverldlelse  SveriGras il
bostadsréttsidreningen f6r en kdpeskilling motsvarande fastighetens bokidrda vérde.

Ségaregatan Férvaltning AB, org nr 559045-0986, &r ett nybildat akfiebolag endast avsett for
denna fransaktion.

Godkéanda protokoll p& OVK och Energideklaration fér fastigheten finns och &verndmnas ill
foreningen pd tillrédesdagen.,

Atgdrdspunkterna 1, 2, 4, 5 och 6 i besikiningsprotokollet (Bilaga B} har &tgérdats av
fastighetséigaren, med undantag i punkt 1 dér enbart elstigar i allménna utrymmen har bytis ut
dé& ansvaret fér elcentralerna inne i ldgenheterna &r bostadsréttshavarnas eget ansvarsomréde,

Detta é&r en ombildning av en befintlig hyresfastighet till bostadsratier.

Brf Lodjuret i Trollh&ttan kommer att géra avskrivning med 1% av byggnadens anskaffningsvirde i
enfighet med god redovisningssed, vilket innebdr att en rak avskriivningsmetod kommer att
fill&mpas.

Avsattning gors for yttre underhdil och de boende svarar for inre underhdllet. Avskrivning &ren en
bokfdringsmeissig kosinad som pdverkar det redovisade resultatei men inte likviditeten eller
fdreningens betalningsférmaga. Féreningens styrelse faststéller avskrivningstiden i samrdid med sin
revisor, Det &r den sittande styrelsens generella beddmning att en avskrivningstid om 100 &r &r
férenlig med god redovisningssed.

Under ombildningen har f&reningen postadress:
c/o Ombildningskonsulterna

Ostra Kanalgatan 10

652 20 Karlstad
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Bostadsréttsféreningen Lodiuret i Trolhdttan
SGgaregatan 1-3, 461 32 Trollhéitan

Organisationsnummer 769632-03%94

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun, i&n

Fastighetens areal {m2)

Lagenheter, varav:

BostGder (m2)

Lokaler {(m2)

Total area (BOA/LOA)
Byggnadens utformning
Byggnadsdr

Renoveringdr

Gdllande planbestéimmelser
Taxeringsvarde

Typkod

Forsdkringar

Trollhéttan Lodjuret 1 och 2
Ségaregatan 1 A-B och 3 A-B, 461 32 Trollhéttan

Trollh@tians kommun, Vstra Goialands 18n

Lodjuret 1 Lodjuret 2 Totalt
1292 1174 2466 m2
212 212 1824 m2
113 0 113 m2
1937 m2 {enligt uppgift fréin séljaren)

Flerfamiljhus i 3 vaningar, tvé sammanbyggda huskroppar
1946

Omfattande renovering 2007 och 2011

Tomtméitning 1581K-T:43/1945, Fasireglering 1488K-32/99
12 030 000 SEK varav markvdrde 0 SEK (2013}

320

Fullv&irde

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Ja

Gemensamma ufrymmen och installationer

Kallarplan

Vind

Gardshus

Soputrymmen

TV & bredband
Gemensamheisanl&ggningar

Servitut
Ekonomisk plan

Ja, Ighférréid och tvétistuga. Lagerliokal. Cykelfdréd. Skyddsrum
Jo, lgenhetsforréd

Nej

Sopor hanteras via kdrl

Bredbandsbolaget

Andel i gemensamhetsanldggning Trollh&ttan Lodjuret GA:

Avtalsservitut 15-1IM2-48/214.1, Ledningsraft 1488K-32/99.1
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Bostadsréttstdreningen Lodjuret i TrollhGtian
Sagaregatan 1-3, 461 32 Trollhattan
Organisationsnummer 762632-0394

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betong

Stomme Betong

Fasader Puts

Bjcilklag Betong/Tré&

Yttertak Tegel

Fdnster 2-glas, kopplade, med utvdndig aluminivmbekiddnad
Trapphus Ja

Balkonger Ja

Hiss Nej

Uppv&rmning Vattenburen ficrrv&rme

Ventilation Sjélvdrag

Elanslutning Anslutning till elnit, separata elmd&tare till varje lbgenhet
VA-anslutning Kommunalt

Korfattad rumsbeskrivning

Tak

Mélat
Mgt
Mdalat

Rum Golv Véggar

Vardagsrum Parkett/tr& Tapet/Mdalat

Rum Plastmatta/Parkett/Trd Tapet/M&laf

Kok Plastmatta/Tré Tapet/Mdlat

Badrum Plastmatta vatrumstapet/Kakel Mdlat

Uirustning i kdk Normal k&ksinredning med éver- & underskap, fléikt,
diskbdnk, bénkskiva, elspis med ugn samt kyl/frys

Hrustning 1 badrum Handfot, skap, we-stol, duschplais eller badkar

Ekonomisk plan



Bostadsratisféreningen Lodjuret i Trolhdttan

Sagaregatan 1-3, 461 32 Trollhattan
Qrganisationsnummer 769632-0394

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsidreningen Lodijuret i Trollhéittan kdper fastigheien Trollh&ttan Lodjuret 1 och 2 f6r
en summa om 43 950 575 kronor. Kdpeskilingen samt dvriga fdrvérvskostnader fér fastigheien

férdelar sig enligt nedanstéende tabell.

Kostnadsslag (kr) {kr/m2)
Fastighet + aktier 43950 575 22 690
Lagfartskostnad 293175
Pantbrevskosinader 8]
Kassa + Renoveringsfend 250 000
Féreningshildning 700 000
Moms fdreningshildning 175000
Bankkostnader 0]
Totalt 45 368 750

Ekonomisk plan
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Bostadsrattstéreningen Lodjuret i Trollh&ttan

Séagaregatan 1-3, 461 32 Trollhdttan
Organisationsnummer 769632-0394

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig p& nya 1&n enligt offert fréin bank. Befintliga

pantbrev uppgdr fill 18 900 000 kronor.

Kélle Belopp Rdanta Rénta Amortering  Bindn.tid
(kr) (%) (kn) (kr) (ar)

Lén 1 4000 Q00 2.10% 126 COO 0 1 Ar

Lén 2 4000000  2.35% 141000 0 5 Ar

Lén 3 5900 000 2,70% 159 300 179 000 10 Ar

Summa ldn 17 200 500

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplatelseavgifter 0

Insatser 27 448 750

Totalt 45 368 750 426 300 179 000

Ekonomisk plan




Bostadsréttsforeningen Lodjuret i Trollh&tian
Ségaregatan 1-3, 461 32 Trollh&ttan
QOrganisationsnummer 769632-0394

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende fabell.

Driftkostnader

Féreningens drliga drift/underhdiliskostnader uppskaitas efter j@mférelse med andra moderna
bostadsréttstéreningars drift/underhdllskostnader. Féreningens kosthader &r budgeterade till ca
294 kr/kvm (yta) och &r, se nedanstdende tabell.

Fastigheisavgiften avser &r 2016 och uppgér till 1288 kr per enhet (Igh) och ér.

Avsdatiningar till fonder

Ariga  avsatiningar il ytire underhélisfond skall géras enligt féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Féreningen &r skyldig att géra avskrivningar pd féreningens fastighet med 1 % av byggnadernas
bokférda vérde i de arsredovisningar som fdreningen uppréitiar. Detia pdverkar resultatet men
infe likviditeten, Foreningen tillmpar rak avskrivningsmodell.

Kostnadsslag (kx) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 605 300 312
Drift/underhdliskostnader: (kr) {kr/m2)
Loponde underhaill 14 000 8
Ekonomisk férvaltning. arvode styrelse, ev revisor 37 500 1%
Fisrsakring, fullvérde inkl ri-tilldgg och siyrelseansvar 25000 13
Fastighetssk&tsel/stédning 76000 39
Renhdlining 33000 17
Vatten/aviopp 67 000 35
varme 255000 132
Fastighetsel 41 500 21
Kabel-TV, Ovrigt 20 000 10
Summa 569 000 294
Fastighetsskatt {lokaler) 420

Fastighetsavgift (Igenheter) 30 432 17
Ytire fond, 45 kr/BOA 82 080 45
Tomtratisavgdld 0 0
Dol totalt 681 932 352
Totalkostnad 1287 232 665

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsféreningen Lodjuret i Trollhdttan
Sagaregatan 1-3, 461 32 Trollhattan
Organisafionsnummer 7692632-03%94

6. Berdkning av féreningens arliga intakter

| enlighet med vad som f6reskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
och ulgifler samt avsdttningar till eventuella fonder finansieras genom  afi
bostadsréttshavarna betalar drsavgift.

Arsavgifterna fordelas pd&  bostadsrétisitigenheterna i forhdllande il I&genheiernas
andelstal. | drsavgiften ingdende konsumtionsavgifier skall berdknas efter [dgenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstéende iabell.

Kostnadsslag {kr)
Arsavgifter 1203 832
Hyresintdkter 83 400
Ovriga int&kter 0
Totalt 1287 232

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsfdraningen Lodjuret i Trollhdttan
Sagaregatan 1-3, 461 32 Trellhattan
Organisationsnummer 769632-0374

7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna

De i bostadsrittsféreningen ingdende [8genheterna &r 24 stycken till antalet. Antalet lagenheter med
hyresréitt antas vara 0 stycken till antalet. Redovisning av ldgenheterna med andelstal mm samt lokalerna

presenteras i tabellen nedan.

Lgh Adress Lgh Vén Antal Yia* Andelstal Insats  Uppl. Total Arsavg Arsavg
nr nr plan rum (ca) avg. insats BRF BRF
Skattey {m2) (5%) {kr) (kr) (kr} {kr) ({kr/mdn)
1 Ségaregatan 1 A 1101 1 3 76 4,17% 1087 500 0 1087500 50160 4180
2 Sagaregatan 1 A 1102 1 3 76 4,17% 1087 500 0 1087 500 50160 4 180
3 Sagaregatan 1 A 1201 2 3 76 417% 1 143750 0 1143750 50 160 4180
4 Shgaregatan 1 A 1202 2 3 76 4,17% 1200000 0 1200000 50160 4180
5 Ségaregatan 1 A 1301 3 3 76 4,17% 1200000 0 1200000 50160 4180
<] Séigaregatan 1 A 1302 3 3 76 4,17% 1 237 500 0 1237500 30160 4 180
7 Ségaregatan 1 B 1101 1 3 76 417% 1106 250 0 1106250 50 160 4 180
8 Sagaregatan 1 B 1102 1 3 76 4,17% 1162 500 0 1162500 50160 4180
9 Sdgaregatan 1 B 1201 2 3 76 4,17% 1200000 0 1200000 50 160 4180
10 Ségoregatan 1B 1202 2 3 76 4,17% 1256 250 0 1254250 50160 4180
11 Ségaregatan 1B 1301 3 3 76 4,17% 1143750 0 1143750 50 160 4180
12 Ségarggg’ron 1B 1302 3 3 76 4,17% 1068 750 0 1068750 50 160 4180
13 Ségaregaton 3 A 1101 1 3 76 4,17% 1106 250 0 171046250 50 160 4180
14 SGgaregatan 3 A 1102 1 3 76 437% 1106 250 0 1106 250 50 140 4180
15 Ségaregatan 3 A 1201 2 3 76 4,17% 1106 250 0 17106250 50 140 4180
16 Sdgaregotan 3 A 1202 2 3 74 417% 1106250 0 1104250 50 160 4180
17 SAgaregatan 3 A 1301 3 3 76 A417% 1106 250 0 11046250 50140 4180
18 Sdgaregatan 3 A 1302 3 3 76 4,17% 1200000 0 1200000 50 160 4180
19 Ségaregatan 3B 1101 1 3 76 4,17% 1200000 0 1200000 50140 4180
20 Ségaregatan 3B 1102 1 3 74 4,17% 1 106 250 0 1106250 501460 4180
21  Ségaregatan 3B 1201 2 3 76 4,17% 1125000 0 1125000 50160 4180
22  Sagaregatan 3B 1202 2 3 76 4,17% 1068750 0 10468750 50 160 4180
23  Sdgaregaian 3B 1301 3 3 76 4,17% 1 200 0C0 0 1200000 50 160 4180
24 Sdgaregaian 3B 1302 3 3 75 4,17% 1143750 C 1143750 50160 4 180
Totalt Igh 1824,0 100,00% 27 468 750 0 27448750 1203832 100319
Lokaler Kéllare/Férrad 113 m? 3 500 kr/mdn A2 000 krfér
Garage 0 st 0 kr/mdn O krfér
P-platser 23 st 150 kr/mdn 41 400 ke/ér
TOTALT 1937 m? Hyresintdkier, totali: 83 400 kr/dr

Exonomisk plar




Bostadstttsforeningen Lodjuret i Trollhdtian
Sagaregatan 1-3, 461 32 Trolih&han
Organisationsnummer 76%9632-0394

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kénsligheten och framfidsutsikterna fér bostadsrétts-
freningen. Den ilustrerar hur k&nslig féreningen ar fér makroekenomiska féréndringar.

Nedan presenteras en é-arskalkyl samt &r 11, avseende bostadsrdiisidreningens beddmda
intékter, kosinader samt arsresultat. vidare redovisas dven fikviditeten.

Prognos {kr)

Ar 2m7 2018 2019 2020 2023 2022 2027
Bad&md inflation 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0%
Intakter

Arsavgifter 1203832 1227909 1252447 1277516 1303066 1329128 1467 464
Hyresinttkter 83 400 85068 86 769 88 505 90275 22 080 101 664
Summa 1287232 1312977 1339236 1366021 1393341 1421208 1569129
Drift/underhdliskostnader

Drift/underhdill 569000 580380 591988 403827 415904 628222 6934608
Tomirdittsavgdld 0 0 0] 0 0 0 0
Fastighetsskatt 420 428 437 446 455 A64 512
Fastighetsavgift 30 432 31 041 31 661 32295 32941 33 599 37 094
Ytire fond 82 080 83722 85 396 87 104 88 846 90 623 100 055
Summa 681932 695571 709 482 7236472 738145 752908 831 271
Kapitalkosinader

Lanerdntor 426300 421 467 416634 411 801 406968 402135 377970
Amortering 179 000 179 000 179 000 179 000 179 000 179 000 179 000
Summa 805300 400467 595634 590801 585968 581135 556970
Arsresultat 0 16939 34120 51 548 69 228 87 165 180 887
Ing&ende fond 250 000

Ackumulerat fdrvalin.netto 0 266932 301059 352607 421836 509001 1223238
Ackumulerad yttre fond 0 82 080 165802 251198 338302 427 145 898 753
Likvidited I 250000 349019 464 861 4603 805 760137 936148 2121992
Resultat fdre avskrivningar 0 16 939 34120 51 548 69 228 87 1465 180 887
Avskrivning med 1% 439 506 435111 430760 426 452 422187 417966 413786
varav amorteras 179 000 179 000 179 000 179 000 179 000 179 Q00 179 000
varav avsatts t ytire fond 82080 83722 85396 87104 88 846 90 623 100 055
varay &rets resultat O 16 939 34120 51 548 6% 228 87 165 180 887
Resultat efter avskrivning -178 426 -155450 -132243 -108 800 85113 -61 178 446156

Ekonomisk plan




Bostadsrattsfdreningen Lodjuret i Trollhdtian
Sagaregatan 1-3, 461 32 Trofhdatian
Organisationsnummer 769632-0374

9. Kanslighetsanalys

Kénslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna péverkar arsavgifterna.
Purkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet &r 660 kr per kvim bostadsyta och &r.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om den rérliga réntan skulle stiga med
1% fré&n dagens réntenivd.

Punkt 3 visar hur mycket avgifien méste hjas per kvm om den rériiga réntan skulle stiga med
2% fréin dagens rénteniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgifien maste hdjas per kvm om el, vatten/aviopp och vdrme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften mdsie hdjas per kvim om 30% av hyresintGkierna skulle fele
férlorade,

Punk! 6 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om freningen mdaste ta upp nya lan fér
att finansiera ofdrutsatta uigifter. Lanet &r baserat pd 10% av fastighetens totala faxeringsvarde.

Kénslighetsanalys kr/m2 &ékning
p 1 Dagens avgifisniva 660 0,00%
p 2 Rbrliga réintor + 1% 31 4,69%
p 3 Rédiga rantor + 2% 62 9,39%
p 4 El, vatten och varme +25% A7 711%
o 5 Hyresintakt - 30% 13 1,96%
e & Ckad beldning 10% av basvérde i3 1,98%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsratisyta péverkas av en dkad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt pdverkar primart drift och underhdliskostnader samt
hyresintdkter.

Tabellen nedan ilusirerar avgiftsnivéins utveckling de nérmaste 6 &ren samt ér 11 vid en
inflationstakt pé 3 procent.

Inflations prognos (kr/m?2) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll 303 312 321 331 341 351 407
Owriga kosthader A 62 64 66 48 70 81
Hyrasintékter 47 49 50 51 53 55 43
Avgift 480 700 721 743 765 788 914

Ekonomisk plan




BostadsréyitsiGreningen Lodjuret i Trollh&ttan
Sagaregatan 1-3, 461 32 Trollhdttan
Organisafionsnummer 769632-03%4

10. Sdrskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av

< féreningens verksamhet och bostadsréttshavarnas ekonomiska

N

Py forpliktelser.

o

FE: 1. Bostadsréittshavarna skall inbetala insats. Féreningens 1épande kosthader och utgifter samt
0 avsdttning 1ill fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift Hill
s fdreningen. Arsavgiften fordelas pd bostadsréittshavarna i férhallande iill Idgenheternas
| andelstal.

2 Upplatelseavgift kan utiagas effer beslut av styrelsen.

3. | Svrigt hénvisas 1ill fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgdr
vad som gdiller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4, De i denna ekonomiska plan Idmnade uppgifter angdende fastighetens ulférande
beréknade kostnader, ytuppgifter och intékter mm hénfor sig fill vid fidpunkten for planens
vpprdttande kéinda férutsétiningar. Angivna ytuppgifter f6r [Ggenheter och lokaler ar
cirkauppgifter baserade pd av sdliaren angiven information.

5. Det dligger bostadsréttshavarna att teckna och vidmakthélla hemférsdkring och dartill sé&
kallad hilttbiggsfdrsakring 6r bostadsrétt,

3 Respekiive bostadsréttshavare skall teckna abonnemang for hushélisel.

7. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekosinad 1ill det inre hélla KK&genheten j@mte
fillhérande utrymmen | gott skick.

Trollhésttan 2016-10-05
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Florence Magnusson ¢ Christian Bernow
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A. Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka fér det indamal som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen granska forestiende
ekonomiska plan f6r Brf Lodjuret i Trolthdttan org.nr, 769632-0394 £ir hirmed avge fohande

intyg.
Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av fdreningens verksamhet.

De fakriska uppgifter som limnats i planen stimmer verens med innehallet i tillgiingliga
handlingar och i 6vrigt med forhillanden som ar kiinda for oss. I planen gjorda berikningar dr
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenherer med bostadsréitt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare intygas att forutsitningarna i 1 kap 5 § bostadsriittslagen ar upplyllda.

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt
vir uppfattning vilar pd dlférlitliga grunder.

Som underlag for beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt nedan
genomgatts.

Stockholm 2016-10-25 Stockholm 2016-10-25

Anders Berg
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angende ekonomiska
planer.

Fotteckning dver tillginglipa handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis Brf, stadgar, fastighetssok, ligenhetsvirdering Fastighetsbyrin, bankoffert
Swedbank, betalschema, fastighetséverlitelseavtal utkast, aktiedverlirelseavtal utkast, berdkning
av taxeringsvirde lokal, teknisk utredning protokoll Densia, energideklaration, OVK-protokoll,
radonmitning, garantier frin Stadsform AB, slutbesiktningsutfdtande Structor, utfistelse avseende
koperbjudande och garantiéverlitelse entreprenad Stadsform AB.
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Stockholm 2016-02-16

LW 77289
Teknisk utredning
avseende fastigheterna Trollhéttan Lodjuret 1 och 2
Sdgaregatan 1 A-B och 3 A-B i Cenirala Trollhéttan,
Uppdrag

Av Brf Lodjuret i Trollhéttan har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utféra en
teknisk understkning av byggnaden p4 rubricerade fastigheter.

Utredningen skall anviéindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastighcterna samt vid underhallsplanering i
fastigheterna. Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i
understkningen och redovisningen.

Utlatandet innehéller slunda en beddmning av behovet de niirmaste 10 aren av
planerade underhéllsitgirder i byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird, Endast de ekonomiskt betydelsefulla &tghirderna &r upptagna, smé atgérder och
arligt 16pande underhall dr utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhdr enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande &tgirder som beddms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och/ eller betydande &tghrder som beddms ingd i det arligt
l6pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.
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Trollhittan Lodjuret 1 och 2 Sid 2 (11)

Firutsittningar for besiktningsutlitandet

Vid besiktningen noterades ett antal brister vilka nuvarande fastighetséigare valt att
avhjélpa innan en forséljning till en bostadsrittsforening. Eftersom man inte kommer att
kvarstd som fastighetsigare efter renoveringarna #r det viktigt att den nya
fastighetséigaren far en inblick I att utlovade arbeten utfdrs pé ett fackmannaméssigt séit
och att alla garantier féljer den nya fastighetsiigaren,

Foljande arbeten ska enligt uppgift utféras innan en forséljning:

» Yttertaket ska renoveras.
Min bedémning #r att alla pannor, ldkt och all papp méste rivas. Skadad yttertakspanel
byts ut i sidan omfattning att ingen missfiirgad eller sakad panel ldmnas kvar. [ de
omraden dar lickage forekommit kontrolleras takstolarna, om de #r skadade forstéirks
de s4 att full styrka aterfs. Delar av takfoten kommer troligen behdva bytas vilket
innebir att den maste malas om i sin helhet.
Platbeslagning bor bytas alternativt kontrolleras och malas.
Takskydd s& som uppgingsskydd, gdngbryggor, sndrasskydd mm méste montetas s&
att gillande regler uppfylls.
Angdende skorstenarnas fogar se punkt 4 i noteringar och upplysningar nedan.

¢ Fasaderna ska firgas om,
Min beddmning 4r att fasaderna har skador sd som putsslépp och sprickor p4 manga
stéller. Storsta skadoma noterades pé baksidans fasad. All 16s och skadad puts
knackas ner, fasaderna bittringsputsas med lik befintlig struktur och fasaderna fiirgas
till dnskad kulor.

¢ Balkongricken/skiirmar ska malas.
Min bedBmning &r att nuvarande balkongplatar 4r fabriksmélade vilket ger en lang tid
mellan intervallen p4 malningsunderhall. Om de méalas om i ny kuldr &r risken stor att
utforandet ger ett kortare tidsintervall pa underhéll. Om arbetena utfors rétt beddms
emellertid att inget underhall beh&ver gbras under de kommande 10 aren.

CENSIA
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Trollhiittan Lodjuret 1 och 2 Sid 3(11)

Kort beskrivning av fastigheterna och byggnaden

Fastigheterna #r bebyggd med en byggnadskropp uppford i tre vaningsplan med
bostider samt kllarplan och oinrett vindsplan. [ byggnaden finns totalt fyra trapphus.
P4 fastigheten finns fiven en asfalterad k6r/gingvig samt parkeringsplatser. I killarplan
finns teknikutrymmen, tvaitstuga, f8rrid, skyddsrum samt outhyrda lokaler,

Antal ldgenheter 24 st, bostadsyta ca. 1 824 m? (miklarens information)

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 1946

Storre underhdll som pé
senare tid har utforts: L. Vatten och avloppsstammar byttes 2007. I samband med
det renoverades alla badrum.
2. Balkongerna renoverades 2011 d4 dven nya pldtskdrmar
monterades.
3. Fonsterkarmar ér utvindigt klidda med plat och ytire
fonsterbagen utbytt till en i metall. Artal oklart.
4. Balkongddrrar utbytta mot nya i befintlig karm., Artal
oklart.
S. Malningsunderhall utfort i trapphusen. Artal oklart
6. Undercentralen for fjarrvirme monterades 2009,

Grundliggning: Murar och/eller plintar till berg

Killarytterviggar: Betong

Stomme: Tegel

Bjilklag: Bjilklag tver kéllare: Betong
Mellanbjélklag: Betong / trdl
Vindsbjilklag: Betong / trd

Gérd, gardsutrustning:  Asfalterade parkeringsplatser och mindre grésyta,

Balkonger: Balkongplattor i betong
Récken i metall med skéirmar i plat
Fasader: Putsade
Fonster: 2 - glas kopplade med karmar och inre bagen bégar av tré,
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Trollhéit¢an Lodjuret 1 och 2

Sid 4 (11)

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Ligenhetsf6rrad:
Sophantering:
Uppvinmning:

Ventilation:

Yttre bigen 4r i metall och karmarna #r utvindigt klédda i
metall,

Sadeltak med takbeliggning av lertegel rin byggnadsaret.

Trapp- och golvbeliiggning i cementmosaik, viggarna och
taken dr malade

Finns ¢j

Tvittstuga och torkrum finns i kéllaren

2 st, tviittmaskiner och 1 st torktumlare

Separat torkrum med torkaggregat.

Separat mangelrum (avsténgt)

Finns i kéillaren och pa vinden.

Sopkirl vid parkeringen.

Vattenburen fjarrviirme frin en undercentral (2009)
Sjslvdragsventilation i hela byggnaden

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) 4r utford och
godkénd till 2021-11-19.
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Trollhdttan Lodjuret 1 och 2

Sid 5(11)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 8vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kdk

Badrum.

H< =SSO

CGH<Q H<

=<

Plastmatta / linoleum
Tapet / milade
Mailat

Laminat / Furugolv
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum
Tapet / malade
Milat

Normal kéksinredning med bénk- och sképinredning, elektrisk

spis med ugn.

Plastmatta
Kakel
Mélat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och

tvéttsiill,
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Trollhdttan Lodjuret | och 2 Sid 6 (11)

Besiktningsférhallanden

Besiktningen utfordes 2016-02-11, kl 13,00.
Vidret var mulet och temperaturen ca 0°C.

Vid besiktningen medverkade Sofia Rydahl och Rickard Rydahl
Alla allménna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.
Féljande bostider besiktigades:

Uppgéng 1A ldgenhet 1101 (1) och lidgenhet 1201 (3)

Uppgéng 1B ligenhet 1102 (8)

Uppgéng 3A ldgenhet 1101 (13) och 1202 (16)

Uppgéng 3B ldagenhet 1101 (19), 1102 (20) och 1201 (21)

Bostiderna var vid besiktningen méblerade

Lokaler i kiillarplan besiktigades, lokalerna var tomstillda.

DENSIA
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Trolihfittan Lodjuret I och 2 Sid 7 (11)

Noterade brister
Kostnaderna for atgdrderna ér grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislége.

1.

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mingd:
Alktualitet;
Bedsmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bed6md Atghrd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtmd atgérd:

Elektriska installationer i byggnaden

De elektriska installationerna ér till stor del frin byggnadséret,
I enstaka ldgenheter dr installationetna moderniserade. [
allménna uirymien noteras att det finns gamla tjarlindade
kablar. Inkommande servis ér fran byggnadsaret.
Installationerna méaste modemniscras. Alla mnstallationer i
trapphus, vind, killare, tviittstuga och allménna utrymmen byts
till nya. Belysningspunkter i trapphus och kiillare ersitts med
rorelsestyrda ligenergi armaturer, Inkommande servis och
huvudcentral byts till nytt. Alla stigare och gruppcentraler i
ldgenheterna byts till nya. Installationerna i ligenheterna 4r
den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar men eftersom man
inte kommer att kunna ansluta de gamla installationerna till ny
inkommande el maste #ven alla ligenheters installationer
moderniseras. I de fall ligenhetsinnehavaren vill ha flera uttag
eller kontakter ingér det ej i den bedéimda kostnaden.

Alla installationer i byggnaden

Inom 3 ar

Ca 1200 000 kr

Asfalterade delar av tomten,

Marken har lagpunkter och skador i asfalten. P4 en del av
byggnadens langsida lutar marken kraftigt mot byggnadens
grund vilket dkar fuktpdkinningen pa byggnadens grundmur,
Asfalten ansluter dven mot grundmuren vilket gor att vatten
leds in mot muren. Vid dagvattenréren finns skador i asfalten.
Skadade delar av asfalten repareras och marklutningarna mot
byggnaden justeras sa att vatten avleds till brunnar eller fran
byggnaden. Dagvattenrdren spolas och alla anslutningar och
brunnar kontrolleras si att vatinet avleds frin byggnaden.
Inom 3 Ar

Ca 150 000 kr

Lassystemen i byggnaden

Vid besiktningen noteras att det finns en miingd olika nycklar
till lagenheter och allménna utrymmen. Min beddmning 4r att
risken #r stor att ménga nycklar finns som man inte vet vem
som har.

Byt samtliga lascylindrar till et gemensamt lassystem. Géller
saviil ligenheter som allménna utrymmen,

DENSIA



Trollhidttan Lodjuret I och 2 Sid 8 (11)

Miingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

4, Byggdel:

Brist, fel/skada:
Bedtmd atgéird:
Miingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad;

5. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Beddmd Atgérd:

Miingd:
Aktualitet:

Bedtmd kostnad:

6. Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedémd atgrd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad;

Ca 60 lascylindrar.
Snarast
Ca 200 GO0 kr

YtterdSerarna till kéllare

Dérrarma ér 1 trd och har eftersatt underhill, Rotskador
noterades p& dérrarna.

Byt dorrarna till metallddrrar vilka &ven har ett battre
skalskydd.

Sex stycken dérrar

Inom 5 ar

Ca 80 000 kr

Avloppsrir under killargolven

Vid stambytet byttes ej avloppsriren under k#llargolven.
Risken finns att dessa &r rostiga och att lickage finns /
uppkommer alternativt att ror spricker sé at stopp bildas. For
att kunna kontrollera réren méste de spolas rena och filmas.
Spola och filma hela avloppssystemet, Om réren &r i daligt
skick kan de oftast relinas med et nytt rér inviindigt i det
gamla. De delar som eventuellt ar i s& daligt skick att de ej gar
att relina méste bytas ut.

Alla avloppstor under kéllargolv

* Snarast (spolas och filmas)

Inom 10 &r eller vid behov (Relinas)
Ca 20 000 kr f6r spolaning och filmning av ror under kéllatgolv.,
Ca 400 000 kr for relining

Avloppssystemet i byggnaden

Ett stambyte utfdrdes 2007, Det har forekominit stopp
avloppen. Normalt rekommenderas att avloppsror spolas rena
med ca 10 ars intervall for att minska risken for stopp och f6r
att forldnga livsléngden.

Spola alla avloppsrér fran kommunal anslutningspunkt till
ldgenheterna.

Alla avioppsrér

Snarast

Ca 40000 kr

DENSIA
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Trollhdittan Lodjuret 1 och 2 Sid 9 (11)

Sammanstillning,

Kostnaderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 3,50ch6 Ca 260 000 kr
Inom 3 &r loch 2 Ca 1350000 kr
Inom 5 ar 4 Ca 80 000 kr
Inom 10 &r 5 Ca 400 000 kr

Totalt Ca 2 090 000 kr
Légenhets - och lokalreparationer #r ej inriiknat.

Till ovanstéende kommer arligt 16pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oftrutsedda kostnader,

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt beddémda, exkl. moms och i dagens prisliige,

1. Den hiir besiktningens resultat forutsfiter att nuvarande fastighetstigare har utfort
utlovade arbeten pé byggnaden, se { ovanstiende text pa sidan 2.

2. Ventilationen i byggnaden &r kontrollerad och bedomdes da uppfylla kraven for
en godkéind OVK. Det finns dock ménga anmérkningar i protokollet och vid
besiktningen kontrollerades endast 10 stycken ldgenheter, Det gtirs dven
rekommendationer p4 hur ventilationen ska kunna forbiittras. Enligt min
beddmning &r ventilationen godkénd tili 2021 men om det blir
bostadsrittsférening kommer de boende vilja forbéttra ventilationen fir att fa en
biittre inomhusmiljd,

Forslag pé atgérder dr att montera fungerande tillufisventiler i fasad eller
fonsterbage/karm samt montera tryckstyrda fliktar pa taket. Kostnaden beddms
grovt till 500 000 kr exkl moms.

3. Det har utforts radonmétningar i 7 ldgenheter. I tva av dessa var radongashalten
Sver gillande grinsvirden. For att minska radongashalten till under géllande
grinsvérden mdste ventilationen forbitiras, Min beddmning 4r att om ovanstdende
punkts atgérder med ventilationen utfrs dr chansen stor att radongashalten
sjunker till under géllande grinsvirde.

DENSIA




Trolthittan Lodjuret 1 och 2 Sid 10 (11)

10.

Skorstenarna pd byggnaden &r murade i tegel. Fogarna pa den delen av
skorstenarna som #r ovan tak #r délig och bér omfogas. Arbetena bor goras i
samband med att yttertaket renoveras.

Vid besiktningen noterades att titningen vid avloppsrérens genomforningar i
bjilklaget ner till kiillaren ej dr utford. Kontroll b6r utfiras si att brandtétning
finns och dérefter bér de titas underifrén.

[ killaren pa 3B finns ett skyddsrum. [ skyddsrummets tak finns vattenror vilka
lossat fran infistningarna. Risken #r stor att de gar stnder varpé vattenskador
uppkommer. Roren br fistas omgéende.

Det finns tvd skyddsrum i byggnaden vilka 3r besiktigade 2008. Normalt intervall
pa besiktningar &r i dag ca 15 &r. Om brister finns i skyddsrummen eller
skyddsrumsutrustningen dr det fastighetstigarens ansvar att atglirda och bekosta
bristerna. Vid min besiktning noterades att frinluftsréret fran skyddsrummet i
uppgang 1A var avrostat och méste ersiittas med et nyti,

Min rekommendation #r att skyddsrummen synas av med hjilp av sakkunnig och
att all utrustning inventeras infér en forsiljning,

Trapprédcken i trapphusen 4r inte barnsiikra. Réckena #r f6r laga och avstanden
mellan spjélorna for stort. Fénster hdgst upp i trapphusen 4r inte barnsékrade.
Om fallskador intréffar finns risken f6r personskador och #ven risken att
fastighetsiigaren blir ansvarig for skadorna,

I pannrumrmnet str den gamla oljepannan och oljetanken kvar. Tanken samt
pafyllningsrér bor demonteras och oljepannan kan eventuellt siiljas eftersom den
endast &r 20 &r gammal och av god kvalité,

I kiillarlokalerna noterades att golven &r tréigolv. Det 4r oklart om det ér betong
eller endast jord under golven. Oberoende av konstruktionen si beddmer jag att
risken fér migel/réta under golven #r stor pa grund av den naturliga fuktpdverkan
frin marken gor sd at organiskt material kan ruttna alternativt att mdgel
uppkommer, Om lokalerna ska hyras ut méste troligen de uppbyggda golven tas
bort och erséttas forslagsvis med en betongkonstruktion. Utférandet bér goras i
samrdd med kommande hyresgéster eftersom man enkelt kan anpassa
instatlationer innan en gjutning gors.
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Trollkéttan Lodjuret 1 och 2 Sid 11 (11}

11.  Vid besiktningstillfillet framkom att det finns mycket réttor kring fastigheten, Det
noterades spillning frdn rattor vid inkommande vattenledning. Min
rekommendation &r att ett saneringsforetag anlitas som placerar ut rattgift for att
bli av med réttorna.

12, Om inte foreningen har den kunskap som kréivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult f6r projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utféras. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnhaden &r inte medréknad i ovanstdende sammanstéllning.

13.  Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetstigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att et systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

fﬁgégéiffi;ﬁéggiiiggiff?

Lars Widebeck
Civilingenjbr och Byggnadsingenjér SBR.

Bilagor: Fotografier

OVK-protokoll
Protokoll fran radonmétningar

DENSIA




Trollhéittan Lodjuret 1 och 2 Fotografier sid 1(4)

FOTOBILAGA

x

. . i '. . ot L g e i - > )
Takbeldggning, platar och skorsten i behov av renoverin

i

Avloppsrdr under kéllargolv dr frin byggnadséaret.

DENSIA AB



Trollhiittan Lodjuret 1 och 2

Fotografier sid 2(4)

Inkommande el r frn bygnadséret.

DENSIA AB
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Trolthiittan Lodjuret 1 och 2

Fotografier sid 3(4)

e

ral for fjirrvirme.

Undercen

DENSIA AB




Fotografier sid 4(4)

Trollhiittan Lodjuret 1 och 2

Skadad takfot

En av flera skadorna pa fasadens putsade yta.

DENSIA AB
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N Ingar samlliga ventllationssystern fir byggnaden i denna besikining,

“
"
—— Referens nr:
‘:’ Plats (51 stdmpal

VENTILATIONSGRUPPEN

Besikthingsprotokoll

Funktionskontroll av ventifationsaystem enligt

SFS 1991:1273 med andringar t.o.m, SFS 2006;1286

Al ~ Byggnad

Faslighetsbalecknlng Byggnadens adrass Pastar ot .

Lodjuret 1:2 Sdgaregatan 1A-B 3A-B  |461 32  (Trolhdfian
1Byggnatsdgaren Postadrass Postar ot .
Dalanridge Proparties AR Fitrsta Linggatan 3 413 27 |Gateborg
Fakturerlngsadess Poatadrasy Postnr ont
FastighetsansvarigiFgraltara Telafonnr Fay 7 s-post

Chrelsmer Erlezon 0730-607808  |ohrelsmer.erlczan@piimar.se
Intemt byganadsnamn Interat byggnadsnr Varksamhai BRA Im*  jAnt Lgh Ant. lokaler
Lodluret 1, Lodjuret 2 * | 1647720, 1722447 bostad 1824 24

A2 - Bestktningsutlatande {+ sammanstalining av system inom byganaden)

Systamnr Soskat | Bestkinkgsdatum Bi::'iﬁ‘:tgs Omgzﬂﬁnlng b':;:::r:;‘:i'g&; t:i"}g:) - Notariag

81

] 2021AEAT

A3 - Allmiint omdéme, kommaentarer, uppgifter om besiktningsman,

A A

L] Nej

S#lvdrag kompletierat med kaksflaktar, Vissa welbad och we 18ga Hisden framst | igh Sagaregatan 3A. Se
protokoll . (Kentrollerafrensa kanaler om behov finng).
Vissa s|dlvdragsvantiler | wofbad ersatta med kontrollventiler som har et hisgre tryckfall vilket minskar sjélvdraget.
Vadringsiuckar | rum typ Klaffventiler | flera fall dvertapetserade. Se protokoll

Forslag til Atgarder for att forbattra luftfiddet | igh. Montera utsluftsdon 1 t.ex, fonstetkarmar alternativt dppna bef,
kiaffventiler, Montera tryckstyrda flaiktar pa bef. skorstenar ( 9 st)

Trollhgtten 2015-11-19

Basiktningsman Telafon nr Fax/ e-post

fvan Andersson 070-644 43 04 ivandersson@telia.com
Fiitalag Postadress Postir Qrt
Ventilationsgruppen Munkertdsv 4 444 32 |Stenungsund
Ceritadngsonan Cart.nummer Glitfghatathd Behirighetsnivd
SWERDCERT 838 2018-11-13 : W-Rg’ %ee_:atd_)

Qrt ! Underskeiftsdatum Narminte

Funkis

vid




" Protokoll OVK

Obligatorisk Ventiiationskontrofl

Referenstummer i

Syslemrummer

B1

31 Fasug

Flﬁktar nch aggregat som Ingar i det samhﬂrande systemet

he!sbeiecknrng

J H
ST }*.-J -

Syslemiyp

8

[Bes kal(0-2} |Resulat
2 G

Systemdal

Fiskityp

inatar

Placering Proj.fidde

Uppmiitt flode

Betjiinar

'|sjéivdrag

se protokoll L

lgh, kallare, trphus

Handlingar

Fos

Anmérkningar

Utfall

Ritningat

1 pU-instruktioner

(] Féregiends OVK-protokolt
]
O

Qurigt

1.1

Ej pa plats

Pra). viirdeniuffiGdesprotakoll

Féroreningar

240

L1 Utelufiskanal
O Fiterdel

[ Batteder

O wx

[] rFlakdel

| Kanaler

Rensnlngemaj![gheler
Fl¥ktrum
Owrlgt

3.7

Léga fidden [ welbad Igh S&gareg 3A se protokoll

3.8

Teluftsdon saknas/thta { igh 1A1302, 1B 1101,1102,

3A1101,1301. 381101,1102,1302

Funktioner

A

3.2
33
34
35
3.6
37
i)
349

3.40[(1

1 oo
Cl
]
Cl
L

Fittardei

[ Batterlar

3 wx

L] splai

[} siyr/ReglarOvervakning
LJ Flaktar

Luftfldden

3 Kanaler

Don

Gvrigt

Misjliga ensrgibeaparande atgdrder i systomat

4

41

4.3
44
45
4.6

Kiimat
+LT Temperatur

2 {[} oddr
] Drag
[1 Yud
[ Brukarsynpunkter
0} Owrigt

Uppdragstyp

Bllagor

Bil.Beteckn.

L} 1:a beslktning
Aterkommande beslktning
[0 ombesiktning

(] Uttkad kontroll
[J_Egenkontrol

000

L Fldde/Driflid/Efakt

G Anmérkning

0: Atgéirder

Ombesikin,
datum

Basikiningsdatum

2015-11-18

E: Aggregalprot

Inlyg

Namniegiming
%f.;;ﬁ“: :%WW

Funkis

vi1




Luftflddesprotokoll franluft i ldgenheter
Fastighetsbeteckning: Lodjuret 1:2  Adress: Sagaregatan 1A-B, 3A-B Datum:2016-11-1§
Luftfide I L/S

T

103783

o

B4

1

3]

01

Lgh NR | plan | K5k Kok We/bad | we Anmirkning
grund | forc

1101 |[3A |5 42 25 18

1102 1A |§ 43 12 8

1201 | 1A Ej tilltréde

1202 1A Ej tillerdde

1301 1A ' | Ejtilltrdda

1302 |1A |4 50 9 8 UD saknas I vardr.

1101 {18 |4 48 12 11 UD saknas

1102 1B {12 35 17 10 UD igensatia

1200 |aB ° Ej tifltrade

1202 |1B |2 70 14 5

1301 | 1B Ej titlitrdde

1302 |18 Ej tilitrdde

1102 [3A |7 52 2 2 UD vardr. stangt

1102 |3A |2 41 i4 3 Ej tilltride

1201 |3A |2 '56 4 6 Ej tilltride

1202 |34 |8 41 6 4 Ej tilltride

1301 {3A |2 43 6 5 UD igensatta

1302 | 3A Ej tilltrdde

1101 |3B |5 50 15 2 UD igensatta

1102 |38 |11 52 16 g UD igensatia

1201 |[3B Ej tilltrade

1202 | 3B Ej tilltrade

1301 |38 Ej tilltrade

1302 |38 |4 51 11 7 UD saknas

Tvéttstuga=51/s
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FunkiS

INTYG FunkiS

Obligatorisk funkitonskontroll av ventilationssystom (OVK) enligt firordningen i
SFS 1991:1273 med dndringar t.o.m. SFS 2006:1296 har utforis § denna byggnad

Fasﬁghelshe!uluunz

Symmnr

Sjdlvdrag Bat;énar 24 |.gh
Reslktungieats,

j@&%&«iﬂr}“ '

I"Hulis

PN L N

Vehhlat:onsgruppe

LY I
Bl

Protokoll finns skt tillgd hos byggnadens Hgare ach hos kommunens bygguadsnimnd
Anm.
Anliggningen Ar gadidind

Nista ordinarie basiktning 2023-11-13




Box 63
o7° 03 LULEA

mark radon miljd Tel 082C-50468

Radonmaétning med sparfilm
{Enligt SSM:s metodbeskrivning fran 224 3-07-01)

Matplats THENERGI

PRIMAR FASTIGHETSFORVALTNING
SAGAREGATAN 1 B
46132 TROLLHATTAN

Rapportadresser:

SNEC A,

RAPPORT 443717 :4's

2 ; : T
wifardad av ackediteral laborstorium 45178
RECGRT wivdd by 5a Acgradited Laccraloly gy

T HEDGRENS ENERGI AR
ATT: ADAM SKOOG
HEDEANGSVAGEN 8
46144 TROLLHATTAN

T HEDGRENS ENERGI AB ATT. ADAM SKOOG HEDEANBAVAGEN 8 48144 TROLLHATTAN

[skom: 2015-08-04 Etsni~gsnr: 150504-2

Fastighetsdata

Fast belsckning:  LODJURET 2
Lagenhatsnr: 1202

Bostadstyp FLERBOSTADSHUS
Typ av grund: KALLARE

Typ av vertilation  SJALVDRAG
Hushalsvatien: KOMMUNALT

Uppmitta virden (fo- mer infarmation se baksidan)

Filmnr Rumstyp Plan
13083068 SOVRUM 2
1308307 VARDAGSRUM 2

Anmdrkningar:

Beraknat: 2015-C8-05

VET EJ
MAT<KONSULTFIRMA

Blahatong ingar:
Besok av fackman:

Byggnadsar: 1846
Ombyagnadsar;
Fastighetsnr
Byggid.
Start Stopp
Bg/m ? datum datum Anm,
240 +-40 2015-02-20 2015-04-28

280 +/~ 40 2015-02-20 2015.04-28

Arsmedelvirde
Radongashalt

260 Bg/nv (Becquerel per kubikmeter)

Badcngashs’ten v bastadan varierar fran tmme Wi trame, frdn dag b gag ach Lo.m malian olita - bercerde pa vadedek,
poendevanor mny DEAGr kan det verkiigs drsmecelvandel vara malan O ceh 40 % hagre eller figre an cvan angivng

drsmedelvirde Angivel viirde ar dock det mast sannolia

Miatrapporten godkind:
20115-06-05 14:33:.01
Maria Haggmark

Analysansvarig MRM Konsult AB
Rapporten &r losenardssignerad i datasysiemet.

¥

.,’k {j' Sy J—& TAN 9 -‘-I«-} SN

Maiprotokollet ifylit av:
ADAM SKOOG

Bostadsinnehavare
Se baks'dan "UNDERSKRIFT AY MATRAPPORTEN"

Denra rappor: far endast alerges i sin haltel, om nte SWEDAC ok uifardande 1aboralorum 1 forvdg skaftligen godkan: anna:.
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Box 83 TN

MRM &5 e RAPPORT 443731 s
mark radon miljy Tel 0920-50468 utfardad av ackrediterat labaratarium Sy
RECORT sgsu0d (b an Asqipdfzg Lebmotary .

Radonmétning med sparfilm
(Enligt 5SSV s metodbaskrivning fan 2013-07-01)

Matplats THENERG T HEDGRENS ENERGI AB

i ) ATT: ADAM SKODG
PRIMAR FASTIGHETSFORVALTNING HEDEANGSVAGEN 8
SAGAREGATAN 1 B 46144 TROLLHATTAN
45132 TROLLHATTAN
Rapportadresser:
T HEDGRENS ENERGI AB ATT  ADAM SKODG HEDEANGSVAGEN 8 45144 TROLLHATTAN
lnkom: 2015-03-04 Etsmngsnr: 1505034-2 Beraknat: 2015-08-05
Fastighetsdata
Fast.beteckning: LODJURET 2
Lagenhetsar: 1302 Blabetong ingar; VET EJd
Bostadstyp FLERBOSTADSHUS Besok av fackman,  MAT-KONSULTFIRVA
Typ av grund KALLARE Byggnadsar: 1546
Typ avventilaton SJALVDRAG Orrbyggnadsesr:
Hushalisvatien: KOMMUNALT Fastighetsnr:

Bygaid

Uppmétta varden (for mer information se baks:dan) Start Stopp
Filmar  Rumstyp Plan Bgim? datum datum Anm.
1308236 SOVRUM 3 280 +-40 2615.02-20 20156-04-28
1308237 SOV/VARDAGSRUM 3 230 +-30 2015-02-20 2015-04-28

Anmarkningar:

Arsmedelvirde
Radongashatt 280 Bag/m' {Becquersl per kubikmeter)

Racongashalten s boslazen variera: fzan imme G Wmemne. Tan dag till a7 oz €o.m mellzn olika ar beraence pa vadarsy,
baerdevangr mym. Darer kan get verkliga ars—edeivardet vara mellsn O ook 40 % hégre gifer lagre an cvan argivia
arsmpde’varde Anrgivet varde 2r dock gst mest sannc-ka

Matrapporten godkind; Matprotokollet ifyllt av:
2015-06-05 14:39:11 ADAM SKOODG

Mana Haggmark

Analysansvarig MRM Konsull AB Bostads nnehavare
Rapporten ar losenozdssignerad 1 datasysiemet. Se baks'dan "UNDERSKRIFT AV MATRAPPORTEN"

Jenna rapport far endast alerges | b helkat, om inte SYWEDAC ach utfardande lakoratenum 1 forvag skeflligen godxant apnat.
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Bex 62 ANEA
MRM &5 e RAPPORT 443660 i%:

mark zadon milig Te: 3923-60458 utfdrdad av ackrediterat lsbocatorum  #pive”
REFORT ssuna dy an Accredded Lapcralory A

Radonmitning med sparfilm

{Enligt $8M:s metodbeskrivning frén 2013-07-01}

Matplats THENERG! T HEDGRENS ENERGI AB

. ATT: ADAM SKOOG

PRIMAR FASTIGHETSFORVALTNING HEDEANGSVAGEN 8

SAGAREGATAN * A 48144  TROLLHATTAN

461 32 TROLLHATTAN

Rapportadresser:

THEDGRENS ENERGI AR ATT: ADAM BKOOG HEDEANGSYASEN 4 45144 TROLLHAT AN

fnkom: 2015-05-34 Efsnirgsnn 1805804.2 Beraknat: 20%5-06-05

Fastighetsdata

Fasthstackning LODJURET 2

Lagenhezsnr; 1102 B:abetong ingar: VET ZJ

Bostadstyp: FLERBGSTADSHUS Bestk av fackman:  MAT-/KONSULTFIRMA

Typ av grund; KALLARE Byag~adsar: 1948

Typ av vent lation: SJAVDRAG Ombyggnadsar:

Hushalisvaiten: KOMMUNALT Fastghetsnr:

Byagid:

Uppmitta virden (for mer informatior s¢ baks dan) Start Stopp

Filmnr Rumstyp Plan Bgfm? datum datum Anm.
1308440 SOVRUM 1 220 -3 2015-02-2C  2015-C4-28
1308441 VARDAGSRUNV 1 140 +/-20 2015-02-2C 2015-C4-28
Anmérkningar;

Arsmedelvirde
Radongashait 180 Bg/m® (Becquerel per kublkmeter)

Radorgashailen | bos:acen vanerar frdn tirtme Wl timme, fran dag till dag och Le.m mellan o ika &r bereende pa vaderisk,
beendevaror m m. Darfor kan get verliga drsmedaivd-det vara melian ¢ ach 49 % rogee e lar lagre an ovan argivaa
arsmegdeivarde Argivil vdede ar dock <et mast sannolika.

Mitrapporten godkind: Maiprofokoliat ifylit av:
2015-06-05 14:38:15 ADAM SKOOG

Maria Haggmark

Analysansvarig MRM Konsul; AB Bostadsinnehavarg
Rapporte~ ar losena-dssignerad i dasasystemet Se paks.dan "UNDERSKRIFT AV MATRAPPORTEN"

Denna rapgort fir endast aterges i sir halhat, om inte SWEDAC aen utfardande Isboratoram i ey skefllgen grekadnt annel.
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Box 33 LA

971 €3 LULEA RAPPORT 443682 4.2
mark radon miljpy Te! 0920-60463 ufdrdad av ackrediterat laboratorium  Fo155"
RERORT surtl g 465 ACtrshlas LabGOary ot e
Radonmitning med sparfitm
| Enig: 55M:s metodbaskrivrirng fran 2613-07-C1)
Mitplats THENZRGI T HEDGRENS ENERGH AB
_ . ATT: ADAM SKOOG
PRIMAR FASTIGHETSFORVALTNING HEDEANGSVAGEN 8
SAGAREGATAN1 B 46144 TROLLMATTAN

45132 TROLLHATTAN

Rapportadresser;
T HEDGRENS ENERG! AB ATT. ADAM SKOOG HEDEANGSVAGEN 8 48144 TROLLHATTAN

lakem: 2015-05-C4 Sisningsnr. 150584-2 Beraknat: 2015-06-05

Fastighetsdata
Fast beteckning;  LOJJJIRET 2

Lagznnetsnr: 162 Blabetang ingdr: VET EJ
Bostadstyp: FLERBOSTADSHUS Besok av facknan  MAT-KONSULTFIRVA
Typ av grund: KA.LARE Byggnadsar: 1946
Typ av vertiation SJALVDRAG Ombyggnadsér:
Hushalisvatten: KOMMUNALT Fastgheison
Byggid'
Uppmitta virden (for mer information se baksidan) Start Stapp
Filmnr  Rumstyp Plan Begm?® dafum gdatum Anm,
1308370 VARDAGSRUNM ) . B0 +23 2015-02-20 2015-04-28
130837 SQVRUM g 80 H-29 2015-02-20 2015-04-28

Anmirkningar:

Arsmedelvirde
Radongashalt 86 Bg/m® (Becquerel per kubikmeter)

Radongashalicn i bosladen varlerar fran timme sl tmme, fraa dag til dag och Lo.m mellan o'ika ¢ beroende pa vaderiek,
boendevaor m.m Di-dr kan el verkliga arsmsdelvdrdat vara metdan € och 49 % hagre e ler [dgre dn ovan angivia
arsmedelvaido. Angives vasde 3r dosk det mast szonclia

Métrapporten godkdnd: Matprotokollet Eyilt av:
2015-C6-065 14:38:33 ADANM SKOOG

Maria Haggmark

Analysansvarg MRM Konsuli AB Bostadsinnehavare
Rapporten &r Isenordssgnera i datasystemar. Se baksidan "UNIERSKRIFT AV MATRAPPORTEN"

Derna rsapos far endast aterges 15 0 hefast om 2le SWEDAG o¢n wifardande faboratosium | fGrvBg skrift! gon godkan; aanat.
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Box 63 MR
97 93 LULEA RAPPORT 443691 i}
roatk radon miljs Tef $2C-60458 wiférdad av ackrediteral lavoratorumy  “£01
REPSRT ssued by 31 Acireddad Lakmvetory T
Radonmaétning med sparfiim
{Enigt SSM:s metcdbeskrivning fran 2013-07-G1)

Matplats THENERGI T HEDGRENS ENERGI AB
. ATT: ADAM SKOOG

PRIVIAR FASTIGHETSFORVALTAING HEDEANGSVAGEN 8

SAGAREGATAN 1 A 45144 TROLLHATTAN

461 32 TROLLAATTAN

Rapportadresser;

T HEDGRENS ENERGI AB AT™: ADAN; SKCOC HEDEANGSVAGEN 8 45144 TROLLHATTAN

Inkormn: 2015.05-C4 Etsningshr, 1306804-2 Berdknat; 2015-06-05

Fastighatsdata
rastbatackning. LODJURET 2

Lagenhatsnr. 1204 Bigbetong ingar: VET Ed
Bostadsyp: FLERBOSTADSHUS Basdk av fackman: MAT-KONSULTFIRMA
Typ av grund KALLARE Byggnadsar. 1948
Typ av ventilation  SJALVDORAG Ombyggnadsar.
Hushailsvatten: KOMMUNALT Fastighetsnr:
Byggid:
Uppmiita virden (far mer information se baksidan) Start Stopp
Filmnr Rumstyp Pian Bgim? datum datum Anm.
1308320 SOVRUM 2 150 20 2015-02-20  2015-04-28
1308391 VARDAGSRUM 2 160 +i-30 2015-02-20 2018-04-28

Anmirkningar:

Arsmedelvirde
Radongashalt

150 Bgim® (Becquerel per kubikmeter)

Radangashalien | vostaden varderar fran tma til breme, fran dag U d&g ozh 1.9.m melan olika &r beroenda pa vaderisk,
bagndevasor r.m. Darfer xan det verkiiga arsmede:vardst vara malan § och 40 % hogre elerlagre ¢r ovan angvna
assmedelvi;da. Angvet varde 3 gock del mast sannol.ka.

|
Métrapporten godkand: Matprotokoilat ifyiit av:
2015-06-05 14.38.41 ADAM SKOOG

Maria Haggmark

Analysansvarig MRM Kansult AB Bostadsinnehavare
Rapporten ar lésenordss.gnerad i datasystames, Sa baksidar "UNDERSKR'FT AV MATRAPPORTEN"

Darina cappedl far endast aterges 1 sin helhal, om inte SWECGAC ch utfardande labaratonum i farvag ssriftligen gadxans annat,




MRM g??ggLULEA RAPPORT 443657 gmwww

mark radon miljy "e 0920-62468 ukiardad av ackrediterat laboratorium

RESCRAT asved Hy an Acargedtond Laicrinoy e

Radonmitning med sparfilm
{Enligt 88M-s metodbaskrivning fran 2013-07-01)

Matplats THENERG' T HEDGRENS ENERG! AB

. ATT. ADAM S8KOOG
PRIMAR FASTIGHETSFORVALTNING HEDZANGSYAGEN 8
SAGAREGATAN 3 B 45144  TROLLHATTAN
45132 TROLLHATTAN
Rapportadresser. i
T HEDGRENS ENERGI AB ATT: ADAM SKOOG HEDEANGSVAGEN 8 45 (44 TROLLHATTAN
Inkom: 2015-05-04 Etsningsnr: 150504-2 Beraknat, 2015-C6-05
Fastighetsdata
Fastbeteckning: LODJURET 1
Lagenhetsnr: 1301 Blabatong ingar: VET EJ
Bostadstyp. FLERBOSTARSHUS Besok av fackan:  MAT-JKOMSULTFIRMA
Typ av grungd’ KALLARE Byggnadsar 1946
Typ av ventilation: SJALVDRAG Ombyggnadsér:
Hushallsvatien: KOMMUNALT Fast:gheisnr,

Byggid:

Uppmaétta virden {I6r mer information se baks:dan) Start Stopp
Filmnr  Rumstyp - Pian Bg/m? datum datum Anm,
1308448 SOVRUM 3 160 +/-23 2015-02-2¢ 2015-04.28
1308448 VARDAGSRUM 3 140 +-20 2015-02-2¢ 2015-04-28

Anmdrkningar:

Arsmedelvirde

Radongashalt 150 Bgfm® (Becquerel per kubikmeter)

Radongashalten i boslaces varigrar fran limme il timme, #2n dag Uit dag och t.o.m mellan olika 2r beroende pa vaderlsk,
beendevanor m In. Darfor kan del varktiga drsmedelvisdet vara mellan 0 och 40 % F &gre eflar lagre 4n ovan angivna

arsmedeivdrda. Angivet varda 4r dock dat mest sannchixa

Matrapporten godkand: Ma‘protokollet ifyilt av:

2015-06-05 14:38:13 ADAN SKOOG

Maria Haggmark

Analysansvarig MRM Konsult AB Bostadsinnehavare
Rapporten ar losenordssignerad | datasystemst Se baksdan "UNDERSKRIFT AV MATRAPPORTEN"

Denna rappor: [4r endast dterges | s nelhat, omtinte SWEDAC och uifdrdande laboratorium t férvay skriftligen godkant annat.



Bax 83 SHE

IVIRM 57155 e RAPPORT 443665 132
mark radon mils Tel 0920-60468 uifardad av ackrediterat laboratoriun  0iTes
REPDRT I55L20 by 31 AcCiedited Labozalory L

Radonmétning med sparfilm
(Enligt SSM:s metedneskrvning fran 2013-57-01)

. Matplats THENERGI T HEDGRENS ENERGI AB
e ATT: ADAM SKOOG
o PRIMAR FASTIGHETSFORVALTNING HEDEANGSVAGEN &
& SAGAREGATAN 3 8 46144 TROLLHATTAN
53 481 32 TROLLHATTAN
:E Rapportadresser: )
o T HEDGRENS ENEAG! AB ATT: ADAM SKOOG HEDEANGSVAGEN 8 45444 TROLLHATTAN
™ ‘mkom:  2015-05-04 Efsmingsar 150604-2 Bersknat, 2C16-06-05
Fastighetsdata
Fast beteckning: LODJURET 4 .
LEgennetsny, 1201 Blahetong ingar. VETEY
Bostadstyp: FLERBOSTADSHUS Besok av fackman. MAT-/KONSULTFIRMA
Typ av grund: KALLARE Byggnadsar. 1946
Typ av venlilation: SJALVDRAG Ombyggnadsar.
Hushallsvatten: KOMMUNALT Fasfigneisnr
Byagid.
Uppmdtta viarden (for mer information se oaksidan} Start Stopp
Filmnr  Rumstyp Plan Bg/m? datum datum  Anm.
1308316 VARDAGSRUM 2 &0 +/-1C 2015-02-20 2015-04-28
1308317 SOVRUM 2 80 +-1C 2015-02-20 2015-04-28

Anmirkningar:

Arsmedelvirde
Radongashalt 50 Bg/m® (Becgquers! per kubikmeter)

Padorgasheilen | bostaden varierar fran timime L imme. fran day til dag veh Lo m mellan olivs ar beivende pd videlek,
boendevaner m.m. Darfar kan def verkliga arsmedetvardat vara meflan $ ocn 40 % hbgra elfar 13gre &n ovan angivna
arsmedelvirde. Angivet varile ar dogk det mest sannokka.

Méatrapporten godkénd: Matprotokollet ifyiit av;
2015-06-05 14:38:19 ADAM SKOOG

Maria Haggmark

Analysansvarig MRM Konsuit AB Bostadsinnehavare
Rapporien 4r lusenordssignarac | datasystemet. Se baksidan "UNDERSKRIFT AV MATRAPPORTEN"

Derna «appor far endas! aterges | sin telhet, om inte SWEDAC o2h utiarcarde laharatorium | farvag skrifihigen godicant annat,
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KV. LODJURET, TROLLHATTAN
RENOVERING AV TAK, FASAD OCH BALKONGER

UTLATANDE OVER EFTERBESIKTNING EB 1

Rubriker med siffermarkering inom parentes ( } héanfér sig till ABT 06 7:14.

Typ av besiktning (1)

Efterbesiktning

Besiktningens omfattning (2)

Besiktningen omfattar entreprenaden i dess helhet.

Tid for besiktningen (3)

2016-05-26

Entreprenaden samt parterna (4)

Entreprenaden:

Objektet: Renovering av tak, fasad och balkonger

Entreprenadform: Totalentreprenad enligi ABT 06

Upphandlingsform: Generalentreprenad

Ersattningsform: Fast pris

Parterna:

Bestéllare: Stadsform Fastighetsutveckling AB
Org.nr: 556901-6321

Entreprendr: Your Builders AB

Org.nr;: 556965-7652
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Besiktningsman (5)

Besiktningsman: Kimmo Kirvesniemi Utsedd av bestillaren

Nidrvarande (6)

for bestallaren: Hadi Nosratlu
far entreprendren: Rolf Ramse
vilka utsetts att féra respektive paris talan.

Sattet for kallelse till besiktningen (7)

Parterna har enats om tid fér besikining.

Entreprenadhandlingar och andra éverenskommelser (10)

Entreprenadens omfattning framgar av:
» Entreprenadkontrakt daterat 2016-03-10.
o Taket besiktas endast fran taklucka och fran mark d& stallningen var demonterad

Fel, bristfilligheter, anméarkningar och férhallanden (13-17, 23)

Under denna rubrik har antecknats samtliga vid besikiningen konstaterade fel, bristfalligheter,
anmérkningar och férhallanden.

Farklaringar:

Markering i kolumn "NR" med

E anger att besikiningsmannen anser entrepreniren ansvarig for felet (13}.

s anger att slutlig beddmning av forhallandet bér ansta till senare besikining (15).

E.1  nummer efter punkten anger crdningsnummer far anmarkningen.

Fénster, dorrar, vaggar etc numreras fran vénster till hager. Vagg 1 = vagg till vanster om entrévagg.
Vigg 2 = nasta vagg fill héger om vagg 1 osv.

Lokal, byggdel eller installationsdel utan fel redovisas inte. Dock géller eventuell forekomst av allmanna fel.

Fel kompletterad med texten "Avhialps e innebgr att parterna enats om ait avhjalpande ] skall ske, men att bestal-
laren forbehaller sig ratt till kastnadsreglering. :

Fel kompleiterade med “&verstruken-text” innebdr att entreprendren verifierat avhjalpandet via egenkontroll eller foto-
dokumentation.
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DEL / RUM NR FEL Avhjalpt
Isignatur
Dokumentation
E1o Brodukidatablad sal Ty
Vind
ER3
E14
ELS5
E16
E17
E18
Fasad N/O
{Framsida)
E1-10 | Ojarmnlaghing-sockeHillhégerem3b
ET94 | Skada s utaiende homd K varng 33
Fasad S/V
(Baksida)
Gavel N
S1.14 Nyans pa lagning av spricka pé gavelspets bevakas
under garantitiden
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Besked om godkdnnande (18)

Entreprenaden godkandes 2016-05-18.

Tidpunkt f6r garantitidens slut (20)
Garantitiden for entreprenaden géller till och med 2021-05-18. For av bestéllaren foreskrivet

sarskilt material eller sarskild vara (fabrikat) géller dock garantitid till och med 2018-05-18 om
inte langre séarskild varugaranti har erhéllits fran materialtiliverkaren.

Sarskild varugaranti fér tegelpannor finns enligt fabrikanten.

Parternas éverenskommelse om néar fel skall vara avhjilpta (24)

Inga fel kvar att avhjélpa.
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Utlatande over efterbesiktning EB 1.docx

Sandlista (25)

Undertecknat utlatande har 2018-05-26 sénts per e-post till parterna i var sitt exemplar enligt

nedanstdende.
Féretag Namn Adress
Stadsform Fast. AB Martin Wiklund martin@stadsform.se
Stadsform Fast. AB Hadi Nosratlu hadi@stadsform.se
Yourbuilders AB Rolf Ramse ramse@yourbuildersab.se
2016-05-26
y o
//‘,;_':;:_\4,& T

Kimmo Kirvesniemi

Av SP certifierad besikiningsman

medlem i SBR.s entreprenadbesikiningsgrupp
Ol D

BYSGINGENJORERNA

* Detta utlatande ar upprattat efter SBR:s dokumentmalt féir entreprenadbesikining.

Filnamn: Utlatande &ver efterbesikining EB 1.docx




