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T = T Styrelsen for RBF Solrosen far hdrmed
F o rV a l t n I n g s b e ratte I S e avge drsredovisning for rdakenskapsaret

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Vénersborgs kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 2 780 951 kr.

Arets resultat uppgér till 1 553 tkr som dr hogre 4n fg &r (fg &r 1 025 tkr) och vilket beror pé att driftkostnaderna och
personalkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ér.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld s att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret har ej foréandrats och uppgar till 111% (fg &r 111%).

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsédndras, varav 1 slutamorteras i samband med
villkorséndringen. Dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta rs amortering) har forédndrats under aret fran 177% till 227%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1477 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 030 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tvingen 1 och Stdmjérnet 1 i Vinersborg kommun. P fastigheterna finns 5 byggnader
med 146 ligenheter samt 4 lokaler uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1968-1969.

Fastigheternas adress dr Bokgatan 2-38 i Vénersborg med fordelning pa fastighetsbeteckningarna enligt nedan:
-Tvingen 1 med adressen Bokgatan 2 - 20 (Igh 62-146),

-Stamjérnet 1 med adressen Bokgatan 2238 (Igh 1-61).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa.
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. N
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
lrok 40
2rok 34
3rok 66
4rok 6
Summa 146
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Forrad 16
Lokaler 4
Varmgarage 48
Kallgarage 10
P-platser 136
Besoksparkeringar 10

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea
Total forradsarea

Total garagearea, varmgarage

Arets taxeringsvirde

Foregaende 4rs taxeringsvérde

10 038 m?
10 161 m?
100 m?
144 m?
652 m?

101 233 000 kr
91 348 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta tjénster frén Riksbyggen.

Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Avtal

Leverantor

Ekonomisk, teknisk forvaltning, inre och yttre
skotsel samt driftovervakning

Leverans TV/Telefoni/Bredband

Leverans el

Parkeringsdvervakning och storningsjour

Energiovervakning

3 | ARSREDOVISNING RBF Solrosen Org.nr: 762500-1263

Riksbyggen
ComHem AB
Vattenfall AB

Securitas Bevakning AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
274tkr och planerat underhall for 311tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2022 och visar p4 ett underhéllsbehov pé

7 709tkr for de ndrmsta 30 &ren, vilket motsvarar den genomsnittliga utgiften pd 257 tkr per &r. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 225 tkr och budgeterad avséttning for 2022-2023 uppgér till 225 tkr. Fondbehéllning per
2022-06-30 uppgér till 9 694 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Plattlaggning, markytor och mélning av lekplats 2020/2021
Garage, byte av platar 2020/2021
Installationer, armaturer 2020/2021
Huskropp utvéndigt 2019/2020
Markytor 2019/2020
Garage och p-platser 2018/2019
VVS-Installationer, ny DUC 2018/2019
Stamrenovering 2016/2017
Brandgasventilator undertakslucka 2015/2016
Garage och p-platser 2015/2016
Tilldggsisolering av vindar 2013/2014
Ventilation 2012/2013
Fasad/balkongrenovering 2009/2010
Tillaggsisolering langsidor 2007/2008
Byte entré och soprumsdorrar 2006

Byte garageportar 2004
Takbyte & isolering av vind 2003
Tilldggsisolering av gavlarna 1999

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer, router och tryckhallarepump 61129
Huskropp utvéndigt, méalning 21913
Markytor, asfaltering, staket, uteplats, 182 186
Garage och p-platser- kulvert vid garage 45948
Planerat underhall Ar

Byte tvittmaskiner, mangel 2022/2023 {_
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kjell-Ake Meijer DB
Benny Larsson

Ordforande
Vice ordforande

T 0 m maj-2022
2023
Ordforande Fr o m maj-2022

Bibbi Wiselqvist Ledamot 2023
Stig Bergqvist Ledamot 2022
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alma Ibrahimovic Suppleant 2022
Camila Selimovic Suppleant 2023
Anders Tanghed Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skovde AB
Anders Karlsson huvudansvarig revisor

Erik Olausson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars-Goran Svensson

Valberedning

2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Erik Olausson
Torbjorn Larsson

2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 174 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 171 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgift med 1%,

elavgifterna for bostiderna hojs med 30 kr och elavgifterna for motorvérmare hojs med 20kr fr o m 2022-07-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 875 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 15 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.: foreningen viljer varje r en miljdansvarig och foreningen koper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll dver foreningens samlade energianvéndning. Genom att anvinda

energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. [
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Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 9520 9520 9524 9499 9481
Resultat efter finansiella poster 1553 1024 2317 1 852 2 039
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 2 805 1269 2 425 1990 2 402
Balansomslutning 63 104 62 748 63 781 61 817 61356
Soliditet % 23 21 19 16 13
Likviditet % exkl. laneomforhandling
néstkommande verksamhetsér

227 177 157 204 135
Likviditet % inkl. laneomfoérhandling
néstkommande verksamhetsér

111 111 - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 875 875 875 875 875
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 386 353 329 328 356
Riénta, kr/m? 64 70 72 74 80
Underhéllsfond, kr/m? 945 953 932 731 555
Lén, kr/m? 4 545 4671 4 800 4927 5053

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. j{_
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 878 893 9779 712 1463 106 1 024 599
Disposition enl. drsstammobeslut 1024 599 -1 024 599
Reservering underhéllsfond 225 000 -225 000

Ianspréktagande av underhallsfond -311 176 311176

Arets resultat 1553394
Vid érets slut 878 893 9693 536 2573 881 1553 394
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2487705

Arets resultat 1553394

Arets fondavsittning enligt stadgarna -225 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 311 176

Summa 4127 275

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rékning i kr 4127 275

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9519 818 9520 361
Ovriga rorelseintikter Not 3 338 343 357 852
Summa rorelseintikter 9 858 161 9878 213
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4268 922 -4 622 357
Ovriga externa kostnader Not 5 -1791 347 -1734 145
Personalkostnader Not 6 -178 724 -373 200
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1476 539 -1461 834
Summa rorelsekostnader -7 715 532 -8 191 536
Rorelseresultat 2 142 629 1686 677
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 35040 35040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 27 567 19 880
Rintekostnader och liknande resultatposter -651 842 -716 998
Summa finansiella poster -589 235 -662 078
Resultat efter finansiella poster 1553 394 1024 599
Arets resultat 1553 394 1 024 599
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -225 000 -1217 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 311 176 996 442
Resultat efter fondavséttning 1639570 4 804 041
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 55764 313 57 160 120
Pagaende ny och ombyggnad Not 10 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 55764 313 57 160 120
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 365 000 365 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 365 000 365 000
Summa anléiggningstillgdngar 56 129 313 57 525120
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 39 784 29939
Ovriga fordringar 108 717 113 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 663 481 601 797
Summa kortfristiga fordringar 811 982 745 507
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6162 739 4477516
Summa kassa och bank 6162 739 4 477 516
Summa omsittningstillgangar 6974 721 5223023
Summa tillgangar 62 748 143
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 878 893 878 893

Fond for yttre underhall 9693 536 9779712

Summa bundet eget kapital 10 572 429 10 658 605

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2573 882 1463 106

Arets resultat 1553394 1024 599

Summa fritt eget kapital 4127276 2 487 705

Summa eget kapital 14 699 704 13 146 310
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 42 146 000 44 915 000

Summa langfristiga skulder 42 146 000 44 915 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 494 000 3029 000

Leverantorsskulder 566 158 509 048

Skatteskulder 10 057 37 281

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1188114 1111503

Summa kortfristiga skulder 6 258 329 4 686 832

Summa eget kapital och skulder 63 104 034 '3 62 748 143
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fd de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt s
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stomkomplettering och innervigg Linjér 50
Virme Linjar 50
El Linjar 40
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Styr- och ¢vervakning Linjar 15
Landgangar pa vindarna Linjar 20
Kulvert Linjér 5
Fasadrenovering Linjr 40
Stam- och badrumsrenovering Linjér 50
Staket Linjér 10
Sopmoloker Linjar 20
Las Linjér 25
Tamburdorrar Linjar 30

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for lopande

reparationer och underhéll redovisas som kostnader

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 8890 176 8890176
Hyror, lokaler 119 354 119 400
Hyror, garage 165 600 166 550
Hyror, p-platser 99314 98 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3250 -2 544
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 -1 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 080 -12 111
Rabatter -456 -360
Brénsleavgifter, bostdder 28 800 28 950
Elavgifter 232 560 232 560
Summa nettoomsittning 9519 818/L 9 520 361
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 254 040 254 040
Ovriga avgifter 25296 25172
Ovriga ersittningar 28917 31506
Fakturerade kostnader 0 5760
Atervunna fordringar 6 465 20 763
Ovriga rorelseintikter 23 625 20 612
Summa dvriga rérelseintakter 338 343 357 852

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -311 176 -996 443
Reparationer -274 191 -201 490
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -244 104 -236 494
Forsdkringspremier -156 396 -146 505
Kabel- och digital-TV -258 421 -258 376
Aterbiring fran Riksbyggen 19900 22 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 120
Serviceavtal -61 100 -107 638
Obligatoriska besiktningar -184 050 0
Bevakningskostnader -76 741 -97 446
Ovriga utgifter, kopta tjanster -12 282 0
Sno- och halkbekdmpning -48 780 -66 341
Forbrukningsinventarier -6 999 -20 692
Vatten -527 775 -431713
Fastighetsel -610 515 -642 533
Uppvérmning -1 112 541 -1 128 256
Sophantering och édtervinning -270 827 -251 863
Forvaltningsarvode drift -132 923 -52 949
Summa driftskostnader -4 268 922 -4 622 357

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 624 463 -1 601 938
Hyra inventarier & verktyg 0 -2 813
IT-kostnader 0 -875
Arvode, yrkesrevisorer -31 275 -19 381
Ovriga forvaltningskostnader -51 048 -37279
Kreditupplysningar -5573 -9 496
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 439 -28 207
Kontorsmateriel -9 026 -3 554
Telefon och porto -24 872 -19 608
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1223 -8
Medlems- och féreningsavgifter -12 009 -8 578
Bankkostnader -2421 -1708
Ovriga externa kostnader 0 =700
Summa dvriga externa kostnader -1 791 347 -1 734 145

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -11 200
Styrelsearvoden * -146 000 -292 000
Sammantrddesarvoden * -9715 -26 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 167 0
Ovriga kostnadsersittningar * -3552 -7 562
Sociala kostnader * -16 290 -35 637
Summa personalkostnader -178 724 -373 200

*Foreningen har tidigare inte skuldfort arvoden avseende aktuellt rdkenskapsar, utan dessa kostnader har kostnadsforts

i samband med utbetalning. Ar 2020/2021 har korrekt periodisering gjorts varvid drets resultat har belastats med tva

ars kostnader for arvoden.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1445 061 -1432 206
Avskrivning Markinventarier -31478 -29 628
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila -1 476 539 -1 461 834
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseférening 35040 35040
Summa resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar 35 040 35040
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 76 293 497 72 693 497
Mark 453 395 453 395
Markinventarier 536 725 92 833
77 283 616 73 239 725
Arets anskaffningar
Byggnader 80 731 3 600 000
Markinventarier 0 443 891
80731 4043 891
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 364 348 77 283 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 085 358 -18 653 152
Markinventarier -38 137 -8 509
-20 123 485 -18 661 661
Arets avskrivningar
Byggnader -1445 061 -1432 206
Markinventarier -31478 -29 628
-1 476 539 -1 461 834
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 600 034 -20 123 495
Restvérde enligt plan vid arets slut 55764 314 57 160 121
Varav
Byggnader 54 843 809 56 208 139
Mark 453 395 453 395
Markinventarier 467 109 498 587
Taxeringsvarden
Bostéder 99 000 000 89 000 000
Lokaler 2233000 2 348 000
Totalt taxeringsvarde 101 233 000 91 348 000
varav byggnader 75245 000 65 360 000
varav mark 25988 000 /L 25 988 000
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Not 10 Pagaende ny och- ombyggnation

2022-06-30 2021-06-30
Vid érets borjan 0 3005 444
Arets anskaffning 0 1038 447
Ombklassificering till byggnader och mark 0 -3 600 000
Omklassificering till inventarier 0 -443 891
Summa vid arets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
730 st garantibevis 4-pris 500kr i RB Intresseférening 365 000 365 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 365 000 365 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 80 842 75 555
Forutbetalda driftkostnader 0 17 381
Forutbetalt forvaltningsarvode 409 700 402 531
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 660 64 110
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 108 279 42220
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 663 481 601 797
Not 13 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel SBAB 4 584 223 3024 753
Transaktionskonto Swedbank 1576 516 1450 764
Summa kassa och bank 6162739 4477 516
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 46 640 000 47 944 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 854 000 -1289 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 640 000 -1 740 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 146 000 44 915 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SBAB 1,07% 2022-08-15 750 000 0 100 000 650 000
SBAB 1,88% 2022-09-16 2960 000 0 160 000 2 800 000
SBAB 1,16% 2024-03-13 1750 000 0 70 000 1 680 000
SBAB 1,19% 2024-05-15 13 064 000 0 284 000 12 780 000
SBAB 1,48% 2025-02-14 14 000 000 0 0 14 000 000
SBAB 1,33% 2026-10-12 605 000 0 180 000 425 000
SBAB 1,33% 2026-10-12 730 000 0 180 000 550 000
SBAB 1,34% 2026-10-12 12285 000 0 270 000 12 015 000
SBAB 3,36% 2027-04-16 1 800 000 0 60 000 1 740 000
Summa 47 944 000 0 1304 000 46 640 000

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 854 tkr dérefter amorteras 1 204 tkr arligen, varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering under nérmaste 5 ar uppgar till 6 670 tkr. Av den

langfristiga skulden forfaller 39 970 tkr till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor redovisar
vi ett [dn p& 650 tkr (SBAB) som kommer slutamorteras i samband med att villkorsperioden Ioper ut, och ett 14n pa 2 800
tkr (SBAB) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
lénefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omfoérhandla eller forlinga lanen under kommande 3r.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 16 396 16 672
Upplupna réntekostnader 96 942 96 311
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 20375
Upplupna elkostnader 39 576 40273
Upplupna vdrmekostnader 45 859 44797
Upplupna revisionsarvoden 14 000 0
Upplupna styrelsearvoden 158 882 157 725
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2875 4550
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 813 584 730 800
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1188 114 1111 503
Not Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 54 845 000 54 845 000

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har foreningen fétt presenterad kostnadskalky1 for byte av fonster och eventuellt installation
av solceller genom att teckna RBO avtal. Projektet kommer att finansieras med ett nytt 1an p& 14,5Mkr for fonsterbyte

samt 4,2 Mkr for installation av solceller. /L‘
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsridtten kan séljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhali

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokf6ringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfdra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebr att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1dgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hédndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4268 922 4 622 357
Ovriga externa kostnader 1791 347 1734 145
Personalkostnader 178 724 373 200
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1476 539 1461 834
anldggningstillgangar

Finansiella poster 589 235 662 078
Summa kostnader 8 304 766 8 853 614

2 559 306,00

1476 539,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

I Driftkostnader

4268 922,0
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 2241 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 1444 17728
Tradgérdsskotsel extra debiterat 110723 35221
Rabatt/aterbaring fran RB -19 900 -22 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 6120
Serviceavtal 61100 107 638
Inre skotsel/stdd extra 3703 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 184 050 0
Bevakningskostnader 71 524 97 446
Bevakningskostnader jour 5218 0
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 12 282 0
Sn6- och halkbekédmpning 48 780 66 341
Rep bostider utg for kopta tj 7012 15195
Rep gemensamma utrymmen utg for kipta tj 928 5347
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 19 610 5928
Rep installationer utg for kopta tj 43 703 72 933
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 37 360 1268
Summa driftkostnader 4268 922 4 622 357

1112 541,00

610 515,00

270 827,00

527 775,00

274 191,00

311 176,00

1161 897,00
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I Sophantering och atervinning
I Uppvarmning
el

I vatten

M Ovriga kostnader

I underhall

I Reperationer



Arsredovisningen ér upprittad av

R B F S O I rose n styrelsen for RBF Solrosen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid 4rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R for hela Livet:
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