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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i Ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under édret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillging
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare dr
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andera tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre @n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen bildades 6 september 2007 och har till &ndamal att i bostadsréttsfor-
eningens hus upplata bostadsrittslagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frdmja med-
lemmarnas ekonomiska intressen. Husen fardigstélldes ar 2017. Inflyttning skedde under ma-
naderna okt-dec 2017. Ekonomisk plan registrerades 13 juli 2017.

Foreningen antog stadgar 3 juli 2019.

Energideklaration utfordes enl. SFS 2006:985 senast under ar 2021.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56
utfordes och godkdndes ar 2020. Nasta besiktning skall ske enligt faststilld intervall &r 2023.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2017.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Folksam.
I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Nohab 8 #r beldgen pa adresserna Angloksgatan 8, 10 och 12 i Trollhit-
tan. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus i 3-4 st vaningar i sluttning.

Den totala bostadsytan uppgér till 2 693 kvm.

Foreningens 28 st bostader fordelar sig enligt foljande:

3 st 2 rum och kok, 11 st 3 rum och kok, 10 st 4 rum och kok samt 4 st 5 rum och kok.

[ foreningen finns ocksé 18 st parkeringsplatser i radgarage, 10 st markparkeringsplatser, 8 st
besoksplatser och 2 st handikapplatser.

Fastigheten ingér 1 gemensamhetsanldggning GA:6 avseende gemensam naturmark kring be-
fintlig damm med andelstal 1 av 6. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen ar
Nohab 1, 7, 8, 9 och 10.

Fastigheten belastas av servitut for gdngvig till forman for Nohab 1.

Fastigheten belastas ocksa av ledningsratt for VA-ledningar, fjarrvirmeledningar och optofi-
ber till formén for Trollhéttan Energi AB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen inte genomfort ndgra stérre underhallsatgérder.

Foreningen har under aret iordningsstéllt ny uteplats, altan med mobler och grillplats. Anlagt
grasmatta pa ogrédsyta. Forandrat svarskotta grésytor till kullerstensytor. Bytt leverantor av
maétsystem, IMD.

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgick till 103 723 kr.
Foreningen har underhallsplan som senast uppdaterades ar 2020.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under éret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
2022: Spolning av dagvattenbrunnar.
2023: OVK-besiktning.

Planerat underhall kostnadstidcks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

Foreningen har 2 st andelstal, andelstal 1 drift och andelstal 2 kapital.

1 januari 2022 ldmnades &rsavgifterna andelstal 1 drift oférdndrade och édrsavgift andelstal 2
kapital sdnktes med 1 %. Den genomsnittliga arsavgiften for andelstal 1 drift 4r 547 kronor
per kvm.

Foreningen tilldimpar individuell médtning och debitering av konsumtionsavgifterna el-, kall-
och varmvattenforbrukning samt motorvarmarelforbrukning.

Foreningen dr momspliktig.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 28 229 675 kr.
[ syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
Under aret har foreningen omsatt 2 st 1an och gjort en extraamortering med 1 000 000 kr.

Foreningen ér befriad fran kommunal fastighetsavgift pa bostdder tom &r 2032.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 450 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med O kr, sé blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa 116 194 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ-, teknisk forvaltning och jourservice.
Dannebackens Stid avseende lokalvard.

Vattenfall avseende leverans av rorlig el.

Telia avseende kabel-tv och internet.

Kiwa avseende hissbesiktningar

Kone avseende hisslarm och hisservice.

Infometric avseende avldsning IMD, individuell forbrukning el, kall- och varmvatten.

VVVVVVYV
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Aktiviteter
Foreningen har under dret anordnat 2 st stiddagar med korvgrillning. 1 st tdvling ”Kubb och
Bubbel”. Gemensam julgranstindning med glogg och sméplock.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 48 st (foregédende ar 48 st) medlemmar varav 48 st innehar bo-
stadsrétt.

Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostadsratt en rost.

Under aret har inga bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstdmma har hallits 3 juni 2021 med 13 st rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen

Ake Lindberg ordférande
Dennis Kristensson sekreterare
Renate Karlsson ledamot
Jenny Fagerberg ledamot
Stellan Edstrom ledamot

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Renate Karlsson, Jenny Fager-
berg och Stellan Edstrom.

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollforda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ake Lindberg, Dennis Kristensson, Renate Karlsson och
Stellan Edstrom, tva i forening.

Vicevird
Styrelsen har varit vicevérd i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Susanne Andersson med Arthur Kozak frdn BoRevision som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Bertil Lindahl, sammankallande, och Ulla Edstrom.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.

o
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2091 2043 1973 1875 321
Resultat efter finansiella poster, tkr 13 -101 -157 -264 58
Balansomslutning, tkr 110709
Eget kapital, tkr 82110
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 74 73 73 73 73
Likviditet, % 132
Total ldneskuld, tkr 28230 29497 29782 30 086 30390
Léneskuld, kr/kvm 10483 10953 11059 11172 11 285
Arsavgiftsniva drift for bostider, kr/kvm 547 547 521 521 632
Raéntekostnader, kr/kvm 132
Avskrivning, kr/kvm 288
Fond for yttre underhall, tkr 940 540 340 170 0
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande:
Insatser  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 72360000 10200 000 540 000 902592  -100959
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -100 959 100 959
Reservering yttre fond 400 000 -400 000
lanspréktagande yttre fond 0 0
Arets resultat 13118
Belopp vid arets slut 72 360 000 10 200 000 940 000 -1 403 550

13118
e
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsérets utgang framgar av efter-
foljande balansrédkning med noter.

Forslag om avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer ekonomisk plan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 003 550
Arets resultat fore fondforandring 13118
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa -1 390 433
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 940 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera 1 ny rakning -1390 433

Tilldgg till resultatrikningen:
Arets resultat 13118

Resultatforiandring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -400 000
Disposition underhallsfond 0
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -400 000

Resultat efter fondforindring -386 882



Resultatrakning
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2020-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2021-12-31

2020-12-31

2091 390 2043 288
2091 390 2 043 288
-812 722 -871 224
-94 533 -89 868

-38 945 -32 409
-775 349 -768 000
-1 721 549 -1 761 501
369 841 281 787
-356 723 -382 746
-356 723 -382 746
13118 -100 959
13118 -100 959
13118 -100 959

m
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 109 817 636 110 592 985
Summa materiella anliggningstillgingar 109 817 636 110592 985
Summa anlaggningstillgangar 109 817 636 110 592 985

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 13 703 12 383
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 33 567 32524
Summa kortfristiga fordringar 47 270 44 907

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 10 844 046 1323536
Summa kassa och bank 844 046 1323536
Summa omsittningstillgangar 891 316 1368 443
Summa tillgangar 110 708 952 111 961 428.4
'4
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 560 000 82 560 000
Fond f6r yttre underhall 940 000 540 000
Summa bundet eget kapital 83 500 000 83 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1403 550 -902 592
Arets resultat 13118 -100 959
Summa fritt eget kapital -1390433 -1 003 550
Summa eget kapital Not 11 82 109 567 82 096 450
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 059 775 15 340 800
Summa langfristiga skulder 20 059 775 15 340 800
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 169 900 14 156 700
Leverantorsskulder 456 26 775
Skatteskulder 21 000 21 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 348 253 319704
Summa kortfristiga skulder 8539 609 14 524 179
Summa skulder 28 599 384 29 864 979
Summa eget kapital och skulder 110 708 952 111 961 4255\/\



Kassaflodesanalys
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2020-01-01
2020-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassafldde fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

13118 -100 959

775 349 768 000
788 467 667 041

-2 363 -13 764
2230 53511

788 334 706 788

0 -146 985

0 -146 985

-1 267 825 -284 700
-1267 825 -284 700
-479 491 275103
1323536 1048 433
844 046 1323 536

M
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pd byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 4r.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar 116 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,83 %/ér.

Utgifter som 1 enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Markanliggningar

Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Markanldggningars livsldngd bedéms vara 20 4r.
Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Foreningen ér befriad fran kommunal fastighetsavgift for bostader tom 2032.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr. N

10
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Noter
Nettoomsattning 2021-01-01
: 2021-12-31
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2020-01-01
2020-12-31

Arsavgifter bostéder 1 620 960 1621752
Hyresintdkt garage och bilplatser 226 800 226 800
Hyresintdkt forrad 24000 24 000
Intékt varm- och kallvattenforbrukning IMD 89 734 69 067
Intakt elférbrukning IMD 129 299 91 846
Ovriga primdra intdkter och erséttningar fran boende 597 9823
2091390 2043 288
Driftskostnader
Reparationer -103 723 -106 147
El -123 818 -129 030
Uppvérmning -196 494 -167 866
Vatten -50 764 -53 318
Renhéllning -46 839 -47 051
TV, bredband, iptelefoni =75 500 =75 536
Obligatoriska besiktningar 0 -7 500
Serviceavtal -55299 -63 256
Fastighetsskotsel och lokalvard -126 245 -189 172
Forsékringar -18 550 -16 946
Fastighetsskatt -10 500 -10 500
Ovriga driftskostnader -4.990 -4 902
-812 722 -871 224
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -13 700 -13 200
Forvaltningskostnader -78 932 -76 668
Foreningsverksamhet -1 901 0
-94 533 -89 868
Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstdllda 1 0
Arvode till styrelsen -25 000 -25 000
Loner for anstéllda -5 500 0
Ovriga personalkostnader -864 -614
Sociala avgifter -7 581 -6 795
-38 945 -32 409

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -768 000 =768 000

Markanldggningar -7 349 0
=775 349 -768 000 N

4
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvédrde markanliggningar

Arets investering markanliggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar markanlédggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda varden mark

Bokforda vdrden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Nohab 8.

Virdear
2017
2017
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Org nr 769617-3272

2021-12-31 2020-12-31

92 180 000 92 180 000

20 570 000 20 570 000

146 985 0

0 146 985

112 896 985 112 896 985

-2.304 000 -1 536 000

-768 000 -768 000

-7 349 0

-3 079 349 -2 304 000

109 817 636 110 592 985

89 108 000 89 876 000

20 570 000 20 570 000

139 636 146 985

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
40 000 000 7 400 000 47 400 000 47 400 000
798 000 252 000 1 050 000 1 050 000
40 798 000 7 652 000 48 450 000 48 450 000

Stdlld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 9

Ovriga fordringar

Skattekonto 12 607 12 383
Mervardesskatt 1 096 0
13703 12 383

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Kassa och bank

33 567

32 524

33567

32524

Not 11

Swedbank 844 046 1323 536
844 046 1323536
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 72 360 000 10 200 000 540 000 -902 592 -100 959
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -100 959 100 959
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 400 000 -400 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 13118
Belopp vid arets utgéng 72 360 000 10 200 000 940 000 -1 403 550 13118
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Brf Regissoren

Org nr 769617-3272
Not 12  Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Rintedndring Rintesats  Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2025-10-24 0,81% 2025-10-24 7392 000 76 800
Swedbank Hypotek AB 2024-10-25 1,01% 2024-10-25 6 536 375 78 300
Swedbank Hypotek AB 2022-10-25 1,51% 2022-10-25 7948 800 82 800
Swedbank Hypotek AB 2026-10-23 1,29% 2026-10-23 6352 500 66 000
28 229 675 303 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 059 775
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,16%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1215600
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 26 710 175
Foreningen har ett 1&n som frfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jiamforliga siikerheter som har stdllts for egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckning 30390 000 30 390 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 30390 000 30 390 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 77 286 51605
Forutbetalda arsavgifter och hyror 187 789 189 232
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 83178 78 867
348 253 319 704

/7:
2
Trollhittan  ~' /3 202

'Renate Karlsson

Dotes, Zld—

Stellan Edstrom

Min revisionsberittelse har avgivits 2022 - 04 -0
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Slisanne Andersson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Regissoren, org.nr. 769617-3272

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Regissoren for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

N



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Regissoren for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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