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Styrelsen for Brf Lodjuret i Trollhdttan far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens séte ar i Trollhittan.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos
Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan faststilldes 2016-10-26 och registrerades hos
Bolagsverket 2016-11-03.

Fakta om fastigheten

Féreningens tomtrétt har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Lodjuret 1 och 2 2016-11-15 Trollhéttan

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lénsforsdkringar och ansvarsférséilﬂ'ing ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvirmmning ér fjirrvirme.

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vdningar, vind och killare.
Fastighetens virdedr dr 1947.

Fastigheten fick under aret nytt taxeringsvirde som giller frin 2019,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 937 kvadratmeter, varav 1 824 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 113 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Byggnadens tekniska status

- Vatten och avloppsstammar byttes 2007 och i samband med det renoverades alla badrum.
- Undercentralen for fjarrvirme monterades 2009.

- Balkongerna renoverades 2011 d& dven nya platskirmar monterades.

- Renovering av fasad och tak genomfordes 2016.

- Kéllardorrar har ersatts med sikerhetsdorrar 2019.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Frvaltnings AB Brinkeberg/PRIMAR fastighetsforvaltning AB—
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Serviceavtal:

Stol:s AB Fastighetsskotsel

Stol:s AB Trappstddning

Stol:s AB Snordjning

Styrelsen

Styrelsen har bestétt av:

Sabina Molin ordforande lar
Anna Gunnarsson Ledamot 1ér
Lina Dahl Ledamot 28r
Johan Eikerberg Ledamot 2ar
Rasmus Stavrelid Suppleant lar
Tim Krysziu Suppleant 1ar

Styrelsen har under aret avhllit 12 st protokollforda styrelseméte.
Foreningsrevisorer

Axel Stenstrém Ordinarie internrevisor
Stimmor

Ordinarei foreningsstimma hélls 2019-04-02.

Foreningens ekonomi

Foreningen har valt K2 som regelverk for upprittande av arsredovisning.

2016-11-15 kopte foreningen samtliga aktier i Ségaregatan Forvaltning AB. Samma dag férvirvade
bostadsrittsforeningen fastigheten Lodjuret 1 och 2 frén det d& heléigda dotterbolaget for bokfort viirde.

Sagaregatan Forvaltning AB likviderades under 2017 och siljarna, Sigaregatan Holding AB stod for
likvidationen av bolaget.

Forutom banklan har foreningen reverslan hos siljarna for de 1 ldgenheter som kvarstér som hyresgister.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under dret 2019 fortsatte nybyggnationen av bostadsrittsligenheter pa Bangdrdsgatan och Dicksongatan.
Dessa kommer byggas i den park som tidigare angriinsade mot foreningens mark och parkeringsplatser.
Vid starten av detta bygget ingick BRF Lodjuret i Trollhittan och Frlandssons Bygg AB ett avtal om att
de far hyra parkeringsplatserna under byggnationens tid och foreningen erhaller ersittning tills den
tidpunkt Erlandssons Bygg AB har terstillt parkeringsplatser samt soprum. Parkeringsplatser flyttades
mot husets fasad till dess att vi ater kan nyttja dessa.

BRF Lodjuret i Trollhéttans prioritet detta &r var, liksom 2018, att fortsitta hoja sikerheten i byggnaden.
Vi gick 6ver till ett nytt porttelefonssystem dér man kommer in med passerbricka och kod. Dérrar in i
fastighetens kallare byttes mot sikerhetsdorrar.

Entréerna i fastigheten renoverades och nytt golv lades for att dtgirda de sprickor som hade skett i golvet
samt ge entrén en uppfréschning.

Under aret har ocksa en radonutredning gjorts i nistan samtliga lagenheter. Det var nigra fi med hégre
virden som kommer dtgérdas under ar 2020. De flesta hade légre vérden. Ny mitning kommer ske igen
2020 for att sikerstilla att dtgirderna fungerat.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 22 ligenheter med bostadsritt, samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresriitt.
Ligenhetsfordelningen:

3 rok
24 st

Foreningen upplater dven 24 p-platser med hyresrit.

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i foreningen ir 28 st.

Av foreningens medlemsliigenheter har 2 st Sverlatits.

Av foreningens medlemsligenheter har 2 st upplatits.

Under dret har inga andrahandsuthyrningar beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér i enlighet med gillande lagstiftning.

Overlételseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képaren.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets inging -22 800 000
Upplatelse av ldgenheter -2 400 000
Reservering till
underhallsfond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging  -25 200 000

2019
1486
=726
53,1
627

Upplitelse-
avgift

-48 895
-333 750

-382 645

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas s3 att
1 ny rékning dverfores

2018 2017
1499 1595
=276 70
49,8 47,6
539 406
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
-176 040 192 760
-82 080 82 080
276 447
-258 120 551 287
-469 208
-82 080
=726 949
-1 278 237
-1278 237
-1 278 237

Arets
resultat

276 447

-276 447
726 949
726 949

4(11)

Totalt

-22 555 728
-2 733 750

0
0

726 949
-24 562 529

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Tilléigg till resultatriikning

Arets resultat enligt resultatrikning

Avsiittning till fond

Iansprakstagande av fond underhall

Forslag till extra avsittning fond

Arets resultat efter poster till/frin underhallsfond

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1486 491
1703
1488 194

-1 442 989

-333 879
-1776 868
-288 674

-438 275
-438 275
-726 949

~726 949

-726 949

-726 949
-82 080
0

0

-809 029
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2018-01-01
-2018-12-31

1498 828
2003
1500 831

-987 993

-333 879
-1 321872
178 959

-455 406
-455 406
-276 447

-276 447

-276 447

-276 447
-82 890
0

0

-359 337
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

44 075378
44 075 378

44 075 378

8
22 368
22 376

1445 347
1445 347
1467 723

45543 101
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2018-12-31

44 409 257
44 409 257

44 409 257

0
41 865
41 865

532 876
532 876
574 741

44 983 998
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

25200 000
258 120
25458 120

-551 288
-726 949
-1278 237
24 179 883

19 284 800
1106 250
20 391 050

253 800

61914
471 571
184 883
972 168

45543 101
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2018-12-31

22 800 000
176 040
22 976 040

-192 761
-276 447
-469 208
22 506 832

19 538 600
2250 000
21 788 600

253 800

75 903
135709
223 154
688 566

44 983 998
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 1143 488 982 300
hyresintékter bostider 176 642 348 898
Hyresintékter p-platser 40 050 40 950
Lokalintakter 42 949 42 000
Intékter kabel-tv 78 637 77 880
Intikter el 4 800 6 800
Oresutjimning =75 .
1 486 491 1498 828
Not 3 Rorelsekostnader
2019 2018
Fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial -8 537 0
Fastighetsskotsel 0 0
Stiddning -148 488 -142 629
Snéréjning -11 094 0
Ovriga serviceavtal 0 -20 521

-168 119 -163 150
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Reparationer & underhall
Entréer & trappuppgéng
Tvéttstuga

Las

Ventilation

Fonster

Underhall entréer & trappuppgéng

Balkongdérrar

Taxebundna kostnader
El

Fjérrvirme

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Forsikringspremie
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier
Forbrokningsmaterial
Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Ovriga externa kostnader
Kostnad for nyupplatelse
Styrelsearvode

Summa rorelsekostnader

Avskrivningar
Byggnad

-150 000
-1302
-133 063
0

-1 500
-148 625
0

-434 490

-37 206
-262 757
-75 115
-38 215
-413 293

-26 389
-107 738
-134 127

-34 828
-34 828

-9 544
-1597
-52 000
-93 713
0
-1420
-18 000
-1132
-41 300
-39 426
-258 132

-1 442 989
-333 879
-333 879

-1 776 868
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0

-25 078
-80 658
-36 929
0

0

-22 467
-165 132

-36 008
-275 627
-69 871
-40 980
-422 486

-25 656
-80 910
-106 566

-33 098
-33 098

-3 484
-1482
-55 469
-3 929
-3 119
-180

0

0

0

-29 898
-97 561

-987 993

-333 879

-333 879

-1 321 872
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirden bostad
Taxeringsvérden lokal

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Bredband
Kabel-tv

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Lingivare

Swedbank 2858453174
Swedbank 2858453208
Swedbank 2858453224
Swedbank 2858453240

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 7 Ovriga skulder

Langivare
Revers hyresldgenheter

Riintesats
%

2,09

1,87

2,51

1,81

Datum for
rinteindring
Rorlig
2020-11-11
2023-11-10
Rorlig

2019-12-31

45 118 750
45 118 750

-709 463
-333 879
-1 043 342

44 075 408

14 178 000
6 800 000
20 978 000

20 800 000
178 000
20 978 000

2019-12-31

22 368
0
0
22 368
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2018-12-31

45 118 750
45118 750

-375 614
-333 879
-709 493

44 409 257

11 862 000
4143 000
16 005 000

15 904 000
101 000
16 005 000

2018-12-31

21915

960
18 990
41 865

Lénebelopp
2019-12-31
5775 000
5775 000
5678 600

2 310 000
19 538 600

-253 800

2019-12-31
1106 250
1106 250

Lénebelopp
2018-12-31
5 850 000

5 850 000
5752 400

2 340 000
19 792 400

-253 000

2018-12-31
2250 000
2250 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsskotsel

Elektricitet

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning

Reparationer

Laneréntor

Forutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvoden

Not Stiallda sikerheter

Foretagsinteckning

Trollhittan den 7 april 2020
WA
SabfﬁMolin
Ordforande

Lina Dahl
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Axel Stenstrom
Revisor

2019-12-31

SO O QDO

37 349
108 107
39 427
184 883

2019-12-31

20 300 000
20 300 000
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2018-12-31

11375
3 156
36 802
5743
6123
10 071
40 560
79 426
29 898
223 154

2018-12-31

20 300 000
20 300 000

bl

Anna Gunnarsson
Ledamot

Johan Eikerberg
Ledamot



Revisionsberittelse

Till arsmotet i BRF Lodjuret i Trollhéittan
Organisationsnummer 769632-0394

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for BRF Lodjuret i Trollhéttan.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r é&ndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvéirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéiller resultat- och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF
Lodjuret i Trollhéttan for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision.



Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot har foretagit ndgon édtgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Trollhattan 2020- O4 - O

Revisorns namn

Revisorns underskrift




