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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under édret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intéikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, uppldtelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557467879429

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andora tillgdngar dn anliggningstillgidngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehdllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Iéner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lejonet i Trollhattan
Org nr 763000-1498

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Trollhattan.

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet viarna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 for HSB bostadsréttsforeningar med
anpassning § 31 och § 32.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 senast ar 2020.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56
utfordes och godkéandes ar 2015. Nésta besiktning skall ske enligt faststilld intervall &r 2021,
men blivit framflyttad pga Corona till 2022.

Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2015.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lanstorsdkringar.
[ foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Lejonet 8 dr beldgen pa adresserna Stridsbergsgatan 8 A-C och Repsla-
garegatan 3 A-D i Trollhattan.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus i 3 st vaningar med 7 st trappuppgangar.

Husen fardigstilldes ar 1943. Dérefter har planerat underhall utforts.

Den totala bostadsytan uppgér till 2 006 kvm.

Foreningens 40 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

15 st 1 rum och kok, 22 st 2 rum och kok samt 3 st 3 rum och kok.

I foreningen finns dven 1 st bostadsréttslokal om 133 kvm, 1 st garage och 30 st bilplatser.

Transaktion 09222115557467879429 Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen inte genomfort ndgra storre underhéllsatgérder:

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 210 569 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Foreningen har underhéllsplan som senast uppdaterades ar 2021.

De nédrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgirder: )

Malning bigge tvittstugorna . Ny puts och malning gavel Stridsbergsgatan. Oversyn av samt-

liga avloppsstammar samt spolning av spolbil. Imkanalrensning samt OVK skall utforas under
2022.

Planerat underhall kostnadstécks genom avlyft frin den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
1 januari 2021 hojdes arsavgifterna senast med 8 % och den genomsnittliga arsavgiften ar dr-
efter 822 kronor per kvm. Under 2022 kommer &rsavgifterna vara oforandrade.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 0 kr.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.

Efter en avséttning till yttre fond med 479 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 65 000 kr, sd blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa -67 775 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

»  HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.

>  Risto Fastighetsservice avseende fastighetsskotsel och lokalvard.

»  HSB Nordvistra Gétaland avseende uppdatering av underhallsplan.
> Bixia avseende leverans av rorlig el.

»  Tele2 avseende kabel-tv och internet.

>  Anticimex avseende fagelskydd.

»  Securitas avseende bevakningstjénster och jourservice.

Aktiviteter

Inga.

Transaktion 09222115557467879429 Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 52 st (foregdende ar 52 st) medlemmar varav 51 st innehar bo-
stadsrétt.

En medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under éret har 2 st bostadsrétter 6verlatits.

Ordinarie foreningsstdimma har héllits den 18 maj 2021 med 17 st rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Dejan Platisa ordférande

Shams Faraj ledamot

Lovisa Andersson sekreterare

Alexander Myllyharju vice ordforande

Susanne Rasmusson ledamot

Christine Slattmyr ledamot, utsedd av HSB NVG
Hanna Marke suppleant

Erik Hallberg suppleant

Vid kommande foreningsstimma géar mandatperioden ut for Dejan Platisa, Shams Faraj,
Susanne Rasmusson och Erik Hallberg.

Styrelsen har under éret hallit 8 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Dejan Platisa, Lovisa Andersson, Alexander Myllyharju
samt Hanna Marke, tva i forening.

Viceviird
Jonas Nilsson har varit vicevérd i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit David Juterdng med Philip Jakobsson som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Dejan Platisa
med Shams Faraj som ersittare.

Valberedning )
Valberedningen har bestatt av Mats Persson, ordférande och Caroline Ohman, ledamot.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Erik Hallberg.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit styrelsen.

Transaktion 09222115557467879429
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Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.
Underhallsplansansvarig
Underhallsplansansvarig har varit styrelsen.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 1775 1658 1 603 1514 1 507
Resultat efter finansiella poster tkr 322 366 -222 294 -101
Balansomslutning tkr 3689 3143 2 867
Eget kapital 3202 2 880 2514
Likviditet 563% 800% 484%
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 87 92 88 71 67
Léneskuld tkr 0 0 0 764 854
Léneskuld kr/kvm 0 0 0 381 426
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 822 761 731 692 692
Fond for yttre underhall tkr 2442 1 883 1622 1 860 1 560
Avskrivning kr/kvm 43 43 43 43 43
Réntekostnader kr/kvm 0 0 2

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital fordandrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  U-h fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 65 950 0 1883259 564482  -365 861

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 365 861 365 861
Reservering till yttre fond 559 000 -559 000
[anspraktagande av yttre fond 0 0

Arets resultat 322011

Belopp vid arets slut 65 950 0 2442259 371 343 322 011

Transaktion 09222115557467879429 Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansridkning med noter.

Avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsattning till och
ianspréaktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 930343
Arets resultat fore fondforindring 322 011
Arets fondavsittning enligt stadgarna -559 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Summa 693 354
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 2442 259

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rékning 693 354

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 322011
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -559 000
Disposition underhéllsfond 0
Netto avsattning (-)/disposition (+) underhallsfond -559 000
Resultat efter fondforindring -236 989

Transaktion 09222115557467879429 Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1775023 1658371
Summa rorelseintakter 1775 023 1658 371
Rorelsekostnader

]?riftskostnader Not 3 -1 169435 -1 001 606
Ovriga externa kostnader Not 4 -115 536 -146 748
Personalkostnader och arvoden Not 5 -84 176 -59 357
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -87 000 -87 000
Summa rérelsekostnader -1 456 146 -1294 711
Rorelseresultat 318 877 363 660
Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande poster 3134 2201
Summa finansiella poster 3134 2201
Resultat efter finansiella poster 322 011 365 861
Resultat fore skatt 322 011 365 861
Arets resultat 322 011 365 861

Transaktion 09222115557467879429
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 946 000 1 033 000
Summa materiella anliggningstillgangar 946 000 1 033 000
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 946 500 1033500

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 1341 685 710 781
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 100 860 99 073
Summa kortfristiga fordringar 1442 545 809 854
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1300 000 1 300 000
Summa kortfiistiga placeringar 1300 000 1300 000
Summa omsattningstiligangar 2742 545 2109 854
Summa tillgangar 3 689 045 3143 354

7
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 950 65950
Fond for yttre underhall 2 442 259 1 883 259
Summa bundet eget kapital 2 508 209 1 949 209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 371343 564 482
Arets resultat 322011 365 861
Summa fritt eget kapital 693 354 930 343
Summa eget kapital Not 12 3201562 2 879 551
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 213 968 0
Skatteskulder 7361 7 084
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 43197 47905
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 222 957 208 813
Summa kortfristiga skulder 487 483 263 802
Summa skulder 487 483 263 802
Summa eget kapital och skulder 3 689 045 3143 354

Transaktion 09222115557467879429 Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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Pl assaficdesanalys 2021-01-01  2020-01-01
20211231 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 322011 365 861
Avskrivningar 87 000 87 000
Kassaflode fran I6pande verksamhet 409 011 452 861

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 867 -4 613
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 223 681 -89 477
Kassafléde fran I6pande verksamhet 628823

Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 628 825 358 770
Likvida medel vid arets bérjan 2006 191 1647 420
Likvida medel vid arets slut 2635015 2006 191

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrédkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Nordvéstra Gétaland in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557467879429 Signerat DP, LA, AM, SF, CS, SR, EP, DJ
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pé byggnaden sker linjért dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 10 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 541 557 kr.

Transaktion 09222115557467879429
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostéder 1 647 696 1525680
Hyresintékt lokaler 71352 71 352
Hyresintékt garage och bilplatser 52950 53100
Opvriga intékter i verksamheten 420 420
Intdkt andrahandsupplételse 0 5004
Ovriga priméra intakter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 2 605 2 815
1775023 1658 371
Not 3  Driftskostnader

Reparationer -210 569 -51 336
El -47 087 -34 563
Uppvarmning -353 685 -307 384
Vatten -102 099 -94 510
Renhéllning -43 146 -41 571
TV, bredband, iptelefoni -64 518 -63 893
Obligatoriska besiktningar 0 -19 844
Serviceavtal -29183 -26 580
Fastighetsskotsel och lokalvard -191 249 -191 248
Forsékringar -32754 -32112
Fastighetsskatt -64 390 -63 190
Periodiskt underhall 0 -58 750
Ovriga driftskostnader -30 755 -16 625
-1169 435 -1001 606

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt 0 -58 750
0 -58 750

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9750 -9500
Forvaltningskostnader -85 584 -83 128
Konsulter 0 -34 625
Medlemsavgifter HSB -20 202 -19 495
-115536 -146 748

Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -53900 -21216
Vicevirdsarvode -6 800 -20 400
Ovriga personalkostnader -1200 =750
Revisionsarvode -2500 -2500
Sociala avgifter -19 026 -13 491
Utbildning -750 -1 000

-84 176 -59 357

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -87 000 -87 000
Summa avskrivningar -87 000 -87 000
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Not7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 4 053 000 4 053 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 125 000 125000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4178 000 4178 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 145 000 -3.058 000
Arets avskrivningar byggnader -87 000 -87 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3232 000 -3 145000
Utgdende bokfort virde 946 000 1033 000
Bokforda virden byggnader 821 000 908 000
Bokfoérda virden mark 125 000 125 000

Fastighetsbeteckning:

Lejonet 8

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1954 15 800 000 7 400 000 23 200 000 23200 000
Lokaler 399 000 204 000 603 000 603 000

16 199 000 7 604 000 23 803 000 23 803 000

Stalld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Avrikning HSB 1335015 706 191
Skattekonto 6670 4590
1341 685 710 781

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 100 860 99073
100 860 99 073
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0.20% 2022-04-01 1 300 000 1300 000
1300 000 1300 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 65 950 0 1 883 259 564 482 365 861
Resultatdisposition enligt

stémmobeslut 0 365 861 -365 861

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 559 000 -559 000

lanspréakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets Resultat 322011

Belopp vid arets utging 65 950 0 2 442 259 371343 322011
12
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Trollhéttan / 2022
Alexander Myllyharju Christin Sldttmyr
Lovisa Andersson Shams Faraj

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022- -

David Juterdng BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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0 510
0 534
43197 46 861
43 197 47 905

140 903 140 698
82 054 68 115
222 957 208 813

Dejan Platisa
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lejonet i Trollhéttan, org.nr. 763000-1498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lejonet i Trollhattan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Lejonet i enligt denna lzeslu(rlvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Trollhattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den / 2022

Emil Persson David Juterang
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Lejonet i Trollhéttan signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DEJAN PLATISA i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 07:43:15

ALEXANDER MYLLYHARJU D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-08 ki. 18:07:02

CHRISTIN SLATTMYR e )

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-05-05 kl. 18:43:17

EMIL PERSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 13:11:46

LOVISA ANDERSSON P |

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 18:26:28

SHAMS FARAJ i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-01 kI. 12:10:18

SUSANNE RASMUSSON i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 19:34:30

DAVID JUTERANG Fo

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 23:17:14

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB brf Lejonet i Trollhéttan signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMIL PERSSON " X

BankID

DAVID JUTERANG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 22:10:59

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 13:12:59

HSB - dar mjligheterna bor



