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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text forklarar verksam-
heten kallas forvaltningsberéttelse.

Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat- och
balansrdkning med tillhérande notforteckning,
som 1 siffror visar verksamheten. Av notfor-
teckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen. Forvalt-
ningsberittelsen talar om verksamhetens art och
inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, 4garforhallanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella
fordndringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida

utveckling belyses kort i1 forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka intikter
och kostnader foreningen har haft under éret.
Intékter minus kostnader ar lika med arets dver-
skott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att
fé sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna berdknas sa att de tiacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som
forvéntas uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen placeringar dels
omsittningstillgdngar sdsom hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska

hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Hir redovisas érets kostnad
for nyttjandet av foreningens anlédggningstill-
gangar, d.v.s. byggnader och inventarier.
Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad
som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp

pa de byggnader som foreningen dger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER: An-
tingen intékter eller kostnader som inte &r en del
av den normala verksambheten, t.ex. nedskrivning
av fastighetens vérde, ranteeftergifter,
laneeftergifter och avsittning utover plan till fond

for yttre underhall.

BALANSRAKNINGEN: Visar foreningens till-
gangar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga avgiftsford-
ringar, kortfristiga placeringar samt kassa och
bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital, underhéllsfonder, fastighetslan och

kortfristiga skulder.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméiint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Trollhdttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegriansning och dirmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att fraimja studie- och fritidsverksamhet, framja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit stadgar, registrerade hos Bolagsverket 25 oktober 2011.
Energideklaration ar utford enl. SFS 1991:1273 och godkénd under ér 2016.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2016. Nasta besiktning skall ske enligt faststilld intervall ar 2019.

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar.
I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Nohab 7 #r beléigen pa adresserna Angloksgatan 5, 7 och 9 i Trollhét-
tan. P4 fastigheten finns 1 bostadshus i 4 vaningar med 1 trappuppgang och 2 bostadshus i
vinkel med 4 respektive 5 vaningar med 2 trappuppgéngar. Husen fardigstélldes ar 2012.

Den totala bostadsytan uppgar till 3 566 kvm.

Foreningens 36 bostdder fordelar sig enligt foljande:

10 st 3 rum och kok, 25 st 4 rum och kok samt 1 st 5 rum och kok.
I foreningen finns ocksa 36 st garageplatser.

Fastigheten kommer att ingé 1 blivande gemensamhetsanlédggningar avseende gemensamt na-
turmark kring befintlig damm. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen dr Nohab
1, 7 och 8. Fastigheten Nohab 7 belastas av servitut gdllande vég till formén for fastigheten
Skofteby 3:2 samt géllande gangvég till forman for fastigheten Skofteby 1:1.

Fastigheten Nohab 7 har réttighet att pd fastigheten Nohab 1 anvidnda vég for in- och utfart till
allmén vég.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhéll
Under aret har foreningen inte genomfort nagra stdrre underhallsatgarder:

Arets kostnad for planerat yttre underhall och I6pande reparationer uppgick till 36 601 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.
Garantibesiktning for entreprenaden skall ske &r 2017.

Fortsatt diskussion/tvist med Peab ang. vattenintrdngning fran balkongerna pa dversta vaning-
arna, som innebar problem for vaningarna under. Jurist dr inkopplad, trots detta mycket svart
att f4 problemen étgirdade av Peab. Fortsatt process under ar 2017. Beslut i dec 2016 om att
iordningsstélla bouleplan och att ta ner trdd mm 6ster om Brf Scenografens byggnad, med
syfte att 6ka attraktionskraften for boende och kommande bostadsrittshavare. Planerat att
genomforas under ar 2017 till en kostnad om ca 150 000 kr.

Foreningen har egen underhéllsplan som senast uppdaterades ar 2016. Upphandling pagér om
ny plan.

Planerat underhall kostnadstécks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

Den genomsnittliga arsavgiften for andelstal 1 drift dr 416 kronor per kvm.

Foreningen har 2 st andeltal, andelstal 1 drift och andelstal 2 kapital.

Foreningen tillimpar individuell métning och debitering av konsumtionsavgiften elforbruk-
ning.

Foreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 17 182 018 kr.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningens l&n olika bindningstider.

Négra lan har omsatts. Ett pa 853 946 kr och ett pa 3 391 536 kr. Bdda omsattes med 3-man
villkorsperiod. Ett 1an extraamorterades med 500 000 kr, det som dr pa 853 946 kr.
Checkkrediten sanktes fran 2 miljoner till 1 miljoner kr. Nésta lan som skall omsattas ar pa
3 444 536 kr och skall omséttas 170430. Ett 1an pa 9 492 000 kr omsitts 180430.

Ingen hojning av avgift andelstal 1 drift for &r 2017. De ldgre rantekostnaderna for 1an med
avgift andelstal 2 kapital innebar en sénkt avgift for andelstal 2 kapital med 50,7 %.

Foreningen ér befriad fran kommunal fastighetsavgift tom ar 2028.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2017.
Efter en avsittning till yttre fond med 465 000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden
med 160 000 kr, sé blir det ett berdknat resultat efter fondavsattning pa 39 792 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
Vattenfall avseende fastighetsel.

Telia avseende kabel-tv och internet.

Kone Hissar avseende hisservice.

Portex AB avseende garagedorrar.

Infometric avseende avldsning individuell elforbrukning.

YVVVYVYYY
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Aktiviteter
Nagra styrelseledamoter har deltagit i kurser om bostadsjuridik och om att uppratta under-
héllsplaner.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 60 st medlemmar varav 60 st innehar bostadsritt.
Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.
Under aret har 3 st bostadsratter overlétits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 26 april 2016 med 29 st rostberdttigade
medlemmar.

Extra foreningsstimma har héllits den 6 december 2016 med 25 st rostberéttigande medlem-
mar med anledning av om att besluta om att iordningsstélla en bouleplan, inkl. att ta ner trad

och snygga upp Ostra sidan av Brf Scenografens tomt till en berdknad kostnad ca 150 000 kr.

Styrelsen samt suppleanter

Lars Muregéard ordforande
Mikael Rosell vice ordforande
Peter Fransson sekreterare
Dennis Blomstervall ledamot
Katarina Hansson suppleant
Bengt Andersson suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Lars Muregérd, Peter Fransson,
Katarina Hansson samt Bengt Andersson.

Styrelsen har under &ret héllit 10 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lars Muregédrd, Mikael Rosell, Dennis Blomstervall samt
Peter Fransson, tva i forening.

Viceviird
Styrelsen har varit vicevérd i bostadsrattsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Joachim André, PWC, med Thord Bruus som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Tommy Bjorkqvist, ssmmankallande, samt Lars-Ake Sundberg
och Magnus Olsén.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.
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2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning tkr 2 100 2254 2225 2 260 1423
Resultat efter finansiella poster tkr -144 -159 -174 451 243
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 84 84 82 82 81
Laneskuld tkr 17182 17758 19 822 19 873 19 924
Laneskuld kr/kvm 4 818 4980 5559 5573 5587
Arsavgiftsniva drift for bostider kr/kvm 416 416 416 416 416
Fond for yttre underhall tkr 1 040 694 394 96 0
Avs. till fond for yttre underhéll kr/kvm 128 97 84 84 27
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 326 299 275 283 283
Uppviarmning kr/kvm 70 58 58 63 48
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande.
Foriandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resukat  Arets resultat
Belopp vid drets ingang 78 115 000 12 000 000 694 000 -174 039 -159 107
Vinstdisp enl. stammobeslut 346 000 -505 107 159 107
Arets resultat -143 684
Belopp vid &rets slut 78115000 12000000 1040 000 -679 145 -143 684
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgéar av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -679 145
Arets resultat -143 684
Summa -822 829

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till foreningsstimman:

Reservering till fond for yttre underhéll 455 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -7 688
Balanserat resultat efter disposition -1270 141

-822 829
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1487312

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat -143 684
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhéll -455 000
Disposition underhallsfond 7 688
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -447 312

Resultat efter fondforindring -590 996
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 100 445 2 253 887
Summa intdkter 2100 445 2 253 887
Driftskostnader Not 2 -1 102 546 -1 014 355
Underh&liskostnader Not 3 -7 688 0
Personalkostnader Not 4 -50 960 -50 140
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -706 900 -706 900
Summa rorelsekostnader -1 868 094 -1 771 395
Rorelseresultat 232 351 482 492
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -376 036 -641 599
Summa finansiella poster -376 035 -641 599
Arets resultat -143 684 -159 107
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader och mark Not 8 107 440 300 108 147 200
107 440 300 108 147 200

Summa anlaggningstillgdngar 107 440 300 108 147 200

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 0 1625

Ovriga fordringar Not 10 44 143

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 905 27 986

29 949 29 754

Kassa och bank 386 601 432 265

Summa omsattningstillgdngar 416 550 462 019

Summa tillgdngar 107 856 850 108 609 219
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 115 000 90 115 000

Fond for yttre underhall 1 040 000 694 000

91 155 000 90 809 000

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -679 145 -174 039

Rrets resultat -143 684 -159 107
-822 829 -333 145

Summa eget kapital 90332171 90 475 855

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 105 982 17 682 018

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 76 036 76 036

Leverantorsskulder 7 263 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 335 398 375 310
418 697 451 346

Summa skulder 17 524 679 18 133 364

Summa Eget kapital och skulder 107 856850 108 609 219



Org Nr: 769621-3896

Brf Scenografen

NOTER
Redovisningsprinciper

Nytt regelverk fér drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgédngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstdende nyttjandeperiod foér féreningens byggnad har
beddmts vara 115 ar.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under 3ret.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
/&rsavgifter 1720 560 1 847 664
Hyror 194 400 194 400
Elintakter 184 958 181 642
Ovriga intakter 527 30 181
2100 445 2 253 887
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 187 624 173 251
Tv/datakostnader 91 455 91 445
Reparationer 28 913 63 229
El 222 646 228 669
Uppvarmning 249 203 205 598
Vatten 96 330 80 028
Sophamtning 46 474 45 868
Forsakringar 31 008 25 146
Forvaltningsarvoden 75532 73 332
Ovriga driftskostnader 59 574 23 569
Ovriga kostnader 13 788 4221
1102 546 1014 355
Not 3 Underhdliskostnader
Periodiskt underhall 7 688 0
7 688 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 34 284
Revisorsarvode 0 5714
Sociala kostnader 10 960 10 142
50 960 50 140
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 706 900 706 900
706 900 706 900
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 1 0
1 0
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 376 036 641 599
376 036 641 599
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2131
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2012
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 83 514 000 -1 516 800 -706 900 2012-2131 81 290 300
Mark 26 150 000 26 150 000
109 664 000 -1 516 800 -706 900 107 440 300
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 83 514 000 83 514 000
Anskaffningsvarde mark 26 150 000 26 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 109 664 000 109 664 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 516 800 -809 900
Arets avskrivningar -706 900 -706 900
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 223700 -1 516 800
Bokfort varde 107 440 300 108 147 200
Taxeringsvarde for Nohab 7.
Byggnad - bostader 39 000 000 33 000 000
39 000 000 33 000 000
Mark - bostader 9 800 000 6 200 000
9 800 000 6 200 000
Taxeringsvarde totalt 48 800 000 39 200 000
Not9 Kundfordringar
Ovriga kundfordringar 0 1625
0 1625
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 44 143
a4 143
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 257578 1,05% 2017-02-02 853 946 34 052
Stadshypotek 274922 0,85% 2017-02-01 3391 536 8992
Stadshypotek 961852 3,79% 2017-04-30 3 444 536 8992
Stadshypotek 274914 0,98% 2018-04-30 9 492 000 24 000
17 182 018 76 036
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 105 982
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 801 838
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 76 036 76 036
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 211 509 197 039
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 123 889 178 271
335 398 375 310
Not 14 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 19 949 000 19 949 000
Not 15 Ha&ndelser efter rikenskapsérets utging
Planerad malning av trapaneler ar 2017 enligt gjord upphandling. 160 000 0

Tr .Ih'Eittan 6 22017

///Z/

Mikael Rosell

y,
Dennis Blomstervall

Var revisionsberéttelse har ] ] / \} 2017 avgivits betraffande denna drsredovisning
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/{nachim André
/ Av ftreningen vald auktoriserad revisor
v
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Revisionsberidattelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Scenografen, org.nr 769621-3896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Scenografen for &r 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r
nodviindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, niir sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen. »
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgbra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstiandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
liangre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. »
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Scenografen fér dr 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.»b
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Viért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana ftgirder, omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dr avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vdrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhdttan den 11 april 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
/7 72 /
/jﬁﬂfg’ 474
i ) i i

" Joachim André
/ Auktoriserad revisor
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Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser, upplatelseavgifter, fond for yttre
underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar

(balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgéngar
som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och

byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till

kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL):
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan

omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, ofta enligt sirskild amorteringsplan,

t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER: Skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex.

leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UN-
DERHALL: Enligt stadgarna for de flesta

bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppritta

en underhallsplan for foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga underhallet av
foreningens hus. Tillgodohavanden i fonder for
yttre underhall redovisas i balansridkningen under
bundet eget kapital. Stadgarna reglerar dven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel till fond
for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonder for
inre underhall redovisas pa skuldsidan i

balansrikningen under kortfristiga skulder.

STALLDA PANTER: Avser i foreningens fall
de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar

som lamnats som sikerhet for t.ex. erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for
foreningen som inte redovisas som kort- eller
langfristig skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,

som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsforeningens formaga
att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el,
16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jdmfora bostadsrattsforeningens omsattnings-
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga

skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.



