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S894406/11

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Scenografen

Trollhittans kommun

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna v foreningens
A

Féreningens flrma cch &ndamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsréftsforeningen Scenografen.

23
Foreningen har till &ndamé att frémja medlemmarnas ekonomiska Infressen genom att | idreningens
hus upplata bostadsligenhster och lokaler lll nytijande och utan tidsbegrénsning. Upplatslse far &ven
omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
til bostadslégenhet eller lokal,
Bostadsritt &r den rétt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Madlem som innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Féreningens site
38

Férenlngens styrelse skall ha sitt séte i Trollhditans kommun.

Rikenskapsar
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Registrerat av Bolagsverket 2011-10-25
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Medlemskap

5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614),

Styrelsen &r skyldig att snarast, normait inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till freningen avgbra fragan om rnedlemskap.

6§
Medlem fér inte uitrada ur fdreningen, sa lange han innehar hostadsrétt.

En mediem som upphor att vara bostadsritishavare skall anses ha uttrétt ur fireningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som meadlem.

Avgifter
7§

For bastadsritten utgdende insats och Arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma,

E&r bostadsrait skall erlggas arsavglft tll bestridande av fdreningens kostnader for den 1dpande
verksamheten, samt for de | 8 § angivna avsétiningarna. Arsavgifterna fdrdelas efter andelstal
faststallda av styrelsen. Utgdngspunkter fér styrelsens berékning av andelstal 2 skall vara beroende
av den upplatelseavglit bostadsrittsinnehavaren erligger vid upplatelsen av [dgenbeten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader for samiliga 14n med undantag for de [dn som ska firdsias enligt
andslstal 2. P& andelstal 1 Brdelas dessutom drifikostnader, avséttningar, Svriga féreningskostnader
samt aventuella intékter fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader for de lan som motsvarar summan av de av styrelsen beslutade
maximala upplatelseavgifterna och som terstér efier det att foreningens medlemmar har erlagt valda
uppldtelseavgiftar. Lanebeloppet avseaende andelstal 2 skall fastst&llas senast | samband med att
styrelsen upprittar ekonomisk plan och skall framga i den samma.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskoft senast sista vardagen fire varje kalenderménads boddan, om
inte styrelsen beshitar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingaende ersattning for vérme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erliggas after forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drbjsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obatalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
tar arbete med dvergang av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut av hostadsrittshavarsn med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962;381) om allmén
forsgkring.

For arbete vid pantsiitning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prisbasheloppet enfigt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantsitiningsavgift betalas av pantsattaren.

Fareningen fér | Swrigt Inte ta ut sérskilda avgifter far atgdrder som féreningen skall vidta mad
anledning av lag och forfattning.
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Avgifier skall betalas p& det sétt styrelsen bestdmmer. Betaining far dock alltid ske genom posi-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsdtining, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsitining for fbreningens fastighetsunderhall skall goras arfigen, senast frdn och med det
verksamhetsér som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for fBreningens hus.

Styrelsen skall, om den bed8mer dat nédvandigt, uppratta en underhallsplan for genomférandet av
underhallat av fdreningens hus och &rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och
med beaktande av fBrsta stycket, tilise alt erforderliga medel avsétts for att sékerstilla underhallet av
féreningens hus.

Den vinst sam kan uppstd pa féreningens verksamhat skall balangeras i ny rkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for firsta styckets regel om att samtliga véljs av fSreningsn, géller att under tiden intil}
den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det sluifinansleringen av foreningens hus
genomférts utses en ledamot och en suppleant av Forsdkrings AB Bostadsgaranti och véljs dvriga
ledamdter och suppleanter av foreningen pa ordinarle foreningsstimma. Ledamot och suppleant
utsedda av Forsdkrings AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem [ fdreningan.

Slutfinanslering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutfdrhet
10§
Biyrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfdr ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal Sverstiger halften av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutifirhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om hesluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill uisedda styrelseledamdter |
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i firening med annan av styrelsen dértill
utsedd parson.
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Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv Inte
behdver vara madiem | fireningen, eller genom en fristdende frvaliningsorganisation.

Vicavérdsn skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avything m.m.
13§

Utan f8reningsstdmmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda fireningen dess
fasta egendom eller tomiritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan egendom eller tomirétt.

Styrelsens aligganden
14§

Dt aligger styrelsen

alf avga redavisning fér fdrvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovis-
ning som skal innehdlla beréttelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberadttelse) samt
redogdrelse for féreningens Intikter och kostnader under ret (resultatrékning) och fér stéllningen
vid rikenskapsérets utgang (balansrékning),

aft upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arfigen, innan arsredovisningen avges, beslktiga féreningens hus samt inventera
bvriga tillgdngar och | forvaltningsberéttelsen redovisa vid basiktningen och inventetingen gjorda
jakttagelser av s#rskild batydelse,

att minst en manad fdre den freningsstidmma, pa viiken arsredoviesningen och revisionsberattelsen
skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen f3r det forflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av drsredovis-
ningen och revisionsherattelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess nésta ordinarle
stimma hallits.

Det aligger revisor
att verkstilla revision av Breningens drsredovisning j8mte rikenskaper och styrelsens forvaltining

samt
alt senast tval veckor fére ordinarie fSreningsstimma framldgga revisionsberdttelse,
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Féreningsstimma
16 §
Ordinarle féreningsstdmma halls en gang om éret fora juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor aller av minst en tlondel av samttiga
ristberéttigade medlammar.

Kallelsa titl stimma
17 §

Styraisen kallar till foreningsstérmma, Kallelss till foreningsstémma skall tydligt ange de drenden som
skall fdrekomma pa stémiman.

Kallelse till foreningsstémma skall ske genom anslag pé lBmpliga platser inom féreningans hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor 1 féreningans hus, skall kallas genam brev under uppgiven eller
aljest {Or styrelsen kind adress

Andra meddelanden till freningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fire sthmma och skall uifardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fire extra stdmma,

Motionsriitt
18 §

Medlem som &nskar fa eft drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstdlla sin begiran hos
styrelsen | 88 god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stdmman,

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma fdljande drenden

1) Stéimmans dppnande

2) Upprdttande av férteckning &ver nérvarande medlemmar, ombud och bifrden (rbstldngd)

3) Valav orditrande pa stimman

4) Anmdlan av ordférandens val av sekreterara

B) Fasistallande av dagordningen

8) Valav tva persaner att jamte ordidranden Justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skatt

8) Réredragning av styrelsens &rsredovisning

@) Fdredragning av ravisionsberaitelsen

10) Baslut om faststéllande av resuliatrékningen och balansrékningan

11) Besluti fréga om ansvarsfrihet for styrslsen

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt fastsialld
balansrékning

13) Beslut om arvaden

14) Val av styrelseladaméter och suppleanter

15} Val av ravisor och suppleant

16} Ev. val av valberedning

17} Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen

18) Stammans avslutande
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P& extra stémma skall forekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ordforande utsett déartill. | fréga om
protakoliets Innehall galler

1. att ristlangden skall tas in eller hildggas protokollet,

Z. att stAmmans beslut skall féras in | protokallet samt

3. om omréstning har skeit, ati resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fdrt protokoli skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngliot for mediemmarna.

R&stning, ombud och hitrade
21§

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist, Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rdstritt vid féreningsstiimman uttivas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlammens stéllfSretradars anligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara mediem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne firetridas av ombud som Inte 8r medlem. Ombud skall férete skiifilig, dagtecknad fullmalkt,
Fullmakten galler hiigst et & fran utféirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta fér mer &n en annan rdstbaratiigad.

En medlem kan vid féreningsstéimma medféra hogst it bitrdde som antingen skall vara medlem i
fareningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rdstberéttigad pakallar sluten
omrdsining.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitréids av
ordféranden,

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rdstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréatislagen (1991:614).

Baslut rérandes stadgedindring under tiden Intill den ordinarle foreningsstémma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, méste godkénnas av GAR-BO Férsskring
AR for aft dga gillighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avial om Sverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skelftligen och skrivas undsr av
saljaren och kiparen. Képehandlingen skall innehatla uppglft om den l&genhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byts aller géva.

6
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Bostadsritt till garageplats far endast dverlatas till den som innehar bostadsrétt for bostadslégenhst.

Bestyrkt avskrift av dHverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Ratt att utdva hostadsritten
238

Mar bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denns utdva bostadsrétien endast om han &r eller antas
titl medlem i féreningen.

En jurldisk person sem &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styralse genom
tiverlatelse forvirva bostadsriit lll en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far déidsbo efter aviiden bostadsrétishavare utdva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dadstallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostacis-
raiten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledhing av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
sot Inte far vagras intréide | fdreningen, forvéirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid
som angeits | anmaningen inte lakitas, far bosiadsritten tvangsfirséljas enligt § kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dddsbosets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk persen utdva bostadsrétten utan att vara medlem |
fareningen, om den jurldiska personen har forvarvat bostadsréitten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsdlining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och dA hade pantréitt | bostadsrétten. Tre
ar efter forvirvet fAr foreningen uppmana den juridiska parsonen att inom sex ménadser fran
uppmantingen visa att nadgon som inte far véigras Intride { foreningen har forvrvat bostadsritten och
sBkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsratten tvéngsférséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) fir den |uridiska parsonens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras Intréde | fdreningen om de villkor som
foreskiivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har fdrvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet fr vagras intréde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har Svergéatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride | fdreningen
endast da maken Inte uppfyller av féreningen uppstalit sérskilt stadgevillkor fidr medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gélier ocksé nér en bostadsratt till
en bostadsligenhet Bvergatt till nagon annan narstdende person som varakiigl sammanbodde med
bostadstittshavaren,

ifraga om férvéry av andel i bostadsratt 8ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadstitten efter fErvarvet innehas av makar eller, om bostadsraiten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firvéiry och
farvrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innshavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagen som inte far végras intréde | foreningen, forvérvat bostadsrétten och sdkt
mediemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratien tvangsfirsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for fdrvérvarens rakning.
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Bostadsritishavarens rittighetar och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaran far Inte anvénda lagenheten for nagot annat andamél &n det avsadda.
Féreningen far dock endast sberopa avvikelse som &r ay avsevard betydelse for foreningan eller
nAgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som Inte 8r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
porson, far ldgenheten endast anvandas fir ait | sin hethet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i lgenheten utfira atgérd som innefattar
1. Ingrepp | en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f&r avlopp, varme, gas eller vattan, sller
3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tilstand till en atgérd som avses i firsta stycket om inte atgérden
Ar til patagiig skada eller clégenhet f&r firaningen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa aller i anslutning till lAgenhetens utsida far
bostadsraltshavaren uiféra eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sa sker |
enlighet med styrelsens anvisningar eller sfter styrelsens godkénnande.

28§

Bostadsrétishavaren far inte inrymima utomstdende personer i #genheten, om det kan medféra men
or fBreningsn eller ndgon annan mediem i foreningen.

298

Nér bostadsritishavaren anvinder Iagenheten skall han aller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utséits fr stérningar som | sAdan grad kan vara skadliga fér hdlsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljy att de inte skiligen bdr thlas. Bostadsratishavaren skall ven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhst, ordning och gott skick inom elier utanfar
huset. Han eller hon skall ritia sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlia noggrann tillsyn dver att dessa allgganden
fullgtrs ocksa av dem sotn han eller hon svarar [or enligt 32 § fjirde stycket 2,

Om det firekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
fdreningen
1. ge bostadsrdttshavaren tlisdgelse att se til att stdrningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r frdga om en bostadsiigenhet, underrdtta soclandmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen sdger upp bostadsriitshavaren med anledning av att
stémingarna ar sarskilt allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten,
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308
En bostadsratishavare far upplata sin lAgenhet | andra hand till annan for sjglvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréft har Brvérvats vid exekutiv farsalining eller tvangsfirséljning enligk 8 kap.

bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som Inte

antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om lagenhsten dr avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till lgenheten innehas av en
kommun eifer ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplételse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen ait ge siti samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin lAgenhet i andra hand, om hyresndmnden J&mnar tillstand till upplételsen. Tillstand skall
lEmnas, om bostadsratishavaren har beaktansvarda skal fr upplatalsen och fdreningen inte har
ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillsténdet skall begrénsas il viss tid.

| fraga om en bostadslEgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ngon befogad anledning att vagra samtycke, TillstAndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

328

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten [&mte tillhérande utrymmen i gokt
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar | upplételsen.

Till tagenheten rdknas:

» ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lAgenhetens inredning, utrustning, ledningar ach évriga installationer,

rikgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénsier och dirrar,

lAgenhstens yiter- ach innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavare som férhyr parkeringsplats med carport svacar for underhéll av denna,

Bostaderattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, elekiricitet
och vatien om fdreningen férsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en l&genhet.
Detsamma g&ller rékgéngar och ventilationskanaler,

Bostadsrittshavaren svarar infe heller f6r malning av uifran synliga delar av ytterfonster och
yiterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans sller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) négon som hor il hans ellet hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b} négon annan som han eller hon har intymt i lagenheten effer
c) nagon sam fér hans eller hennes rékning utfér arbste | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av pagon annan én

bostadsrittshavaren sjdly &r dock denne ansvarlg endast om han sller hon brustit | omsorg ach

fillsyn.
Fjarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten,

9
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Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [igenbetens skick enligt 32 § | sddan ulstréckiing
ait annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfatiande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i igenhetans skick s4 snart som mdjligt, far fdreningen avhjéipa
bristen p& bostadsrattshavarens hekostnad.

Tilltrade tilt liigenheten
345

Féretradare for bostadsrattsfireningen har rétt att f& komma in i lagenbeten nér det behdvs for tillsyn
eller fir att utfra arbete som fdreningen svarar for eller har vétt att ulféra enligt 33 § Néar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enllgt 35 § eller nar bostadsratien skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att [&ta
tAgenheten visas pa [Emplig tid, Fireningen skall se il att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
olagenhet &n nddvandigh.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar [ nyttjanderitten som féranleds av
nivdviindiga &tgérder for att utrata ohyra 1 husst aller pa marken, dven om hans eller hennas ligenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilltréde till 1dgenheten nér foreningen har rétt fill det, far
kronofogdemyndigheten basluta om sarskild handrackning.
Avsiigelse av bostadsratt

35§
En bosladsrittshavars far avsiga slg bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bit frl fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsgelsen skall gdras skriitligen hos
styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergér bostadsritien till fdreningen vid det manadsskifte som intréifar nédrmast efter
tre manader frAn avsdgelsan eller vid det senare manadsskifte som angeits i denna.

Forverkande av bostadsritt

36§
Nylijanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tillirétts &r, med de
begrdnsningar som féljer av 37 och 38 §8§, frverkad och foreningen sdledes bardttigad att siga upp
bostadsréitishavaren till avilytining:
1. om bostadsrittshavaren drijer med ait betals insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran

det att fareningen efier firfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgifi, nér det géller bostadsléigenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer 3n tva vardagar efter forfallodagan,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller fillstind upplater ldgenheten i andra hand,
4, om lagenheten anvands | strid med 26 oller 28 §,

B. om bostadsréttshavaren eller den som |Agenhaten upplatits Hill | andra hand, genom vérdslbshet &r
véllande fill att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
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oskiligt dréjsmal underréilta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten hidrar till att chyran sprids
i huset,

6, om ligenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosétier sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits tll i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldighater som enligt samma paragraf aligger
en hostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [dmnar tiltrdde i 1Agenheten enfigt 34 § och han eller hon inte kan
viga en glitlg ursékt for deita,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldighsten fullgdrs, samt

9. om ligenhsten helt eller tll vésentllg dal anvéinds fr ndringsverksamhet eller dérmed likartad
varksamhat, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentllg del ingar brotisligt férfarande, eller for
tlifaliga sexuella fdriindelser mot ersdttning,

a7 g
Nyttjanderétten dr inte farverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses | 36 § 3, 4 eller -8 far ske om bostadsratishavaren
t&ter bli att after tilsfigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r fréga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stbrmingar | boendet enfigt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske f8rrén soclalndmnden har underrattas enligh 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stdrningar | boendet géller vad som s#gs | 36 § B &ven om nagoen
tillségelse om rittelsa inte har skett. Vid sddana storningar far uppsagning som géller en
bostadsl8genhet ske utan foregdende underréitelse till sociaindmnden. En kopla av uppségningsn
skall dock skickas fill socialndmnden.

Femte stycket géllar inte om stdrmingarma intraffat under tid da Kigenheten varit upplaten 1 andra hand
pa sétt som anges 1 30 och 31 §§.

Underrétielse till socialndmnden enligt femte stycket skall botréffande en bostadslagenhet avfattas
entigt formulér 4 vilket faststélits genom fdrordningen (2004:389) om vissa underréitelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsraitslagen (1991:614).

38§

Ar nyttianderéitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittolse
innan fBreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avfiyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén Bgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyljanderétten ar fdrverkad pa grund av
sAdana sérskilt allvarliiga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycked,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytining Inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pd
forhdllande som avses | 36 § 5 aller 8 eller Inte inom tva manader fran den dag d& foreningen fick
reda pa fdrhallande som avsesi 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidla rattelse.
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39§

Ar nyttjanderatten enfigt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsraitshavaren till avilyttining, fér denne pé grund av
drojsmélet Inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiftan - ndr def &r fraga om en bostadsléigenhet - batalas inom tre veckor frén det att
a) hostadsrattshavaren pd sddant sétt som anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgelts underrditelse om mdjligheten att fa tllbaka lagenheten genom att
hetala arsavgiften Inom denna tid, och
b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har lAmnats till
socialndmnden | den kommun dar lagenheten &r beligsn, eller
2. om avgiften - ndr def & fraga om en lokal - betalas inom tvd veckar frin det att bostadsriitishavaren
pA sddant s&it som anges | bostadsriitslagens { 1991:814 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka l@genheten genom att betala drsavgiften [nom denna tid.

Ar det fraga om en hostadsl@genhet fr en bostadsriitshavare inte heller skillas fran légenhetarn om
han elter hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats 54 shart det var
mdjligt, dock senast ndr tvistan om avhysning avgors i férsta instans,

Vad som sdgs | firsta stycket géller inte om bostadsréittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala Arsavgiften Inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skiiligen Inte bor f behalla 18genheten.

Underrdttelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadsléigenhet aviatias enligt formulér 1
och maeddelande enligt férsta stycket 1 b skall betriffande en bostadstdgenhet aviattas enligt formular
3. Underrittalse enligt forsta styckel 2 skall betriffande en lokal avfaitas enligt formulér 2, Formular
1- 3 har faststélits genom férordningen {2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
Avflyttning
40 §

Ségs bostadsratishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 ¢ller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av nadgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar {ili
det manadsskifte som Intraffar ndrmast efter tre manader frén uppsdgningen, om inte ritten atégger
honom eller hanna att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppséigning i andra fall av arsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelser | 39 §.

Uppsigning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsaréttshavaren till avilytining, har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsfirsialining
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran l&genheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsraitten tvAngsférsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen {1991:614) s4 anart som mdjligt om inte
fareningen, bostadsriittshavaren och de kéinda borgendrer vars rétt berdrs av forséliningsn kommer
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éverens om nagot annat. Férsiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar $or blivit atgardade,
Gvriga bestimmelser

43§

Vid foreningens uppidsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréittslagen (1991:614). Behélina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttsinnehavarmna enligt féljande:

1. Eragda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
2. Overskoit efter dispositioner enligt punkt 1 ovan, skall férdetas | férhallande fill
hostadsrattshavarnas erlagda Insatser och upplitelseavgifter,

44§

Litdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas [ hostadsréttslagen
{1891:614) och andra filldmpliga lagar.
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