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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
TURBINEN

r pé konstituerande féreningsstamma den 2017—08—f

C% pan

Claes Rudhag

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Turbinen

2§
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Bostadsrétt &r den ratt | féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS SATE

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Trollhattans kommun.
RAKENSKAPSAR

4§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP

5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s& lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha uttréit ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
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AVGIFTER

7§
Fér bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Fé&r bostadsrétt skall erliggas arsavagift till bestridande av féreningens 16pande utbetalningar samt fér
de i §8 angivna avsattningarna och med hinsyn till féreningens inbetalningar. Arsavgifterna férdelas
efter bostadsratternas andelstal faststéllda av styrelsen. Utgangspunkter for styrelsens berékning av
andelstal 2 skall vara beroende av den upplatelseavgift hostadsrattshavaren erldgger vid upplatslsen
av lagenheten.

Andelstal 1 fdrdelar kapitalkostnader samt amortering fér samtliga 1an med undantag for de lan som
ska fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, avsattningar, évriga
féreningskostnader samt eventuella intakter fran Iokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapltalkostnadsr samt amortering for de 1an som motsvarar summan av de av
styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstér efter det att foreningens
medlemmar erlagt valda upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2 skall faststallas
senast i samband med att styrelsen upprattar ekonomisk plan och skall framgé i densamma.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingdende erséattning fér varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelssavgift, pantséttningsavgift, andrahandsavgift och paminnelseavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelseavqift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110)
Socialforsakringsbalken

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasheloppet enligt lagen (2010:110) Socialférsakringsbalken.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbeten med andrahandsuthyrning av bostadsratt far uthyrningsavgift tas ut av
bostadsratishavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prishasbelopp per ar,

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det sélf styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske genom inséattning
pa bankkonto, bankgiro och plusgiro.
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AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomférts med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan..

Styrelsen skall om den beddmer det nddvandigt, att uppratta en underhallsplan fér genomférandet av

underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sékerstélla underhallet av

féreningens hus.

Resultatet fér foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE

9§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst noll och hégst fyra
styrelsesuppleanter av vilka véljs av fdreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma haliits.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfdr nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamédter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutfdrhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING
11§

Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot med en annan av styrelsen dartill
utsedd person.

FORVALTNING

12 §
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
AVYTTRING M.M.
13 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

STYRELSENS ALIGGANDEN

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angel2genheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogérelse {6r foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrdkning) och fér den
ekonomiska stéllningen vid rakenskapséarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,
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att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
fivriga tillgangar och i férvaltningsbherittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lAmna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tre veckor innan ardinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

REVISOR

158§
£n revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
st&dmma hallits.
Det ligger revisor att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte réakenskaper och
styrelsens fdrvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA

16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &andamal hos styreisen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

17 §
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse {ill féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus elier
genom brev. Medlem, som inte bor i fOreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kdnd adress

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges genom anslag pa [8mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie st&mma och senast tva veckor fére exfra stamma.

MOTIONSRATT

18 §
Medlem som dnskar fa eit drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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DAGORDNING

19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande &renden

1) Stdmmans Oppnande

2) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiingd)

3) Val av ordfrande pa stamman

4) Anmdélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

6) Valav tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse {ill stdmman behérigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g9} Foredragning av revislonsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

11) Beslut i frAga om ansvarsirihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkammen vinst sller tickands av férlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisionsbolag

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande

Pa extra stdmma skall férekomma endast de renden, for vilka stmman utlysts och vilka angivits i

kallelsen till densamma.

PROTOKOLL
20§
Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protakoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt f6r medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Medlems réstratt vid {dreningsstdmman utbvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f&r mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat frAdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétislagen (1991:614).

FORMKRAYV VID OVERLATELSE

22 §
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppratias skriftligen och skrivas under av
saljaren och kiparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lJdgenhet som éverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bostadsratt till garageplats far endast dverldtas till den som innehar bostadsratt for bostadslagenhet
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

23§
Har hostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse gencm
Gverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av f&rsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i foreningen, fdrvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakitas, far bostadsratien tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ockséd en juridisk person uttva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) och di hade pantritt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa ait nagon som inte far vagras intréde | foreningen har férvarvat bostadsratten och
sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten tvangsitrsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {1991:614) fér den juridiska personens rakning

24 §
Den som en bostadsratt har overgéit till far inte vagras intrade i freningen om de villkor som
féreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som hostadsrattshavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrédde i
foreningen dven om de | forsta stycket angivna férutsatiningarna for medlemskap ar uppfyllda.
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Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréattshavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslégenhet dvergatt till nAgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

IfrAga om forvary av andel | bostadsrétt &ger forsta och tredje styckena tillAmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhst, av
sddana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits titl medlem, far féreningen anmana innghavaren att inam sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i fdreningen, forvarvat bostadsratten och sdkt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614 for forvarvarens rkning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26 §
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten f&r nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i fGreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgdrd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstrukiion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréndring av 13genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

PA mark som ingar i upplatelsen samt pd eller i anslutning till I1Agenhetens utsida far
bostadsréttshavaren utféra eller uppséatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

28§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§
Nar bostadsréttshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utséatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen | Gverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i fOrsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
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2. om det &r fraga om en bostadsl&genhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
l[agenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

308
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenbet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsréatten till lAgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underraitas om en upplatelse enligt andra stycket.

318§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke lill en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
uppléata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
n&gon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon bhefegad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplateise kan férenas med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad héalla lagenheten jAmte titthdrande utrymmen i gott
skick. Detta géaller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
- ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
- roékgangar,
- glas och bagar i I3genhetens fonster och dbrrar,
- lAgenhetens ytter- och innerddrrar samt
- svagstrdmsanldggningar
- balkonginglasning
- carport
- skap med utrustning av omkoppling/férdeining av data, IP-telefoni samt digital-box for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, viirme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterféinster och
ytterddrrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
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2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér tilt hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes rékning utfér arbete i lagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nadgon annan &n
hostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Figrde stycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra i iagenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33 §
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [agenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
alt annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN
34 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utftra enligt 33 §. Nar
hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att [ata
tdgenheten visas pa [Amplig tid. Féreningen skall se till ait bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet an nddvandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tdla sadana inskrénkningar i nyttjanderéatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes [Agenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till 1agenheten nar freningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

35§
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36§
Nyttjanderatten till en IAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §8§, férverkad och féreningen saledes beréattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren til avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgiit utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,
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2, om bostadsraitshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke sller tillstand upplater I&genheten i andra
hand,

4, am {Agenheten anvands i sirid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lAgenheten upplétits till i andra hand, genom

vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i [3genheten eller om bostadsratishavaren
genom ait inte utan oskaligt dréjsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréatishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av [Agenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar fillrade till 1dgenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsréttsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderéatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydslse.

Uppsagning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen
ach far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frAga om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialn@mnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géaller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som galler en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till sociainamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten | andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ritielse
innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pd den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.
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Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader fran den dag da féreningen fick
reda pé forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§
Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pd grund av
dréjsmalet inte skiljas fran l13genheten

1. om avgiften - nér det Ar fraga om en hostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sddant sait som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8§ har delgetts underrattelse om mgjligheten att fa tillbaka |agenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kommun dér lAgenheten &r belégen, sller
2. om avgiften - ndr det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsréatislagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
88§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
arund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte am bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosaltt sina férplikielser i s hég grad att
han eller hon skéligen inte bér f& behalla 1dgenheten.
Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall befraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet avfatias enligt formutér
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall befréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1- 3 har faststéllts genom firordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).

AVFLYTTNING

40 §

Sags bostadsréttshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.
Sdgs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar ill
det manadsskifte som intréffar narmast efter ire manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestédmmelserna | 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestammelser i 39 §.

UPPSAGNING

418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har fdreningen ratt till ersattning fér skada.

TVANGSFORSALJINING

42§
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de k&nda borgenérer vars réit berfrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgérdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614), Behalina
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsratishavarna i forhallande till I3genheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §
Utdver dessa stadgar galler for fOreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.
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