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Styrelsen for BRF Neptun far hdrmed

Forvaltningsberattelse 5t

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Arets resultat r ligre #n foregdende ar p.g.a. ligre intékter for affdrslokaler, hogre underhéllskostnader samt hogre
uppvarmningskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa hdgre uppvérmnings och
vattenkostnader. Underhallskostnader och sné och halkbekdmpningskostnader har ocksé kat jamfort med fg ar.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. ett avbetald lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr ger full kostnadstéickning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 160% till 57%.

Kommande verksamhetsir har féreningen ett 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forédndrats under aret
frén 262% till 314%.

I resultatet ingr avskrivningar med 823 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 630 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen #ger fastigheten Neptun 1, 2, 3 och 6 i Trollhdttans kommun. Pa fastigheten finns uppforda byggnader med
61 ldgenheter, 13 affdrslokaler samt 13 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1907, 1911, 1924 och 1986.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léagenhetsfordelning
I ro.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4ro.k. S5r.o.k. Summa
3 25 24 8 1 61

Dessutom tillkommer
Afféarslokaler Lokal och forrad
13 13
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Total tomtarea 2 810 m?

Total bostadsarea 4610 m?
Total lokalarea 1 254 m?
Arets taxeringsvirde 61 965 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 61 965 000 kr

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Fastighetsforvaltning Riksbyggen

El Vattenfall

Hissar Callenberg

Skotsel/Stad Stol AB

Bevakningstjidnster Securitas
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 328 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2016 och visade pa underhéllsbehov pa 560 tkr/ar.
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 800 tkr. Under de sex senaste aren har underhall utforts for 3 678 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tvittstugor 2016
Installationer 2016
Maélning 2016
Nytt l1dssystem 2016
Termostatventiler mm 2016
Installationer 2019
Huskropp utvandigt 2019
Gemensamma utrymme 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 335504
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Skogsberg Ordférande 2022
Ann-Kristin Lundstrom Sekreterare 2022
Leif Kratzer Ledamot 2022
Rickard Germundsson Ledamot 2022
Robin Olsen Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Sjogren Suppleant 2022
Eva Friberg Suppleant 2022
Pelle Lindberg Suppleant 2022

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB, huvudansvarig

revisor Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2022

Glenn Lindstrém Fortroendevald revisor 2022

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 79 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2000-01-01 da den sdnktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverldtelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4226 4315 4411 4391 4381
Arets resultat 806 1212 639 209 98
Resultat exklusive avskrivningar 1630 2035 1462 1033 921
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 830 412 662 233 121
Balansomslutning 25236 25484 24 944 25427 25919
Soliditet % 31 28 24 21 20
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 314 262 175 118 99
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 57 160 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 698 698 698 698
Briénsletillagg, kr/m? 97 97 97 96 96
Driftkostnader, kr/m? 366 301 415 470 483
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 310 301 297 306 315
Rinta, kr/m? 35 49 55 57 67
Underhallsfond, kr/m? 540 461 324 306 282
Lén, kr/m? 2 796 3011 3138 3261 3381
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 136 136 136 136 136
600
500 —
400
o /___-————-t
300
200
100
o - e
0
2017 2018 2020 2021

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<+ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser

Underhaills- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréiktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

3065007

2701 101

800 000

-335 504

164 091
1212119

-800 000

335504

1212119
-1212 119

809 071

Vid arets slut

3065007

3165597

911 714

806 197

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

1376210
806 197
-800 000
335 504

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4225717 4314776
Ovriga rérelseintikter Not 3 20 087 22 738
Summa rorelseintikter 4 245 804 4 337514
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 143 991 -1762 461
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 608 -166 914
Personalkostnader Not 6 -106 659 -93 521
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -823 479 -823 000
Summa roérelsekostnader -3 243 737 -2 845 896
Rorelseresultat 1002 068 1491619
Finansiella poster
Resultat frdn vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2928 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8593 6751
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -207 392 -286 251
Summa finansiella poster -195 871 -279 500
Resultat efter finansiella poster 806 197 1212 119
Arets resultat 806 197 1212119
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 20897311 21720 790
Summa materiella anlidggningstillgingar 20 897 311 21720 790
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 30 500 30 500
Summa finansiella anldggningstillgidngar 30 500 30 500
Summa anliggningstillgdngar 20 927 811 21 751 290
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 38 118 2814
Ovriga fordringar Not 14 92 323 20 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 137 059 136 477
Summa kortfristiga fordringar 267500 159 435
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 040 462 3573 229
Summa kassa och bank 4 040 462 3573229
Summa omsittningstillgdngar 4307 962 3732 664
Summa tillgangar 25235773 25483 954
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 065 007 3 065 007

Fond for yttre underhall 3165 597 2701101

Summa bundet eget kapital 6 230 604 5766 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 911 714 164 091

Arets resultat 806 197 1212119

Summa fritt eget kapital 1717911 1376 210

Summa eget kapital : 7 948 515 7142 318
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9703 120 16 021 491

Summa langfristiga skulder 9703 120 16 021 491

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 693 347 1637314
Leverantorsskulder Not 18 226 054 37012
Skatteskulder Not 19 9771 8439
Ovriga skulder Not 20 48910 32 682
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 606 056 604 698
Summa kortfristiga skulder 7584 138 2 320 145
Summa eget kapital och skulder 25235773 25 483 954
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intéikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt,

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slut ar
Byggnader Linjér 2047
Renovering Hemgérden Linjdr 2028

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostider : 3217716 3217716
Hyror, lokaler 704 700 718 458
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -31 000 -29 300
Rabatter -114 482 -40 881
Briénsleavgifter, bostader 448 783 448 783
Summa nettoomsattning 4225717 4314776

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga ersittningar ' 18 052 15321

Fakturerade kostnader 0 900

Ovriga rérelseintikter 2035 6517

Summa Ovriga rorelseintakter 20 087 22738
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Underhall -327 627 0
Reparationer -41 526 -150 186
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -130 959 -130 132
Forsakringspremier -83 438 =71 487
Kabel- och digital-TV -99 433 -107 764
Aterbiring frin Riksbyggen 1100 0
Serviceavtal 0 -3 000
Obligatoriska besiktningar -25 448 -21 556
Bevakningskostnader -12 725 -5730
Sno- och halkbekédmpning -35024 -1 650
Forbrukningsinventarier -13 731 -19 720
Vatten -207 778 -191 438
Fastighetsel -127 664 -139212
Uppvarmning -681 566 -527219
Sophantering och atervinning -106 206 -129 506
Forvaltningsarvode drift -251 967 -263 860
Summa driftskostnader -2 143 991 -1 762 458
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -81 697 -91 561
Lokalkostnader 0 -6 849
IT-kostnader -6 528 -4 044
Arvode, yrkesrevisorer -13 877 -16 020
Ovriga forvaltningskostnader -29 577 -21 552
Kreditupplysningar -2 559 -1 640
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -18 307 -16 532
Telefon och porto -15 507 -7 166
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 0
Bankkostnader -1550 -1550
Summa ovriga externa kostnader -169 608 -166 914
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -51 402 -50 400
Sammantriadesarvoden -31 565 -22 575
Sociala kostnader -23 692 -20 546
Summa personalkostnader -106 659 -93 521
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader =723 479 =723 000
Avskrivning Byggnadsinventarier -100 000 -100 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -823 479 -823 000
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 2928 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2928 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 8593 6751
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 593 6 751
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -207 392 -286 251
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -207 392 -286 251
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 36 146 674 36 146 674
Mark 1 560 000 1 560 000
Renovering Hemgarden 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 191 555 191 555
39 898 229 39 898 229
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 898 229 39 898 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -16 785 884 -16 062 884
Renovering Hemgarden -1200 000 -1 100 000
Tillkommande utgifter -191 555 -191 555
-18 177 439 -17 354 439
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =723 479 =723 000
Arets avskrivning Hemgarden -100 000 -100 000
-823 479 -823 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 000 918 -18 177 439
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 897 311 21720790
Varav
Byggnader 18 637 311 19360 790
Mark 1 560 000 1 560 000
Renovering Hemgérden 700 000 800 000
Taxeringsvarden
Bostéder 57 669 000 57 669 000
Lokaler 4296 000 4296 000
Totalt taxeringsvarde 61 965 000 61 965 000
varav byggnader 43 350 000 43 350 000
varav mark 18 615 000 18 615 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Riksbyggens ekonomisk forening 30 500 30 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 30 500 30 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 38 118 2814
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 38 118 2814
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 20 144 20 144
Momsfordringar 72 179 0
Summa ovriga fordringar 92 323 20 144
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réanteintékter 0 6 659
Forutbetalda forsakringspremier 83 603 83 438
Forutbetalda driftkostnader 1 804 2767
Forutbetalt forvaltningsarvode 23514 17 552
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 741 25153
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2397 908
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 059 136 477
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 0 3000
Bankmedel 3171974 2 807 109
Transaktionskonto 868 488 763 120
Summa kassa och bank 4 040 462 3573 229
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 16 396 467 17 658 805
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -483 086 =741 604
Nista ars omforhandlingar av [angfristiga skulder till kreditinstitut -6210 261 -895 710
Langfristig skuld vid arets slut 9703120 16 021 491
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2021-02-19 800 789,00 0,00 800 789,00 0,00

SBAB 1,71% 2022-03-18 6610261,00 0,00 200 000,00 6410 261,00

SBAB 0,93% 2025-08-15 10 247 755,00 0,00 261 549,00 9 986 206,00

Summa 17 658 805,00 0,00 1262 338,00 16 396 467,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 483 tkr samt omforhandla ett 1an p& 6 210 tkr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller, 1 932 tkr, till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen. Resterande skuld, 13 981 tkr, forfaller till betalning senare &n 5 ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder 195 624 35299

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 30430 1713

Summa leverantdrsskulder 226 054 37012

Not 19 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 91771 8439

Summa skatteskulder 9771 8 439
Not 20 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skuld f6r moms 0 32682

Skuld sociala avgifter och skatter 48910 0

Summa évriga skulder 48 910 32682
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 20 546
Upplupna riantekostnader 16 874 19 590
Upplupna driftskostnader 15313 0
Upplupna elkostnader 22217 21 117
Upplupna vattenavgifter 17 810 16 191
Upplupna varmekostnader 101 376 72 747
Upplupna kostnader for renhallning 18 059 17 479
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Upplupna styrelsearvoden 0 72 975
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 140 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 326 21259
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 385942 339 794
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 606 056 604 698
Not Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 34 458 000 34 458 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Peter Skogsberg Robin Olsen

Leif Kratzer Rickard Germundsson

Ann-Kristin Lundstrém

Vir revisionsberittelse har ldmnats

Revisorscentrum i Skévde AB Glenn Lindstr6m
Anders Karlsson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgdngar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skatteftia till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avréakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F N e pt u n for BRF Neptun i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum T heka Livet:
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Neptun

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Neptun for &r 2021.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r ngdvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal ér att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillridck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Neptun for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utférs baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir av-
steg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna étgirder och andra forhallanden som ir re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhdttan 2022-04-
Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Glenn Lindstrom
Fortroendevald revisor
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