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Denna besiktning &r utférd pd uppdrag av sdljaren. Observera att Du som
képare har en egen langtgaende undersékningsplikt! For att uppfylla en
del av Din undersokningsplikt och fér att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande krévs att Du kontaktar Independia fér utférande av
en kipargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt
ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang galler samma villkor och
ansvar som vid en separat kGparbesiktning.

L. Siiderstrém Fastighetsbesiktningar AB

Karlsbergsvigen 3, 462 60 Vanershorg

Tel: 0521-609 00

Organisationsnummer: 556254-4899 www.soderstromab.se
F-skattesedel www.independia.se
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Bverlatelse av fast egendom enligt jordabalken For séljare

OBJEKT
Fastighetsbeteckning:

Adr'ess:
Postnummer och Ort:
Kommun:

Fasﬁghefééga re:

0BJ EKT
Bestillare

Bestaliningsnummer:
Besiktningsman:
Telefon:

Epost:
Besik’lcningé'dag:
Narvarande:

Besiktningens genomférande
och omfattning:
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Thomas Thell

. Thomas Thell

31737

Leif Séderstrém
0521609 00

lena @soderstfomab.se
2019-08-13

Thomas Thell, séljare
Anton Rydagvist, maklare
Daniel Nilsson, maklarldrling
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Tillhandahaiina handlingar samt information Fran Uppdragsgivaren

Tillhandahalina -

Handlingar:
Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller
uppdragsgivaren: dess ombud. Uppgifterna 4r inte kontrollerade av besiktningsmannen.
Séljaren forvarvade fastigheten 2005,
Foljande renoveringar och underhall &r utférda:
2019, kok
2016, dusch och toalett pa bottenvéningen
2016, tvattstuga
2014, aviopp
Dirutover ar hela huset renoverat mellan 2011 och 2019
Upplysningar om fel i Se fragelista, som &r bilaga till kopekontraktet.
fastigheten:
Ovriga upplysningar: Det har lickt lite runt skorstenen.



Sarskilda forutsdttningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:
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En fuktmitning med ingrepp har ej utforts i fastigheten och dess
konstruktioner. ! de fall en fuktmétning utfdrs redovisas resultatet i ett
separat utlatande. Byggnaden var vid besiktningstillfallet ] moblerad.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt Atkomliga utan omflyttning
av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingdr i képarens
undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis &
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering “——" innebdr att utrymmet/ytan beddms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens &lder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlitande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntiiga uppgifter av nagon
betydelse som limnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

skulle nigon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
Atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestillaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besikiningsmannen vad som enligt bestallarens
uppfattning skall &ndras i utldtandet.

Om sidant meddelande inte limnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen gdras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pé sé
sitt kunnat rattas

Ca +15°C och molnigt

1% plan med krypgrund. A-temp 147 m?.

Sadeltak med plattak. Trafasad. Krypgrund. Grundmur | cementhalsten.
Plankstomme. Trihjalklag. 2.glasfénster isoler. Aldre drinering.

Vattenburen elpanna fran 2005, luft-luftvirmepump och vedspis.
Sjalvdragsventilation. Regnvattnet fran stuproren gar ihop med utloppsrdret till
avloppet.

1915

2010 - 2019
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Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken For sdljare

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
Mark mm: Uppvixt tradgard.
Grundmﬁf/ﬁussockeli Cementhalsten och natursten.
Det ar sprickor i putsen.
Gruhdléggnihg: Ki'ypg"rundfse riska na"ly's-é.:l.
invandigt.
Det &r mikrobiell pavixt pa nigra stéllen.
Jorden pa marken har lite hog fukthalt.
Man maste ta bort alla brador och darefter l3gga ut plast pa marken,
sdljaren atgdrdar det.
Fasad: Trafasad.
Framsida, med entré:
Det saknas rinnor och rér pd verandataket.
Gavel mot skogen:
Har gar koksflakten ut pa vaggen.
| =
I
&
Baksida:
Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
dldersslitage.
Gavel mot parkeringen:
Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.
Generellt:
Trafasaden &r fran 2001 och fram till 2014.
Fonster/dorrar: 2-glasfénster isoler fran 2006. Men de drinsatta melian 2011 och 2012.
Det ir bridor éver fonstren istallet for platblack, se riskanalys 3:2.
Ddrrar.
Inget sdrskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
ldersslitage.
Yttertak: Plattak fran 2016.

Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.



HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant

Generellt

ENTREPLAN
Entré:

Hall:

Kok:

Skafferi:

V'a}dagsrum och matplafs:
Rum med vattenfilter:

Dusch och toalett:

Toalett vid tvattstugan:

Tv.’ittstuga och gfovéniré:

F&rrdd under trappan:

Trappa till dvervaningen:
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Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt hér.

Det &r doftblock i huset, svart att kinna om det &r ndgon avvikande lukt |
huset.

Vattnet var avstangt vid besiktningstillfallet.

Golven &r ur vag.

Det ar lokalt knarr i golven.

Det ir lagt till tak pd dvervaningen.

Det &r indtgdende fonster.

Altanddrren ér inatgdende.

Det saknas ventiler i rummen, saljaren tgardar det.

Det ar lite eternit i trossbotten.

l'n'zgevt' sarskilt att n'otera"sbn:{ bedéms vara onormalt utifran 'va‘nlig;c
aldersslitage.

Inget sérskilt att notera som badéms vara onormalt utifran vanligt
ldersslitage.

‘Koket ar vatsa krat forutom i d_i;l'cbgnksképe-{; 53 Ija}éh'étgérda'f det.

Vedspisen &r godkénd enligt séljaren.

' i_'hg'ét sarskllt ati no:te‘r'a som Bedor'r;s va ra.\‘ Ghor}ﬁélf ufifrén véniiét

alderssiitage.

Kaminen &r 'gc'i'dk.’i'nd' 'enirigi‘éé'l}érén.r

' Ingét sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vénligt

dldersslitage.

Klinkergolv' och kaklade vaggar fran 2016. Det gir ej'bku|§rt att se hur

 tatskikten dr utforda.

Golvet 4r plant utanfor duschzonen.

Manschetten i golvbrunnen gick att se, sdttmassan har gatt ner mot
brunnen.

Vatrumsintyg saknas, se riskanalys 3:3.

Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
ldersslitage.

Klinkergolv och malade véggar fran 2016. Det gar ej okuldrt att se hur
titskikten ar utférda.

Det gick ej att se manschetten i golvbrunnen, sittmedlet gér neri
klamringen.

Vatrumsintyg saknas, se riskanalys 3:3.

Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Trappan saknar handledare, det &r fallrisk och ej barnsdkert.
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OVERVANING
Hall: Inget sdrskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
Aldersslitage.
Allrum: Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligf
aldersslitage.
Sovrum 1, litet sovrum: In.get sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran va'nlrig_t
aldersslitage.
Sovrum 2: I-nééf sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
dldersslitage.
Skrubb med skorstensmur: "Ing:ét sarskilt att notera som bedoms vara onormalt utifrdn vanligt
dldersslitage.
Sovrum 3: lhgét sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifrin vanlig't'
i aldersslitage.
VIND | . o
Gvre vind: Det &r tritak och plattak p3 yttertakets insida.

Platen kan avge kondens.

Det ir en del gamla fuktgenomslag pé yttertakets insida.

Vinden var endast besiktningsbar fran luckan, det &r bara en liten
landgang.
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3:1 FONSTER- och TROSKELBLECK: Fukt- och rétskador i fonster, dérrar, fénster/dorrfoder samt felmonterade
eller avsaknad av underbleck/éverbleck kan orsaka fukt- och rétskador i trikonstruktionen pa grund av att vatten
kan tranga in i konstruktionen.

32 KRYPRUMSGRUND: Vid kontrol! av konstruktionen konstaterades fuktvarden dver kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvixt. Vid férekomst av organiskt material i grunden ska det tas bort.

Kontroll av konstruktionen utférdes genom stickprovsmatning i blindbotten och i bjalkar.

Risk f&r mikrobiell tillvixt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den omgiva nde luften &r dver 75% vilket
i furuvirke motsvarar en fuktkvot {Fkv) pa 17%.

Motsvarande skador och problem kan uppstd i en plintgrund.

3:3 VATRUMSINTYG: D4 kvalitetsdokument for vatrum inte kunde uppvisas finns risk for att utrymmena inte ar
fackmannamassigt utforda enligt gallande krav (BKR, GVK och Saker Vatten) avseende rérgenomférningar,
titskikt och underarbete. Om arbetsutférandet av vatrummen inte &r korrekt utfért kar risken for att fukt-,
magel- och/eller ristrelaterade skador kan forekomma/uppstd bakom/under ytskikten.

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
dverlatelsebesiktningen. En sddan utredning kan bestillas sa rskilt. En fortsatt teknisk utredning férutsatter
fastighetsigarens uttryckliga medgivande.

Vénersborg 2019-08-13
L. Soderstrém Fastighetsbesiktningar

Leif Soderstrom
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlitelsebesiktning for SBLUARE enligt SBR-modellen Version 2017.1

BEGREPPSBESTAMNINGAR

Med uppdragsgivare avses siljaren av fastigheten
eller den som pa séljarens uppdrag bestéller
dverlatelsebesiktningsuppdraget av besiktnings-
mannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven
det besiktningsféretag som motiagit uppdraget att
utfora averlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse frén det skick
som en tinkt kopare med fog kan forutsitta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér képet om
kidpet genomfdrdes vid tidpunkten for
dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en overlatelsebesiktning for séljare
4r att i samband med en fastighetsgverlatelse samla
och redovisa information om fastighetens fysiska
skick.

Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i
ett protokell bendmnt besiktningsutlatande som &r
avsett att anvindas vid fastighetsforsaljningen som
en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens
skick.

Besiktningsutlitandet kan #ven ha betydelse vid
farhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgora underiag
till en doldafelfdrsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
sverlamnar besiktningsmannen en uppdrags-
bekraftelse till uppdragsgivaren jimte dessa villkor.
Av uppdragsbekriftelsen och dessa villkor framgar
sverlatelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekrafielsen och villkeren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborias.

Overlitelsebesikiningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information frén
séliaren,

2. okulér besiktning,
3. riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av overlatelsebesiktningen sammanstélls
i ett besiktningsutladtande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlitelsebesiktningen eller i samband med
dverlatelsebesikiningens pabdriande tar
besiktnings- mannen del av de handlingar och
tvriga upplysningar som gverldmnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund fér
dverlatelsebesiktningen antecknas 1
besiktningsutldtandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptickas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjdlpmedel.

Overlitelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstilifallet.

vid den okulira besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark
den man marken 4r av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgingliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersékas via dppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i Gvrigt r krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
averlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okulér
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus ssom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna. Qverlatelsebesiktningen omfattar
saledes inte hela registerfastigheten. For det fall
parterna kommer éverens om att besiktningen skall

Version 2017.1



ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall
detta skrivas in i uppdragsbekrafielsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
s@som el, viirme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgéngar efler
eldstéder.

Besiktningen omfattar inte energidekiaration,
miljinventering, undersékningar som kriver
ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmadtning,
fuktméitning eller annan métning

| éveridtelsebesiktningen ingdr inte att lamna
Atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfatining kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
S3dan dverenskommelse ska i fdrekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt s& rskilt
avtal om tilliggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har
gjort en okuldr besiktning av ett utrymme elleren
yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall
detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra viisentliga
fel an de som framkommit vid den okuldra
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutldtandet.

Till grund fér en sddan riskanalys lagger
pesiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, dlder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuldra besiktningen, den
information som limnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges @ven en
motivering till beddmningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresid fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarliggas vid den okuldra besiktningen.
sadan utredning kan dven féreslas fér missténkta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte ingdr
i overldtelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for visentligt fel i form av en
riskanalys, sé féreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjdlv se till att den pdtalade
risken utreds.
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Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
éverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om
att besiktningsmannen Aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant
tilliggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutidtande

Besiktningsmannen uppréttar ett
besiktningsutldtande Sver éverlatelsebesiktningen. |
besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutldtandets innehall ar en f8ljd av att
dverlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstindigheterna vid
dverlatelsebesiktningen. Vid
sverlatelsebesiktningen har siledes bland annat
byggnadernas lder och konstruktion betydelse. En
ildre byggnad harnormalt fler fel &n en nyare
byggnad och en 3ldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutidtandet redovisas endast de fel som
har nigon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas
normaltinte.

Besiktningsutldtandet kan dven innehallariskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilligesuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
sverenskommelse med besiktningsmannen triffa
avtal om tilliggsuppdrag i anslutning till dverlatelse-
besiktningen. Tilliggsuppdrag férutsitter ett god-
kidnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i sverlatelsebesiktningen eller att undersdka om-
standighet som inte kunnat klarléggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag &r inte
en del av dverldtelsebesiktningen, men kan utforas
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till
dverlitelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillsggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utldtande.

Om uppdragsgivaren bestiller tilliggsuppdrag som
utférts i anslutning till éverlatelsebesiktningen
giller villkoren for bverlatelsebesiktningen dven for
tilliggsuppdraget.

Version 2017.1



BESIKTNINGSMANNENS ANSVAR

Besiktningsmannen ér endast ansvarig fér
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager sdledes inte rétt till skadestand
fran besiktningsmannen,

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningarom
fastigheten som han mottar i samband med
dverlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersétta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsldshet eller farsummelse vid
utforandet av dverlitelsebesiktningen.
Besiktningsmannens ansvar Gr dock begransat
enligt nedanstdende vitlkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begrinsad till det lagsta av foljande belopp

Skillnaden mellan fastighetens varde vid
averlatelsetillfillet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Den ersittning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktningsutlatandet

15 prisbasbelopp enligt lagen allméan forsakring vid
den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
triffades.

Skada vars viirde understiger ett belopp
motsvarande 0,2 prisbasbelopp dr
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besikthingsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund
av fel i tilliggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhillandet av besiktningsutidtandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sérskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav p&
grund av sddant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fréin det att felet mérkts
eller borde ha mirkts respektive frin det att skada
upptéckts.
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Besiktningsmannen gnsvarar dock inte i nagot fall
f8r fel och dr inte skyldig att betala fér krav som

reklamerats respektive framstéilts senare dn tvé ar
efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat
i och med att besiktningsmannen éversdnt
besiktningsutlitandet till uppdragsgivaren.

UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR
Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och dven i Hvrigt 1amna fér
dverlatelsebesiktningen nédvindiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor &r tillgingliga for besiktning. Det innebdr
att de skall vara lattatkomliga och fria frén
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkénd stege
skall finnas tillgédnglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lésa besiktnings-
utldtandet efter mottagandet och utan dréjsmal
direfter meddela besiktningsmannen om
besiktnings- utlatandet innehdller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutsatts att
sikra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfora
besiktningsatgiird som innebdr att han utsatter sig
for fara. Besiktnings- mannen avgor i varje enskilt
fall vad som #r en siker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutldtandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutldtandet kan &
betydelse mellan siljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en éverlitelsebesiktning for séljare och
gverlamnandet av besiktningsutldtandet till
képaren klargérs ansvarsfordelningen mellan
siljare och képare for de fel som redovisas i
besiktningsutldtandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fei i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kbpare normalt inte gora gallande sésom
dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Gverlatelsen
av fastigheten ersitter besikiningsutldtandet inte
képarens undersskningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en dverlitelsebesiktning for séljare &r
saledes inte att utgdra en del av fullgdrandet av
kdparens undersokningsplikt.
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fiverlamnandet av besiktningsutldtandet till
kdparen innebir inte heller att séljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutldtandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges
kipekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for éverlitelsebesiktningen. Uppdrags-
givaren maste vara observant pd att férhallandena
kan dndras eller forsdmras under den tid som
farflyter mellan besiktning och fastighetskdp.

Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutidtandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvinda besiktningsutlitandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren dger inte dverldta
besiktningsutldtandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om dverlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen ritt att vid sammantraffande
eller pa annat [impligt sitt mot ersattning redovisa
besiktningsutldtandet for férvdrvaren.

Sker éverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings-
utldtandet inte géras gillande mot besiktnings-
mannen. Samma sak giller om uppdragsgivaren
utan medgivande anvinder besiktningsutldtandet
forannat an det avtalade dndamalet,

| inget fall har farviirvare av besikiningsutlatandet
bittre ritt &n uppdragsgivaren.

Version 2017.1
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OVRIGA VILLKOR
TILLAGGSUPPDRAG

Okular elinstallationskontroll i paketet Skyddat K6p
Overldtelsebesiktningen omfattar normalt inte
installationer sadsom el, varme, vatten, sanitet,
maskine!l utrustning, mekanisk ventilation,
rikgangar eller eldstider. Dock ingar en okuldr
elinstallationskontroll i paketet Skyddat Kép.
Bedémningar och rekommendationer grundar sig
pa saljarens uppgifter och allmént kiinda
dldersmissiga avskrivningar pa elinstallationer.
Nagra underséikningar i form av isolations-
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matningar eller andra matningar av elsystemet
ingar inte. Nar uppgifter inhdmtas angdende el-
systemet i fastigheten vilka frdngdr normal funktion
ska elektriker/fackman anlitas. Dessa typer av
undersdkningar kraver i allmanhet besiktningsman
med sarskild behérighet for respektive installation.
Undertecknad besiktningsman har inte
elbehérighet.

Kontrollen innebdr inte att besiktningsférratiaren
garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en éversikt, underhdll, uppgradering eller
reparation.



LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva,

Alkydoljefirg

En "modernare” variant av oljefirg som bestér av linoljefarg
och alkydhartser. Torkar snabbare &n oljefdrg men trénger
inte lika djupt in i virket.

Avioppsluftare

Rér som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att
ta in luft vid spolning | avlopp, s& att vakuum inte uppstar |
systemet.

Betong

Blandning av cement {hindmedel) och grus, sten (bailast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrita

Angrepp av brunréta innebir ait virkets hillfasthet nedsttes
och att fibrerna spricker tviirs lingdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bige

Den de! av ett fénster som &r dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvatteniedning

Ledning i mark fér att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Darrblad

Den dppningsbara delen av en dérr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med dvervikta stdndskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten neri
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
férhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pé fuktigt material ach materialets
torrvikt. Anges i % eller ka/kg.

Foder

Tackande listverk runt fénster eller darr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvigg varpd takstolen vilar.
Hanbjilke

Tvargdende bjilke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Intagan 1:8

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fénster som sitter fast i vggen.
Kiinker

Plattor av keramiskt material,

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, sa
att inget vatten kan tringa in mellan golvbrunnen och mattan.
Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bide franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven
energidtervinning ur franluften.

Métinadsanghalt

Den &nghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt. Vattenangan
Gvergar da till vatten {kondenserar).

Okulsr

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i uft | % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgér vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pé hus med trdstomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r téttare &n kall, stiger
uppat | rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stidben

Den de! av en takstol som utgor del av vigg langs takfot.

Swall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dérr eller fonsterhandtag.

Takfot

D#r taket moter ytterviggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat eller
dverlaggsplattor, Utgdres ibland av papp pa trisvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tvd utrymmen via ventil i vigg eller springa
mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underiagstaket vilar pa.



TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.

Anmirkning: Till grund for livslingdsuppeifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstilining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

virden.

Takkonstrukticner

Takpapp laglutande/platta kenstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
{Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad pl&t med underliggande papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer {runt skorstenar, ventilation etc.}
Hangrannor/stupror

Skorsten {renovering/ommurning skorstenstopp,
tétning rékkanaler),

Nytt undertak - invéndigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Pl&t

Betongbalkonger {armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Tréapanel {malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm {renovering/omputsning}
Asbestecementplattor (eternitplattor)

F&nster/dtrrar

Isclerglasfonster (blir otéta med tiden)
Byte fénster

Byte dbrrar (inne/fute)

MAalning fonster/dérrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvindig vertikal {inklusive
dagvattenledning i anslutning till dran.ledn.}
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invindigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/trigolv {byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (e] vatrum)

K&ksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kék

20ar
30ar
30ar
30ar
353ar
35 ar
30ar
35 &r
25 &r
40 ar

40 3r

35 8r
35&r
50 ar

40ar
10 ar
Ej Byte
304r
304r

25ar
40 ar
354r
104r

254r
S0ar

10&r
40 &r
154ar
20 &r
E] byte
15ar
304r
40 ar

Varmegoly

Elvdrmeslingor i golv
Elvdrmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golvy

Vatutrymmen

Plastmatta i vitrum

Tatskikt under klinker/kakel | vatutrymme
Tatskikt | golv/vigg av typ tunn dispersion

utfért under 1980-tal/i bdrjan av 1990-talet

Typgedkind vatrumsmatta (plast) som
titskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfért efter 1995
Véatrumstapeter vaggar

Installationer f&r vatten, aviopp samt virme
Avloppsledningar

Varmeledningar kall-fvarmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstdll, WC stol m.m.)
Badkar

Virmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvittmaskin, torktumlare, torkskap

ivriga installationer och annan maskinell
utrustning &n hushdllsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
virmepanna {olja/el) inkl. expansionskdarl
Luftvdrmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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254r
30&r
304r

20ar
3048r
15 &r

504ar
50 ar
304&r
303r
304r
20ar

45 ar
10 ar
104r
204r
8ar

Sar
154ar
204&r



