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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av detaljplanens innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomfoérande och konsekvenser.
Beskrivningen har ingen rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkningen av
planen
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Planomradets lage

HANDLINGAR

- plankarta med planbestammelser, skala 1:500

- planbeskrivning

- fastighetsforteckning (finns pa byggnadsforvaltningen)
- samradsredogorelse 2013-02-13

- granskningsutlatande 2013-04-26



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En inom planomradet gallande detaljplan anger att en gangvég ska byggas mellan
Rostvagen och Nya vagen, denna gangvag bendmns Bergstigen. Planen blev
emellertid inte helt genomford, och omradet anvéands inte som gangvég idag.
Syftet med planforslaget &r att andra allmanplats (gata, gangvéag och park) till
mark for bostéder.

Planférslaget innebar dven att foraldrade bestammelser for byggratter ses 6ver.
Den nya planen ska tillata en friare placering av byggnaderna och byggratten pa
befintliga fastigheter ska utdkas fran en femtedel till en fjardedel. Total
byggnadsarea pa fastigheten far dock inte 6verstiga 270 kvm.

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal

Planomradet ligger i Blasut och omfattar delar av kvarteren Nyckelharpan och
Cellon. | soder gransar planomradet till Nya vagen och Karlsbergsvéagen och i
norr till Rostvagen. Planomradets areal ar ca 9000 m2,

Markagoforhallanden

Marken pa Blasut 2:14 och Blasut 3:5 ags av kommunen, i 6vrigt ar
kvartersmarken privatagd. Cellon 9 och Blasut 2:21 4gs av samma privata
fastighetségare.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2006, antagen av kommunfullmaktige den 20 juni 2006, anger att
planomradet ligger inom tatortsomrade T1 Vanershorg/Vargon. Oversiktsplanen
ger inte nagon narmare vagledning for hur marken i tatorten ska anvandas.

Gallande detaljplaner

For storre delen av planomradet galler en byggnadsplan (detaljplan nr B30)

som faststalldes den 24 juli 1933. Vid omradet for Bergstigens tankta strackning
mellan kvarteren Cellon och Nyckelharpan har byggnadsplanen ersatts av
detaljplan 395 som vann laga kraft den 12 mars 1996.

| vaster angransar planomradet till detaljplan 470 for kvarteret Trumman m m,
som vann laga kraft den 13 juli 20009.

Byggnadsplan B30

Byggnadsplan B30 anger allmén plats, vag och allman plats, park. For
kvartersmarken inom planomradet anges bostadsandamal eller sadant handels-
och hantverksandamal som inte inverkar pa byggnadens karaktar av bostadshus.
Marken far bebyggas med fristaende hus eller tva och tva sammanbyggda hus
med hdgst tva vaningar. Den storsta tillatna byggnadshojden ar 8 meter.
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Detaljplan 395

Detaljplan 395 upprattades delvis i syfte att anpassa vagforbindelsen mellan
Rostvagen och Nya vagen (Bergstigen) till ett smalt gangstrak. Detaljplanen anger
att tva meter av den privatagda fastigheten Blasut 2:21 ska bli allman plats,
gangvag. Denna gangvag ska anslutas till den befintliga gangvagen mellan Blasut
2:21 och Nya vagen.

Detaljplan 395

Detaljplan 470

Detaljplan 470 som angransar till planomradet, anger att omradet far bebyggas
med bostader déar en mindre del av huvudbyggnad och komplementbyggnad far
anvandas for verksamheter om byggnadsnamnden finner det lampligt. Marken far
bebyggas med hus i hogst tva vaningar. Storsta byggnadshojd for huvudbyggnad
ar 6,5 meter och for komplementbyggnad 3,0 meter. Bebyggelsen ska anpassas till
omradets karaktarsdrag.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade den 4 oktober 2011 § 140 att ge
byggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for Bergstigen,
Blasut, Vanersborgs kommun. Byggnadsnamnden beslutade att syftet med
planforslaget ar att andra allmanplats (gata, gangvég och park) till mark for
bostéader.



Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen har i samradsyttrande den 23 november 2011 och den 5 oktober
2012 delat kommunens bedémning att planférslaget inte innebar betydande
paverkan pa miljon.

Ovriga beslut

Enligt ett beslut som togs den 16 september 2010 foreslar
Samhallsbyggnadsnamnden att Byggnadsnamnden beslutar om en planandring pa
Bergstigen.

BAKGRUND

Enligt Byggnadsplan B30 skulle en fyra meter bred vag byggas mellan Rostvédgen
och Nya vagen. Vdgen kallas i planen for Bergstigen. Idag finns vagen endast i
norr mellan Rostvéagen och Cellon 9, den anvénds idag som uppfart till Cellon 9.

Mellan Blasut 2:21 och Nya véagen finns en gangvag om ca en meters bredd.
Gangvagen har en karaktér av naturstig och slutar i en villatradgard.

Strackan mellan den befintliga delen av Bergstigen och gangvagen blev aldrig
byggd. 1996 ansag byggnadsnamnden att genomférandet av byggnadsplanen
skulle gora stora intrang i tradgardar och kulturmiljoer. Da upprattades detaljplan
395 delvis med syftet att minska Bergstigen till ett smalt gangstrak. Planen anger
en tva meter bred gangvég 6ver Blasut 2:21 och en meter pa den redan anlagd
strdckan vid Nya végen.

Historiskt sett har grannar kunnat gena pa smala stigar mellan tomterna inom
Blasut. Eftersom Nyckelharpan och Cellon tillsammans bildar ett relativt stort
kvarter var gangvagen tankt som en genvég till busshallplatsen och den
livsmedelsbutik som tidigare fanns vid Karlsbergsvagen.

Gangstraket har annu inte genomforts da det anses svart att underhalla,
svartillgangligt samt gora ett stort intrang pa kringliggande fastigheter.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom storre delen av planomradet finns uppvuxna villatradgardar. Den del av
planomradet som anger parkmark enligt Byggnadsplan B30 bestar av en
tradbevuxen slant samt en mindre grasyta. Planomradet ar kuperat och sluttar mot
Karlsbergsvagen i oster.
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en meters bredd. )

Geotekniska forhallanden och radon

SGI (Statens Geotekniska Institut) inventerade forekomsten av lermark i tat-
orterna i Vanersborgs kommun 1978. Planomradets nordostra del ligger inom
”ovriga leromraden”.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon. Det bevakas i
bygglovskedet att radonvéarden for bostader inte overstiger krav enligt Boverkets

byggregler.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid anlaggningsarbete
inom omradet patraffar fornlamningar som inte tidigare varit kanda, foreligger
anmélningsplikt enligt kulturminneslagen.



Bebyggelseomraden

Bostader

Sju fastigheter inom planomradet ar bebyggda med bostadshus. Fastigheternas
byggratter i den gallande planen ska moderniseras och anpassas till
planbestammelser som anges i nya detaljplaner for smahus.

Bebyggelsen bestar av friliggande villor och komplementbyggnader. Villor ar
uppforda i en eller tva vaningar och har byggts om och till i flera steg. Storlekar
pa fastigheter varierar mellan cirka 800 till 1500 kvadratmeter.

Planforslaget
Den nya planen ska tillata en friare placering av byggnaderna och utoka

byggratten fran en femtedel av tomten till en fjardedel. Den storsta tillatna
byggnadsarean far dock inte dverstiga 270 kvadratmeter. Av dessa far bostadshus
uppta hogst 190 kvm och komplementbyggnader sammanlagt hogst 80 kvm.
Enskild komplementbyggnad far hogst uppta 60 kvm. Hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad &r 6,5 meter och for komplementbyggnad 3,0 meter.

Planforslaget tillater att byggnader uppfors i hdgst tva vaningar.

Nar en ny huvudbyggnad uppfors ska denna placeras minst 4,0 meter fran
tomtgréns. Komplementbyggnad och med huvudbyggnad sammanbyggd
komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran gransen.

Inom planomradet finns ett bostadshus som ligger for nara gransen. Byggnaden
fanns fore géllande byggnadsplan B30 uppréttades pa 30-talet. Planforslaget
tillater att befintlig en vaning hog huvudbyggnad far byggas pa med en andra
vaning dven om byggnaden ligger mindre &n fyra meter fran grans mot
grannfastighet.

En mindre del av huvudbyggnad och komplementbyggnad far anvéandas for
verksamheter om byggnadsnamnden finner det lampligt.



Omradets karaktarsdrag

Utbyggnaden av Blasut tog fart under slutet av 1800-talet. Vid den tiden var
Blasut landsbygd och har gallde inte samma regler for planering och byggande
som for centrala Vanersborg. Den forsta byggnadsplanen tillkom forst under 30-
talet. Det faktum att bebyggelsen kunde utvecklas relativt fritt utifran de behov
som radde vid tiden préaglar bebyggelsestrukturen an idag.

Omradet har ett efter terrangen format gatunat med oregelbundna tomter. Gator
och vagar varierar i bredd och &r ofta kurviga. Pa flera stallen finns smala
smitvagar mellan tomterna. Husen &r placerade pa ett omvéxlande sétt med
naturens forutsattningar som utgangspunkt, emellanat star de mycket nara gata
eller grannhus.

Byggnadsstilarna inom omradet varierar. Fran borjan byggdes sma enkla trahus
och stora forrad. Idag har manga av de &ldre husen inom omradet byggts om eller
ersatts med nya.

Bilder fran omradet
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Planforslaget
Aven om bebyggelsen inom planomradet saknar gemensamma karaktarsdrag &r

det viktigt att beakta den kulturhistoriskt intressanta miljon i Blasut.

En varsamhetsbestdammelse anger att andring av byggnad ska utformas med
sarskild hansyn till omradets karaktarsdrag. Bestammelsen hanvisar till
beskrivningen under ”Omradets karaktarsdrag” sida 10 i planbeskrivningen.

Aven nya byggnader ska utformas med sarskild hansyn till omréadets
karaktarsdrag.

Offentlig och kommersiell service

Inom gangavstand ligger Blasut grundskola. Forskola finns vid Dalaborgsvagen
samt vid Sekundantvagen i Blasut.

Det finns ett begransat utbud av kommersiell service i naromradet. For mindre
inkdp av dagligvaror finns bensinmack vid Djupedalsvigen. Ovrig offentlig- och
kommersiell service finns i Vanersborgs centrum.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykelvag

Planomradet avgransas av Karlsbergsvagen samt Nya vagen i sdder och
Rostvagen i norr. Nya végen och Rostvéagen har smala gaturum. VVagarna ar cirka
3- 4 meter breda och husen ligger ofta ndra vagen. Karlsbergsvagen har ett
bredare gaturum med vagbredd om cirka 6,5 meter och byggnader som ar
placerade langre fran gatan. Hastighetsbegransningen ar 30 km/h.

Cykeltrafik sker langs med befintliga végar.

Planférslag

Den allméanna gangvagen tas bort och omradet planlaggs for kvartersmark for
bostader. Kvartersmarken fordelas pa angransande fastigheter. Gaende héanvisas
till alternativa végar.

Buss och tag

Narmaste busshallsplats ar Nya viigen” dar lokalbussar mot Vanerborg och
Trollhattan/Oxnered stannar.

Parkering
Parkering sker pa de individuella fastigheterna.
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Stoérningar

Buller

Planomradet berdrs inte av buller fran tagtrafik. Buller fran vagtrafik dverstiger
inte 55 dBA.

Teknisk forsérjning

Va och el

Fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. El- samt teleledningar
finns. En ledningsréatt for vatten och avlopp l6per genom planomradet samt mellan
Cellon 6 och Cellon 8. Pa Cellon 10 finns en ledningsratt for dagvatten.

Planforslag
Omradet med ledningsratt &r pa plankartan markerat med ett u som betyder att

marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar och darfor inte
far bebyggas.

Dagvatten

Dagvattenpolicy for Véanersborgs kommun ar antagen av kommunfullméktige
Den 2 februari 2012. Tillsammans med “Riktlinjer for hantering av dagvatten i
Vinersborgs kommun” redovisar policyn hur dagvatten ska tas om hand 1
bebyggelseomraden. Principen &r att dagvatten i méjligast man ska omhéndertas
lokalt och inte ledas vidare till Vanern via vattendrag eller utloppsledningar.
Fastigheterna ar anslutna till ledningar for dagvatten.

Varme
Befintlig bebyggelse inom omradet har individuella uppvarmningssystem.

Avfall
Atervinningsstation finns cirka 400 meter fran planomradet vid Djupedalsvagen i

Blasut.

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav p& miljcbedomning

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) planbeskrivningen i fraga om
miljokonsekvenser ha det innehall som foljer av 6 kap 12 § och 13 § miljobalken.

Enligt 4 kap 34 § andra stycket plan- och bygglagen ska oavsett vad som foljer av
andra stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for
atta uppraknade verksamheter.

Nuvarande markanvandning

| omradets nordvastra del finns en vag som kallas for Bergstigen, vagen anvands
som uppfart till Cellon 9. | soder finns en gangvag som ar igenvuxen och slutar i
ett buskage. Gallande plan medger en gangvagsanslutning mellan den befintliga
gangvagen och Bergstigen.

Pa kvartersmark finns bostadshus.

Foreslagen andring av markanvandning

Planforslaget innebar att allmanplatsmark (gata, gangvag och park) overfors till
kvartersmark med syfte att inforlivas i kringliggande fastigheter. Planforslaget
innebar ocksa att befintliga fastigheter far férandrad byggratt.

Behovsbeddmning

Verksamheter i 4 kap 34 8§ andra stycket plan- och bygglagen

Planen medger inte nagon av de verksamheter som raknas upp i 4 kap 34 § andra
stycket plan- och bygglagen. For dessa verksamheter ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas om detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar

Planens karaktaristiska egenskaper:

Gallande planer ar endast delvis genomférda och den allménna platsmarken
anvands inte for det som planerna avser. Planforslaget innebér att den allménna
gangvagen, som inte ar fullt utbyggd, kommer att tas bort. Det ar en anpassning
till radande forhallanden.
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Planens paverkan:
De negativa effekter som uppstar till foljd av planens genomférande &r av

marginell karaktar. Att gangvagen inte byggs ut som planerat innebar att
tillgangligheten for allmanheten férsamras nagot, men eftersom livsmedelsaffaren
vid Nya vagen inte finns kvar langre anses behovet av en gangvag mellan
Rostvégen och Nya végen inte ar lika stort som tidigare. Planforslaget har inte
nagon betydelse for miljopaverkan fran andra planer.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Byggnadsforvaltningen bedémer att genomforandet av planen inte kan antas
medféra en betydande miljépaverkan. Planen behover darfor inte miljobedémas.
Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbedémning.

Samrad med lansstyrelsen
Lansstyrelsen meddelade den 23 november 2011 att den delar
byggnadsforvaltningens asikt att forslaget inte innebér betydande miljopaverkan.

KONSEKVENSER AV PLANEN

Sociala konsekvenser

Det har historiskt funnits en tradition att gena mellan husen pa Blasut. Da
Nyckelharpan och Cellon tillsammans bildar ett relativt stort kvarter var
gangvagen tankt som en genvag till busshallplatsen och den livsmedelsbutik som
tidigare fanns vid Karlsbergsvagen. Nar den allménna gangvagen tas bort innebar
det langre avstand for boende i kvarteren norr om Nyckelharpan och Cellon som
ska till busshallplatsen vid Karlshergsvégen.

Ekonomiska konsekvenser
Det medfor en kostnad for fastighetsagare i omradet att kopa foreslagen
kvartersmark. Det medfér en kostnad for kommunen att upprétta planen.

Ekologiska konsekvenser
Forhallandet for miljon blir varken samre eller battre utifran befintlig situation.

Andra konsekvenser

Planen innebér att det pa fastigheter som &r mindre an 1350 kvm blir mojligt att
bygga storre hus &n vad tidigare gallande detaljplaner medgav. Pa stora fastigheter
minskar byggratten eftersom den storsta tillatna sammanlagda byggnadsarean blir
270 kvm.
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Sarskild hansyn ska tas till den kulturhistoriskt véardefulla miljon.

Miljokvalitetsnormer
I miljobalken 5 kap 3 § regleras att gallande miljokvalitetsnormer for vatten och
luft ska iakttas vid planering och planlaggning.

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap 3 8
miljobalken for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar, bensen och kolmonoxid i utomhusluft dverskrids i planomradet.

Dagvattnet i denna del av Blasut rinner ut i Vassbotten. Denna sjo har mattlig
ekologisk status. Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2021 da sjon ska uppna
god ekologisk status. Dagvattnet inom planomradet ska sa langt mgjligt tas om
hand lokalt sa att fororenat vatten inte nar sjon. Detta kommer att bidra till att den
ekologiska statusen for VVassbotten forbattras.

Lokala miljomal

Kommunfullmaktige antog i maj 2009 lokala miljomal for Véanersborg for aren
2009-2011. Flera av de lokala miljomalen gar inte att styra i detaljplan. Det mal
som ar relevant for denna plan ar 15.1, dar dagvatten berors.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handlaggs med normalt planforfarande och enligt féljande tidplan:

Samrad i oktober 2012.

Utstallning i mars 2013.

Byggnadsndmnden antar planen i maj 2013.

Planen vinner laga kraft i juni 2013, om ingenting oférutsett intraffar och ingen
overklagar antagandebeslutet.

Genomfdrandetid
Genomfarandetiden ar fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman platsmark. Kommunen ansvarar for
angransande allmén platsmark.

Ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsnamnden ansvarar for drift och underhall av gator, parker och

VA-ledningar.
Den kommunala lantmé&terimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen.
Skanova AB ansvarar for teleledningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningarna.

Fastighetsdgarna ansvarar for atgarder pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Planens genomférande kraver fastighetsreglering.

Norr om Cellon 9 och Blasut 2:21 ska ca 435 kvm av de kommunalagda
fastigheterna Blasut 2:14 och Blasut 3:5 férdelas pa Cellon 10 och Cellon 9.
For omradet anges allman plats, vag och allman plats, park i gallande plan.
Omkring 22 kvm av Blasut 3:5 ska foras over till Cellon 10. Cirka 82 kvm av
Blasut 3:5 och 330 kvm av Blasut 2:14 ska fogas till Cellon 9.
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Cellon 9 och Blasut 2:21 &gs av samma privata fastighetsagare. Marken pa Blasut
2:21 anges som allmanplats, gangvag samt kvartersmark, bostader i gallande plan.
Blasut 2:21 ska foras dver till Cellon 9.

Soder om Blasut 2:21, mellan Nyckelharpan 1 och Cellon 8 finns ett ca en meter
brett omrade om 33 kvm som &gs av Vanersborgs kommun. Detta omrade fors
over till Nyckelharpan 1.

Fastighetsbildningen ska vara genomfdrd senast nér bygglov beviljas.

Rattigheter inom planomradet

Det finns en ledningsrétt for vatten och avlopp som gar genom planomradet samt
mellan Cellon 6 och Cellon 8. Pa Cellon 10 finns en ledningsratt for dagvatten.
Bada ledningsrétter tillhor Vanersborgs kommun.

Fullstandig forteckning over rattighteter inom planomradet finns i tillhérande
fastighetsforteckning.

En ny ledningsratt bor bildas for teleledningar till forman for Skanova.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagare pa kvartersmark ska belastas for de kostnader som uppkommer i
samband med genomforandet av aktuell planlaggning och fastighetsbildning inom
kvartersmark.

Planavgift

For lovpliktiga atgarder tas ut planavgift enligt den taxa som kommunfullmaktige
har antagit.

Planekonomi

Kommunens kostnader for att uppratta detaljplanen beréknas bli cirka 120 000
kronor.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Helena Brategren
Planarkitekt
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