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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under riakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tdcker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnadenr.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvérdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstdller att medel finns
for att rygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsiitta medel dll fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddarmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till andamal att fraimja studie- och fritidsverksambhet, frémja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Energideklaration ar utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under ar 2020 och skall utforas
igen ar 2030.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes under &r 2020 och &r godkénd. Nésta besiktning kommer ske enligt 6 ars faststélld
intervall &r 2026.

Rensning av imkanaler skall utfordes senast 2018.
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har avtal med Soderberg & Partners avseende en kollektivt upphandlad bostadsritts-
forsakring med bostadsrattstillagg for foreningens medlemmar.

Foreningens fastighet Myggan 4 4r beldgen pa adresserna Bergkullevdgen 149 - 173 1
Trollhittan. P4 fastigheten finns 4 st bostadshus i 3 véningar med 13 trappuppgéngar.
Huset fardigstalldes ar 1978. Dérefter har flera storre atgarder utforts, bl.a. stambyte 2006
och inglasning av balkonger 2014, byggnation av garage 2018 och byte av lagenhetsdorrar

2020.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt vars avtal 16per t.o.m. 31 december 2027.

Den totala bostadsytan uppgér till 6 279 kvm. A
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Foreningens 84 st bostader fordelar sig enligt foljande:
12 st 2 rum och kok, 66 st 3 rum och kok samt 6 st 4 rum och kok.
I foreningen finns dven 34 st garage och 99 st bilplatser.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande underhallsatgérder.

Fasadrenovering 50%.

Tvéattmaskinsbyte 50%.

Fuktinslag i samlingslokalens kok, omdrénering samt renovering av fuktskada i koket.
Byte till led belysning norra gaveln.

Arets kostnad for planerat underhéll och 16pande reparationer uppgick till 433 711 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast ar 2020.

De nédrmaste aren planerar styrelsen foljande storre underhall och investeringar:
Trapphusmalning.
Resterande fasadrenovering.

Planerat underhall skall kostnadstidckas genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

1 januari 2020 hojdes senast arsavgifterna med 3 %. Foreningen har beslutat om budget 2022
att 1ata drsavgiften vara ofordandrad. Dérefter dr den genomsnittliga arsavgiften 907 kr per
kvm.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 26 344 625 kr.
[ syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 578 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 1 184 000 kr, blir budgeterat resultat efter fondavsittning 1 196 788 kr.

Under 2018 har foreningen dvergatt till regelverket K3. Komponentuppdelning har gjort pa
foreningens fyra fastigheter enl nedan:

Byggnad 1 dr trappuppgéng 169—173 och avser 23 % av den totala ytan.
Byggnad 2 dr trappuppgéng 149—155 och avser 30 % av den totala ytan.
Byggnad 3 dr trappuppgéng 157-161 och avser 23,5 % av den totala ytan.

Byggnad 4 dr trappuppgéng 163—167 och avser 23,5 % av den totala ytan. ~
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning
HSB Nordvéstra Gotaland avseende uppdatering av underhéllsplan

Bixia avseende fastighetsel

Tele2 avseende kabel-tv

Tele2 och Sappa avseende internetutbud.

Securitas avseende bevakningstjénster

Spikbussen fastighetsjour avseende jourservice

YVVVVVVYY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 106 st (foregdende ar 104 st) medlemmar varav 105 st innehar
bostadsritt. En medlem utgors av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stammor har varje bostadsrétt en rost. Under aret har 8 st bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma holls 9 juni 2021 med 17 st deltagande rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Niclas Sjoberg ordférande

Birgitta Land vice ordforande

Daniel Karlsson sekreterare

Isabella Andersson ledamot

Leo Qvist ledamot

Inger Lidell Sandin ledamot

Marie-Louise Pettersson ledamot, utsedd av HSB Nordvistra Gotaland

Vid kommande foreningsstimma géar mandatperioden ut for Niclas Sjoberg, Leo Qvist och
Daniel Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Birgitta Land, Daniel Karlsson, Bert-Olof Zetterstrom samt
Niklas Sjoberg, tva i forening.

Vicevird
Bert-Olof Zetterstrom har varit vicevérd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Ann Alveland med Tone Pedersen som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor. yn
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Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullmaktige har varit Bert-Olof Zet-

terstrom med Niklas Sjoberg som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Géran Andersson sammankallande och Irene Andersson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen gemensamt.

Miljosamordnare och brandskyddsansvarig
Miljosamordnare och brandskyddsansvarig har varit Bert-Olof Zetterstrom.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 6 006 6010 5798 5713 5653
Resultat efter finansiella poster tkr 1462 1618 1 697 1558 -1 441
Léaneskuld kr/kvm 4196 4389 4 576 4770 4948
Soliditet % 27 23 19 15 6
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 907 907 881 872 872
Fond for yttre underhall tkr 3396 2 986 2370 1472 517
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 107 98 156 152 143
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1101 600 0 2985918 3004809 1617936
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1617936 -1617936
Reservering till yttre fond 670 000 -670 000
lanspraktagande av yttre fond -259 436 259 436
Arets resultat 1462 165
Belopp vid arets slut 1101 600 0 3396482 4212182 1462165

e
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgdng framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt fore-
ningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stod féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4622 745
Arets resultat fore fondforandring 1462 165
Arets fondavsittning -670 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 259 436
Summa 5674 346
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3396 482

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning 5674 346

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 1462 165
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -670 000
Disposition underhéllsfond 259 436
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhéllsfond -410 564
Resultat efter fondforidndring 1 051 601

A
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RESULTATRAKNING

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

6 006 200 6010 092
6006200 6010 092
-2 520 807 -2 603 798
-259 436 0
-287 994 -251 769
-197 376 -223 061
-949 883 -927 294
-4 215 495 -4 005 922
1790 705 2004170
2662 1611

-331 203 -387 845
-328 541 -386 234
1462 165 1617 936

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1462 165

-670 000
259 436

1051 601

1617936
-616 000
0

1001 936
M
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 33240614 34 190 497
Summa materiella anliggningstillgangar 33240614 34190497
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 33241114 34 190 997

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 027 7251
Avrékningskonto HSB 3690615 2739 037
Ovriga fordringar Not 10 22 495 22027
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 86 669 42706
Summa kortfristiga fordringar 3 805 806 2 811021
Kortfiistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa omsiéttningstillgangar 4 305 806 3311021
Summa tillgangar 37 546 920 37502 OISM
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: -

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSB Brf Myggan 2 i Trollhdttan

2021-12-31

Org nr 763000-2819
2020-12-31

1101 600 1101 600
3396482 2985918
4498 082 4087518
4212182 3004 809
1462 165 1617936
5674 346 4622 746
10 172 428 8710 264
21515079 18 692 815
21515079 18 692 815
4 829 546 8 865 856
226 608 242 177
87 326 58 365
16 059 27285
9556 6929
690 318 898 328
5859412 10 098 940
27 374 491 28 791 755
37 546 920 37502 018
f/\
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1462 165 1617936
Avskrivningar 949 883 976 094
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2412 048 2 594 030

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 207 250775
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -203 218 18 533
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 165 623

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 572 254
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1572254

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 214 046 -1173 137
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1214046 -

Arets kassaflode 951 577 117 948
Likvida medel vid arets borjan 3239037 3121089

Likvida medel vid arets slut 4190 614 3239037

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Nordviéstra Gotaland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrn
anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underh@lisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 576 564 kr. /\/\
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 5695752 5695752
Hyresintékt garage och bilplatser 308 920 308 610
Ovriga intékter i verksamheten 0 180
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter -1 885 2 141
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3413 3409
6006200 6010 092
Reparationer -174 275 -371 965
El -136 278 -142 710
Uppvarmning =778 697 -689 748
Tomtréttsavgald -155 360 -124 288
Vatten -300 046 -278 486
Renhallning -100 543 -111 523
TV, bredband, iptelefoni -95012 -90 438
Serviceavtal -45010 -41 900
Fastighetsskétsel och lokalvard -534 483 -542 263
Forsakringar -42 706 -41 869
Fastighetsskatt -129 750 -127 986
Ovriga driftskostnader -28 646 -40 622
-2 520 807 -2 603 798

Underhall 6vrigt -259 436
-259 436 0
Externt revisionsarvode -14 250 -10 550
Forvaltningskostnader -184 580 -179 280
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 524 -11977
Konsulter -24 860 -12794
Forbrukningsinventarier -16 308 0
Medlemsavgifter HSB -38 472 -37 168
-287 994 -251 769

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen -33 000 -88 000
Loner for anstéllda 0 -9 600
Vicevérdsarvode -84 000 -84 000
Ovriga arvoden -43 700 0
Ovriga personalkostnader -6 000 -6 000
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -26 176 -30 961

-197 376 -223 061

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -949 883 -927 294

Summa avskrivningar -949 883 -927 294 A
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Not8 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

HSB Brf Myggan 2 i Trollhattan
Org nr 763000-2819

2021-12-31 2020-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r 2054
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvérde byggnader 50263 034 48 739 580
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -48 800
Arets investering byggnader 0 1572 254
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 50 263 034 50 263 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 072 537 -15194 043
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 48 800
Arets avskrivningar byggnader -949 883 -927 294
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 022 420 -16 072 537
Utgaende bokfort virde 33240 614 34190 497
Bokforda virden byggnader 33240614 34190497
Bokférda varden mark 0 0
Fastighetsbeteckning: Myggan 4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1977 30000 000 10 600 000 40 600 000 40 600 000
Lokaler 505 000 290 000 795 000 795 000
30 505 000 10 890 000 41395000 41 395000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500
500 500

Not10 Ovriga fordringar

Skattekonto

22 495 22 027
22 495 22 027

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12
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7@ ’ HSB Brf Myggan 2 i Trollhittan
; Org nr 763000-2819

Nc;';]i' Ovrlga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén - 0,20% 2022-01-01 500 000 500 000
500 000 500 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1101 600 0 2985918 3 004 809 1617936
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 1617936 -1 617936
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 670 000 -670 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -259 436 259 436
Arets Resultat 1462 165
Belopp vid arets utgéng 1101 600 0 3396 482 4212182 1462 165
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,35% 2022-05-10 3250 000 100 000
SBAB 1,37% 2024-05-15 3656250 112 500
SEB Bolan AB 1,16% 2025-10-28 3361632 200 000
Swedbank Hypotek A 1,36% 2022-12-22 507 500 42 000
Swedbank Hypotek A 1,25% 2025-06-18 370 000 30 000
Swedbank Hypotek AB 1,03% 2024-06-19 3272700 181 820
Swedbank Hypotek AB 1,17% 2023-06-21 3318155 181 820
Swedbank Hypotek AB 1,39% 2023-01-24 3027278 163 636
Swedbank Hypotek AB 1,39% 2023-01-24 1 852 000 69 600
SBAB 1,06% 2025-11-14 3 006 250 92 500
SEB Bolan AB 1,30% 2025-12-28 722 860 40170
26 344 625 1214 046
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21515079
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,26%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4856 184
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 20274 395
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Foéreningen har flera 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 35656 000 35656 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 35656 000 35656 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 242 177 318266
Uttag -15 569 -76 089
226 608 242 177

Arets berdknade skatteskuld 16 059 27 285
16 059 27 285
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HSB Brf Myggan 2 i Trollhattan
Org nr 763000-2819

Not 17 Ovrlga kortfristiga skulder

Personalens killskatt ' 2250 5130

Arbetsgivaravgifter 819 1799
Ovriga kortfristiga skulder 6487 0
9556 6929

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ;
Upplupna réntekostnader 50 602 57020
Férutbetalda arsavgifter och hyror 467951 469 546
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 171 765 371761
690 318 898 327

Trollhiittan 20 4 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsférening Myggan 2 i Trollhattan, org.nr. 763000-2819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Myggan 2 i Trollhattan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. (\/\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB bostadsréttsforening Myggan 2 i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Trollhattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning féreningens angeligenneter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a d.e faray lagemsantckonotisks foreninga,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhatian den 2¢ 14 2022
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