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Styrelsen for RBF Trollkdittehus 1 far

Forvaltningsberattelse s o

réikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat uppgér till 211 042 kr (f.g &r 204 032 kr). Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full
kostnadstéckning.

Foéreningens likviditet har under aret foréndrats frén 221% till 42%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1&n som ska villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har forindrats under éret fran 221% till 319%.

I resultatet ingar avskrivningar med 86 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 297 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Tigern 9 i Trollhdttans kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastigheternas adress #r Tingvallavéigen 8 A-E i Trollhéttan.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning:
1rok. 2ro.k Summa
9 21 30

Dessutom tillkommer:

P-platser

12 :
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Total bostadsarea 1 388 m?
Arets taxeringsvirde 16 800 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 15 600 000 kr

Foreningens viisentliga avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Bixia El

Spikbussen Fastighetsjour

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2022 och visar pa ett underhallsbehov
pa 126 tkr (91 ki/m?) per &r for de ndrmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 98 tkr (71 kr/m?).
Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsar uppgar till 84 tkr (61 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1992/1993
Tak och balkongrenovering 2016/2017
Markytor, separering, dranering, asfalt 2018/2019
Lasbyte 2019/2020
Planerat underhall Ar
Killarrenovering 2025
Trapphusrenovering 2028 QE
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Bergstrom Ordforande 2022

Celina Gustafsson Vice ordforande 2023

Daniel Granlund Sekreterare 2022

Fredrik Johansson Ledamot 2023

Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ivar Stenberg Suppleant 2023

Maria Andreasson Suppleant 2022

Matilda Wadenbo Suppleant 2023

Kristian Backstrom Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Louise Ekstrdm, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2018 da avgifterna hojdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 2 % fran
och med 2022-10-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 868 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.) L;E
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1219 1222 1219 1187 1088
Resultat efter finansiella poster 211 204 99 -133 185
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 71 79 159 159 159
Balansomslutning 3 445 3274 3121 3252 3155
Soliditet % 44 40 35 31 36
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 319 221 122 81 531
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 42 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 868 870 868 845 775
Underhallsfond, kr/m? 988 917 759 664 783
Lén, kr/m? 1246 1279 1311 1 344 1344

Nettoomsittning: intidkter frén arsavgifter, hyresintédkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.\;
g )\4{/
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bérjan 26250 1272926 -206 823 204 032
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut
Disposition enl. arsstimmobeslut 204 032 -204 032
Reservering underhéllsfond 98 000 -98 000
Ianspréktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplételseavgifter
Overforing frén uppskrivningsfonden
Arets resultat 211042
Vid arets slut 26 250 1370 926 -100 791 211 042
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat -2791
Arets resultat 211 042
Arets fondavsittning enligt stadgarna -98 000
Summa 110 250
Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 110 250

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ‘\)Q
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1218912 1222479
Ovriga rorelseintikter Not 3 9452 25701
Summa rorelseintdkter 1228 364 1248 180
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -581 698 -617 549
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 736 -255 351
Personalkostnader Not 6 -67 012 -67 705
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -85 963 -85 963
Summa roérelsekostnader -1 001 409 -1 026 568
Rérelseresultat 226 955 221 612
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 5760 5760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 831 74
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -22 504 -23 414
Summa finansiella poster -156 913 -17 580
Resultat efter finansiella poster 211 042 204 032
Arets resultat 211 042 204 032
Tillaggy till resultatrakning
Avsittning till underhallsfond -98 000 -220 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Resultat efter fondférandring 113 042 -15 968 9Cc
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2579373 2 665 336
Summa materiella anliggningstillgangar 2 579 373 2 665 336
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 60 000 60 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgangar 2 639 373 2 725 336
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 28 467 28 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 90 154 87 369
Summa kortfristiga fordringar 118 621 115 810
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 687398 433 346
Summa kassa och bank 687 398 433 346
Summa omsittningstillgangar 806 019 549 156
Summa tillgangar 3 445 392 3274 492}%
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 250 26 250

Fond for yttre underhall 1370 926 1272926

Summa bundet eget kapital 1397176 1299176

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -100 791 -206 823

Avrets resultat 211 042 204 032

Summa fritt eget kapital 110 250 -2 791

Summa eget kapital 1507 426 1296 384

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 1730 000

Summa langfristiga skulder 0 1730000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1730 000 45000

Leverantorsskulder Not 17 64 526 62 703

Skatteskulder Not 18 2351 9966

Ovriga skulder Not 19 16 872 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 124 217 130 439

Summa kortfristiga skulder 1937 966 248 108

Summa eget kapital och skulder 3 445 392 3274 492%
//
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Fonster Linjdr 40 2046
Injustering virme Linjdr 20 2036
Takrenovering Linjdr 40 2056
Separering/drénering Linjdr 30 2049

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar}eC
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1204512 1208 079
Hyror, p-platser 14 400 14 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -100
Summa nettoomsattning 1218912 1222479
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 9332 12 083
Ovriga rorelseintikter 120 13 618
Summa 6vriga rorelseintakter 9452 25701
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Reparationer -26 541 =77 906
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 570 -43 770
Forsékringspremier -27 665 -25 197
Kabel- och digital-TV -51922 -51 643
Aterbiring fran Riksbyggen 2900 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1 863 -4 968
Serviceavtal -1 944 0
Sno- och halkbekdmpning -7 679 -8 191
Forbrukningsinventarier -690 -2 946
Vatten -67 108 -63 282
Fastighetsel -105 842 -91 243
Uppvéarmning -214 787 -209 212
Sophantering och atervinning -32 508 -36 206
Forvaltningsarvode drift -480 -5584
Summa driftskostnader -581 698 -617 549 Q\,C
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -238 198 -227 728
Resekostnader 0 -69
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -11 650
Ovriga forvaltningskostnader -3 247 -303
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9331 -9718
Kontorsmateriel 0 -3 572
Medlems- och féreningsavgifter -1 410 -1410
Bankkostnader -1 750 -200
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa 6vriga externa kostnader -266 736 -255 351
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sammantridesarvoden -11 999 -11 970
Sociala kostnader -15013 -15 735
Summa personalkostnader -67 012 -67 705
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -85 963 -85 963
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -85 963 -85 963
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening Bohus-Alvsborg 5760 5760
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5760 5760
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 831 74
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 831
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -22 504 -23 414
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -22 504 -23 414
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 466 177 466 177
Mark 16 000 16 000
Standardforbattringar 5072968 5072 968
5 555 145 5 555 145
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5 555 145 5 555 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -466 177 -466 177
Standardforbéttringar -2 423 632 -2 337 669
-2 889 809 -2 803 846
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -32 568 -32 569
Arets avskrivning tak och balkongrenovering -53 395 -53 39%4
-85 963 -85 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2975772 -2 889 809
Restviarde enligt plan vid arets slut 2579 373 2665 336
Varav
Mark 16 000 16 000
Standardforbéttringar injustering varme, separering/drénering 748 440 781 008
Tak och balkongrenovering 1814933 1 868 328 \Y
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Taxeringsvarden

Bostider 16 800 000 15 600 000
Totalt taxeringsvérde 16 800 000 15600 000
varav byggnader 11 400 000 10 400 000
varav mark 5400000 5200000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
Kapitalandelsbevis i Riksbyggens Intressefrening Bohus-Alvsborg 60 000 60 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 60 000 60 000
Not 13 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 28 467 28 441
Summa ovriga fordringar 28 467 28 441
Not 14 Forutbhetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 535 37
Forutbetalda forsdkringspremier 13 843 13 822
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 123 58 976
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 040 12 920
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2613 1615
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 154 87 369
Not 15 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 324915 24 582
Transaktionskonto 362 4383 408 764
Summa kassa och bank 687 398 433 346 Q,e

P,
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 1730 000 1775 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -45 000 -45 000
Nista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 685 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 1730 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,28% 2023-06-30 875 000,00 0,00 25 000,00 850 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,28% 2023-06-30 900 000,00 0,00 20 000,00 880 000,00
Summa 1775 000,00 0,00 45 000,00 1730 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tva lan som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 45 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 180 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 1 505 000 kr, forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Léansforsékringars 1&n om 850 000 kr och 880 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller férldnga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 64 526 62 703
Summa leverantorsskulder 64 526 62703
Not 18 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 2 351 9966
Summa skatteskulder 2 351 9 966
Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Lén under betalning 16 872 0
Summa 6vriga skulder 16 872
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna elkostnader 9050 6 627
Upplupna vattenavgifter 5625 5474
Upplupna virmekostnader 7 036 7110
Upplupna kostnader for renhéllning 2 663 2 560
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 99 842 108 668
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 124 217 130 439
Not Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 2 146 230 2146230 Y
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REVI
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CENT
RUM.

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Trollhédttehus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Trollhdttehus nr 1 for ridkenskapsaret
2021-07-01-2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav, Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

Org.nr 763000-2108

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁcrat%
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
réttsforening Trollhéttehus nr 1 for rédkenskapsaret 2021-07-01-
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom
och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pA att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen é&r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvéig s dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad frsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r, Om en fond fr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatrdkning

Visar i siffror fSreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har l1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med l4n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna l&n.

Avskrivining av byggnader

Avsktivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 13pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

Eu bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskaitning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgaér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhail som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfbrpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen dir uppredttad av
R B F T rO I I h atte h u S 1 styrelsen for RBF Trollhdttehus 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fir heba Livet
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