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Styrelsen for RBF Trollhdittehus 7 far

Forvaltningsberattelse oz

rdkenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trollhédttans Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Arets resultat efter fondforindring visar ett underskott pa 206 tkr (f.g. ar ett underskott pa 96 tkr).

Driftskostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar framst beroende pé lagre reparationskostnader.
Foéreningen hade forra dret flera vattenskador vilket gjorde att reparationskostnaderna da blev hoga.

Ovriga externa kostnader har 6kat jamfort med foregdende &r och det beror framst pa kostnader for advokat.
Personalkostnaderna har 6kat d& &rets resultat belastats med tva ars arvoden, detta for att fa en korrekt periodisering.
Réntekostnaderna har minskat med 24 tkr jamfort med foregdende ar beroende pa amortering och omsatta 1an med
béttre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld s att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 141% till 118%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet med hansyn till ny praxis uppgér till 19%.

I resultatet ingér avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet fore fondforandringar
441 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fotkvarnen 1 i Trollhéttans Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 87
lagenheter samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Hjortmossegatan

137-151 i Trollhéttan.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3r.o.k. 4rok. Summa
9 51 26 1 87

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser Motorvirmare

3 14 47 15

7
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Total tomtarea

11 819 m?

Total bostadsarea 5051 m?
Total lokalarea 71 m?
Arets taxeringsvirde 60 469 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 60 469 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Inre skotsel och energi. Riksbyggen

Yttre skotsel STOL

Elavtal Bixia
Parkeringsdvervakning/Upplasning med huvudnyckel Avarn Security AB
Kabel-TV/Bredband/Telefoni Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 121 och planerat underhall for 219. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades véren 2021 och visar ett underhéllsbehov pé 4 908 tkr for de
nirmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 450 tkr. Budgeterad avsittning for verksamhetséret
2021-2022 uppgér till 465 tkr. Foreningens fondbehéllning per 2021-06-30 uppgér till 1 819 tkr, vilket motsvarar 182
tkr ytterligare per &r vid fordelning pa kommande 10 &r. Avséttningarna tillsammans med upparbetad behéllning i

fonden bedoms séledes klara budgeterat underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stam- och badrumsrenovering 2000

Nya garage 2006

Fonsterbyte 2009

Légenhetsdorrar 2016

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 206 371

Ovrigt 12 223 y
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Kommande ars underhall

Ar

Balkongrenovering

2024

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Said Osman Ordforande 2022

Thorbjorn Rudh Vice ordforande 2021

Jonas Parkas Sekreterare 2021

Judith Sandstrém Ledamot 2022

Rolf Karlsson Ledamot 2022

Patric Linder Ledamot 2021

Kristian Béckstrom Ledamot Riksbyggen 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fredrik Borg Suppleant 2021

Magnus Neikter Suppleant 2021

Teo Hagmar Suppleant 2022

Pia-Lott Hansson Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och §vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

RevisorsCentrum i Skovde AB

Ansvarig revisor: Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdimman

Tilldgg: under det aktuella rikenskapsaret har

Martin Johansson ersatt Anders Karlsson som

huvudansvarig revisor.

Bo Lundgren Fortroendevald revisor Stdamman

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
Fortroendevald revisor Stémman

Stig Petersson

Valberedning

Stimman beslutade att styrelsen far agera valberedning tills vidare.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Drinering av hus B for 936 tkr vilket har tillgdngsforts och lagt p& avskrivning pa 50 4r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 103 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2020 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med

2,0 % fran och med 2021-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade. y
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-@- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+ Rinta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 3383 3322 3264 3188 3148
Resultat efter finansiella poster 25 10 329 319 339
Balansomslutning 14 872 15 409 15395 15 267 14 635
Soliditet % 11 11 11 9 7
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 118 141 187 152 117
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 19 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 653 640 628 612 603
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 392 518 376 340 377
Rénta, kr/m? 36 41 43 43 62
Underhallsfond, kr/m? 355 310 289 137 112
Lén, kr/m? 2 405 2 464 2.922 2578 2523

Nettoomsiittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. Y
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan 214 301
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Tanspréaktagande av underhllsfond

Arets resultat

1587343

450 000
-218 594

-127 349

10 103
-450 000
218 594

10103
-10 103

24 580

Vid érets slut 214 301

1818 749

-348 652

24 580

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

-117 247

24 580
-450 000
218 594

Summa

-324 073

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3383189 3322289
Ovriga rorelseintékter Not 3 170 029 769 335
Summa rorelseintédkter 3553 218 4 091 624
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 225428 -2 944 540
Ovriga externa kostnader Not 5 -460 446 -371 861
Personalkostnader Not 6 -268 070 -154 689
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -416 574 -403 921
Summa rorelsekostnader -3 370 518 -3 875 011
Rorelseresultat 182 700 216 613
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 25 056 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2786 3 816
Réntekostnader och liknande resultatposter -185 962 -210 327
Summa finansiella poster -158 120 -206 511
Resultat efter finansiella poster 24 580 10 103
Arets resultat 24 580 10 103
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhalisfond -450 000 -400 000
lansprakstagande av underhallsfond 218 594 293 770
Arets resultat efter fondforandring -206 826 -96 127
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 09 13 188 501 12 669 530
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 - -
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 54 781 495916
Summa materiella anliggningstillgangar 13 243 282 13 165 446
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 261 000 261 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 261 000 261 000
Summa anléggningstillgdngar 13 504 282 13 426 446
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 3228 14 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 106 226 128 445
Summa kortfristiga fordringar 109 454 143 041
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1258203 1839236
Summa kassa och bank 1258203 1 839 236
Summa omsittningstillgdngar 1367 656 1982277
Summa tillgangar 14 871 939 15408 7237/
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 301 214 301
Fond for yttre underhéll 1 818749 1587343
Summa bundet eget kapital 2 033 050 1 801 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -348 653 -127 349
Avrets resultat 24 580 10 103
Summa fritt eget kapital -324 073 -117 247
Summa eget kapital 1708977 1 684 397
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5784 375 12 318 281
Summa langfristiga skulder 5784 375 12 318 281
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 533 891 302 741
Leverantorsskulder Not 17 49 366 82411
Skatteskulder Not 18 10 154 15433
Ovriga skulder Not 19 138 540 141 993
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 646 636 863 467
Summa kortfristiga skulder 7 378 587 1 406 045
Summa eget kapital och skulder 14 871 939 15 408 723 o
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforéandrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som é#r foremal fér omforhandling inom 12 ménader frén ridkenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2021
som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjdr 80 2040
Stomkomplettering och innervdgg  Linjdr 40 2040
Yttertak Linjér 40 2040
Standardforbéttringar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Nya garage Linjér 29 2037
Stam- och badrumsrenovering Linjar 33 2032
Fonsterbyte Linjér 39 2047
Dérrbyte och trapphusrenovering Linjér 40 2055
Fasadrenovering Linjéar 40 2058
Drénering hus B Linjér 50 2070

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar #

10 | ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 7 Org.nr: 763000-2058



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3298 764 3233 964
Hyror, garage 51 600 51600
Hyror, p-platser 42 375 42 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 400 -7 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 650 -12 075
Elavgifter 13 500 13 500
Summa nettoomsittning 3383189 3322 289
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 137 808 137 808
Ovriga ersittningar 13279 19 776
Ovriga rorelseintikter 6 620 28 892
Forsdkringsersittningar 12 322 582 859
Summa 6vriga rorelseintikter 170 029 769 335
Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -218 594 -293 770
Reparationer -120 750 -902 120
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -133 623 -131013
Forsdkringspremier -88 917 -83 411
Kabel- och digital-TV -147218 -144 391
Aterbiring frdn Riksbyggen 4700 -
Systematiskt brandskyddsarbete -3 688 -9 687
Serviceavtal -5 500 -3 000
Obligatoriska besiktningar -28 763 -938
Bevakningskostnader -16 703 -11 120
Ovriga utgifter, kopta tjdnster - -3 478
Sno- och halkbekdmpning -15 594 -5328
Forbrukningsinventarier -24 462 -21 162
Fordons- och maskinkostnader - -1 950
Vatten -308 546 -2778 598
Fastighetsel -62 288 -61 616
Uppvérmning -571 983 -523 124
Sophantering och atervinning -68 342 -65 620
Forvaltningsarvode drift -415 157 -404 216
Summa driftskostnader -2 225 428 -2 944 5405
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -331 965 -302 058
Lokalkostnader -200 -1 500
Resekostnader - -276
IT-kostnader -952 -1 744
Arvode, yrkesrevisorer -16 306 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -14 614 -15583
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 713 -20 722
Kontorsmateriel -8 102 -7 388
Medlems- och foreningsavgifter -4 089 -4 089
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -67 955 -700
Summa ovriga externa kostnader -460 446 -371 861
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstéllda -504 -1512
Styrelsearvoden 19/20 * -22 272 -20 055
Styrelsearvoden 20/21%* -22 270 -
Sammantriddesarvoden 19/20 * -53292 -51270
Sammantriddesarvoden 20/21 * -62 166 -
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -56 700 -55350
Ovriga kostnadsersittningar 19/20 * 2522 -4 521
Ovriga kostnadserséttningar 20/21 * 2013 -
Sociala kostnader 19/20 * -18376 -21 981
Sociala kostnader 20/21 * -27 955 -
Summa personalkostnader -268 070 -154 689
* Foreningen har tidigare inte skuldfért arvoden avseende aktuellt rikenskapsdr,
utan dessa kostnader har kostnadsforts i samband med utbetalning. I dr har
korrekt periodisering gjorts varvid drets vesultat har belastats med tva drs
kostnader for arvoden.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -14 699 -14 699
Avskrivning Markanliggningar -12 653 -
Avskrivningar Om- och tillbyggnader -389222 -389 222
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -416 574 -403 921
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anidggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning andelar i RB ekonomisk férening 25056 -
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 25 056 2
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 617 646 2617 646
Nya garage 640 478 640 478
Mark 4130720 4130720
Stam- och badrumsrenovering 5842 285 5842285
Fonsterbyte 5000 000 5 000 000
Standardforbéttringar 192 750 192 750
Dorrbyte och trapphusrenovering 2 000 000 2 000 000
Fasadrenovering 775014 775014

21198 893 21198 893
Arets anskaffningar
Markanldggning, Drénering hus B 935 545 -

935 545 -

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 134 438 21198 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -2 338337 -2 323 638
Nya garage -300015 -280 000
Stam- och badrumsrenovering -3 773 209 -3 598 377
Fonsterbyte -1 625 000 -1 500 000
Dérrbyte och trapphusrenovering -250 000 -200 000
Standardforbittringar -192 750 -192 750
Fasadrenovering -50 052 -30 677

-8 529 363 -8 125 442
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -14 699 -14 699
Arets avskrivning nya garage -20 015 -20 015
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -174 832 -174 832
Arets avskrivning fonsterbyte -125 000 -125 000
Arets avskrivning dorrbyte och trapphusrenovering -50 000 -50 000
Arets avskrivning fasadrenovering -19375 -19 375
Arets avskrivning drénering hus B -12 653 -

-416 574 -384 546

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 945 937 -8 529 363
Restviirde enligt plan vid arets slut 13 188 501 12 669 530
Varav
Byggnader 264 610 279 309
Mark 4130720 4130720
Tillkommande utgifter 8793 171 8259 501 ¥
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 210114 210114
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 210 114 210 114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -210114 -210 114
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -210 114 -210 114
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan 495916 0
Arets fordandring -441 135 495916
Vid arets slut 54 781 495 916
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2021-06-30 2020-06-30
Andelar i intresseforeningen 261 000 261 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 261 000 261 000
Not 13 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 3228 14 596
Summa o6vriga fordringar 3228 14 596
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 1167 1965
Forutbetalda forsdkringspremier 48 968 42 032
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 695 42 436
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 827 36 781
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4570 5230
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 106 226 128 445
Not 15 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 5029 5000
Bankmedel 784 162 1 480 578
Transaktionskonto 469 012 353 659
Summa kassa och bank 1258 203 1839 2365/
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 12 318 266 12 621 022
Néista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -310 182 -302 741
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 223 709 -
Langfristig skuld vid arets slut 5784 375 12 318 281

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 1,63% 2021-09-21 3468 750,00 0,00 125 000,00 3343 750,00
SBAB 1,84% 2022-01-21 3192 897,00 0,00 90 256,00 3102 641,00
SBAB 1,27% 2024-10-11 651 875,00 0,00 17 500,00 634 375,00
SBAB 1,07% 2025-02-14 3520 000,00 0,00 20 000,00 3500 000,00
SBAB 1,09% 2026-01-12 1787 500,00 0,00 50 000,00 1737 500,00
Summa 12 621 022,00 0,00 302 756,00 12318 266,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra tva 14n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under

nista rikenskapsér ska foreningen amortera 310 182 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 240 728 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 10 767 356 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantérsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 49 366 82411
Summa leverantérsskulder 49 366 82411
Not 18 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 10 154 15433
Summa skatteskulder 10 154 15433
Not 19 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 136 405 139 858
Skuld sociala avgifter och skatter 2135 2135
Summa 6vriga skulder 138 540 141 993&‘
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna styrelsearvoden 86 953 -
Upplupna sociala avgifter 22 680 -
Upplupna rédntekostnader 9456 10 611
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 043 438 844
Upplupna elkostnader 4 839 5093
Upplupna vattenavgifter 46 809 47 449
Upplupna viarmekostnader 22 536 17 658
Upplupna kostnader for renhéllning 10 137 11 662
Upplupna revisionsarvoden 3625 3625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 113 826 4089
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 37380
Forutbetalda hyresintdkter och érsavgifter 306 731 287 056
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 646 636 863 467
Not Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 13 837 500 13 837 500,4/
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Trollhdttehus nr 7

Org.nr 763000-2058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhittehus nr 7 for rdkenskapsaret
2020-07-01 —2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt (vért) yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet #r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och #indamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otill-
riickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Trollhittehus nr 7 for rakenskapséret 2020-07-01 —
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgr-
der som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallan-
den som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som ér rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhittan den 14 oktober 2021

Martin JohansSon

Auktm}se/rﬁ revisor

Bo Lundgren
Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlétas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska véar
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stOrre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behyver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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um Arsredovisningen dr upprittad av
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ K i fM bedo Livet
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