8

Tat
[

<o
Lo

4

20160628

10084 3.0 2015:1

ri Rilisbyggen

396043/16

————
Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsférening
Cedertradet
Organisationsnummer: 762500-1255
Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsréatterna i férhallande till insatserna.
1(24)

Registrerades av Bolagsverket 2016-07-21



<R

E&%E,}y@j@j@ﬁ

Rummfor

Innehall

FOreningen.. ..o, CETresarEmRRaEtEeaRrgRanrnRnnnn 4
§1 Firma, Andamal 0CH SALE ..........ococeeeiee e eeeee s ee s s e s e siber et srarbtrreea s smtenseesanees 4
§2  Upplatelsens omfattning Mmoo e e e 4
8§83 Definitioner ... oo 4
MedlemMSKAP . .cccivrrervrrvrarvanssrenranssrasreeiessmnnserrssassassseenmmnsssrrmsensnsrnnsnsansessnmmmnssares 4
§4  Foreningens mMedlemMar. ... e et e e e eee s aen e e 4
§5  Allmanna bestammelser om medlemskap. ... 4
§6  Ritttill medlemskap vid Svergang av bostadsréitt .........cocooeeiieiinees e 5
Upplatelse och 6vergang av bostadsrétt........cvcnnininiinnninnn, ST
§7  UpPIAElSEavtal. ... e e e s 5
§8  FOrhandsavtal..........o e e 5
§9  OVEHAEISEAVIAL....ccoieee e et et ettt et e e aneas 5
§ 10 Qgiltighet vid vagrat medlemsKap........c.coovvriiemir et 6
§ 11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt ... 6
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt ..., 7
813 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ...........ccccoecovvverenn, 7
§14 Aysdgelse av hostadsrath ......c..oeceeionii 7
§15 Havning av upplatelseavialat........c.c.ooeie i 7
Avgifter till FOreniNgen .....ccvrrerrcirmim s N £
§ 16 Allmant om avgifter fill fOreningen......ccoo e e 7
§ 17 ATSBVGITE ovovereieererere et eeaee et ee s et e e e b sttt s 8
§ 18 QOverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning ... 9
G20  OVIIE BUGIET 1cvvvieier ettt e e ettt s e anr st 9
§21 Féreningens legala pantratt...... ... e 9
Anvindning av ldgenheten........ccoviviciniinsnicisnicsineneine R 9
B22 AVSEt NAMEL.... ...t e et e et e et e ae e 9
§ 23 Sundhet, ordning 0ch SKICK ......cccovimiriiiic e 9
§ 24 Upplatelse av [agenheteniandra hand .........cocoviiviircininin e 10
825 INNEBOGNUE ... et e 10
Underhall av lAgenheten ... eriiccicirircrrcnis e eeme e caamnsuransnenns 10
§ 26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar............ccvcein e 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats............cccoo v 11
§28  VAUYMMEN OCH KOK .. iviiiiiieesr v i rrenee s b emn e see s e 11
§ 29  FOreninNGgENS GNBVEL . ....cooiiiiirierieieieereeetee s eieseaeeeasteee et aarassieeasssaranesersareansressans 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada...............nnn 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister ... 12
§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som bostadsrattshavaren svarar for ..... 12
§ 33 Ersatining for intraffad skada......ocooeeee e, 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad...........co 13
§ 35 Fareningens ratt till tilltrade till Jagenhet ... 13
8§36 Andring av BAGENRET......coocceeeitc ettt et e et 13

2 (24)



2016662804760

< Rilcsbyao

i @ﬁ

Underhall av fastigheten och underhallsfonder.......ccccoivnreeeeeiceeesscenn. 13
§ 37 Underhalisplan for fdreningens fastighet med byggnader ... 13
§ 3B  Fonder for UNderh8ll..........c.ocooii oo 13
Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten..........ocoeecerrrrriccenieinee 14
§39 FOrverkandegrUnder. ...ttt e e 14
§40 Hinder for férverkande._............coooevrevri e, et era i ey 15
§41 Mojlighet att vidta rattelse M M. 15

§42 Atervinning vid frsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
ANdrahandsuppIATBISE ... 15
§43 Skyldighet att avflytta........coorriiiiei e 16
§ 44 Ratt till erséttning for skada vid UPPSEGNING oo eeovir et 16
§45 Forfarandet vid UppsEINING oo 16
§46  TVANGSTOISAINING cocveetcii e e r st e s e sarsas e e r e raeecnane 16
Styrelse och valberedning.........cccccviicisemmriniinncnne 17
§ A7 AIMENT .o e s s 17
8§48 Ledamdter och sUPPIEANTEr ... e 17
§ 49 Ordforande, sekreterare M fl ... bini s e eans 17
o = Taa =Ty {=Co = o T USSP 18
§ 51 Slyrelsens beslulsforhet ... 18
LY S o oo | R 18
§ 583 ViS8A DESIUL .o e e e 18
ST S 10 =1 C=Tex 31 T ST i9
§ 55  BeSIKININGAL..... ..o e et e s b e e e b e enaae 19
§ 56 LIKhetSprinCiPeNn. .. .o ittt bttt e e 19
857 Valberedning ... e er ettt e e rr e s s anar e e b ae s e enrane 19
FOreningsstamma ... ccrccrcrr e s e s e e s e e mm e e nns 19
§ 58  NArstAMME SKa NANEAS .....iovviescirierreietsieraeatiiereinineeentesserstetesrssaneeanssrsiesiesseones 19
L ESTe I B = To (oY o [ 1) o o USRI 19
GO0 KaAllBIBE ..t e e r e e a e e e e e ae st re e 20
LR T I\ T (0T 1= PP 20
§62 Rosiratt, ombud oCh BItfrAdE ...c..veveeeci e 20
§ 63 Beslut och OMIOSINING . ...ooiviiie v e s s s ta s s e st araninrare 21
§ 64 Sarskilda villkor fOr vissa DesIUt. vt s r i e n s s er e 21
865 Andring av StAAGAINE .......c.ocoov it ieeeieeeiceee e ettt 22
Arsredovisning, rakenskaper och revision ...........ccccveveeveceiceeccevcvrennens 22
GO0  RAKENSKAPSAN.......cceeiieicieireiiaeererceeecteesices s e e eestbaeara v terate s sseasbe st aassnaaeasaseaae e seen 22
§ 67 Arsredovishing och fordelning av 6verskott.............cocoooveveieeeececeeeeeee e 22
S ot B A=t o] - U OO SO SS 23
§ 69 Revisorernas granskniNg.......c.coovevvieeieceriieieisrire e srneresese e essareessrmrerssnssasens 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse. ... ieecr e seeve s e 23
L o | 23
§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefbrening ..., 23
§72 Meddelanden till medlemmama ......ccccoeiriiiiin e 23
§ 73 Fardelning av tillgangar om féreningen Upplises ........oeci e e 23
§74 Annan lagstifining ... 24

3 (24



MO

[

864

e
M

201606

P~ PEEZ‘%E@?}” J@G‘Eﬁ)

Foreningen

§1 Firma, &andamal och siite
Féreningens firma &dr Riksbyggen Bostadsrittsftrening Cedertrédet.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héilbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séite i Vénersborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

. Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

" En upplételse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
- dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

- Med bostadsritt avses den ritt i freningen som en medlem har till foljd av upplatel-
- sen.

En l#genhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslédgenhet avses en
> ldgenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anvéindas som bostad. Med
- lokal avses annan ligenhet én bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a} fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrétt i féreningen till
fljd av upplatelse fran foreningen eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allmidnna bestimmelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med jakttagande av be-
¢ stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) méanad frin det att

skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgtra frdgan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,

' sexuell ldggning eller &lder.
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~ Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bo-
. stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

' Den till vilken en bostadsriitt Svergatt far inte viigras intréide 1 féreningen om de vill-
. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skéligen
© bér godta honom eiler henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviirv, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av foréilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvdrvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nigon av
andelsiigarna avser att gra si. Se dock foljande stycke angiende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviiry.

~ Den som forvirvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
' forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sddana

. sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

" kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

- Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras

intrdde i fdreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadsli-

- genhet Gvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
. stadseiittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsrétt

§7 Upplatelseavtal

- Upplételse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
: ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal
~ Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
© att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
- Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och
. skrivas under av siljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
- lagenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
© vid byte eller gdva,

. En verlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlételsens
- ogiltighet inom tva ar frdn den dag da dverlatelsen skedde, &r rétten till sidan talan
. forlorad.

- Om siiljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit §verens om ett annat
- pris dn det som anges i kopehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
- siljaren och kdparen giller i stéllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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~ dock jémkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
- hinsyn tas till kdpehandlingens innchall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade {drhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

. En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till viigras medlemskap i
* féreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsriitten eller vid

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sddant fall vigras
. intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skiilig erséttning, utom i

fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsriitten utan att

' vara medlem.

En dverlitelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt
Nér en bostadsridtt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far

. denne uttva bostadsritten endast om han eller hon 4r eller antas till medlem i
- bostadsréittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

- En juridisk person fr utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

. juridiska personen har férviirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller

- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantrétt i bostadsrétten.

. Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
. (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intrdde i foreningen
© har forvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

* bostadsritlen tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstittslagen £6r den juridiska

- personens rikning.

* Ett dodsbo efter en avliden bostadstéitishavare fir utdva bostadsiitien utan att vara

: medlem i foreningen, Tre (3) ar efter dédsfallet far foreningen uppmana dddsboet att

- inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
- viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om

~ uppmaningen inte foljs, far bostadstétten tvangsforsiljas enligt 8 kap

bostadsriittslagen f6r dédsboets rikning.

~ Om en bostadsritt Overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande férviry och férviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

. forvArvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
- viigras intriide i fSreningen, har férviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om

: uppmaningen inte f6ljs, fir bostadstitien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

. rétislagen for forvirvarens rikning.

: En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke
. genom Overlitelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet,

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvdrv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
‘ bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
2. fBrvérv som girs av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

~ Den som forvirvar en bostadsréitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- fran vilken bostadsritien har Svergétt hade mot bostadsrittsféreningen.

Nar en bostadsriiit Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande frviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fréan vilken

" bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

- bostadsriitten.

§ 13  Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14 Avsidgelse av bostadsratt

- En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) ar frén
- upplatelsen och dirigenom bli fri frédn sina forplikielser som bostadsrdttshavare, Av-
 stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

© Vid en avstigelse dvergar bostadsriitten till féreningen vid det ménadsskifte som in-

. triiffar ndrmast efter tre (3) ménader [ran avetigelsen eller vid det senare ménadsskifie
- som angetts i denna. Bostadsritten Gvergdr till foreningen utan erséttning till

- bostadsriittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

- Om bostadsrattshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller uppléitelseavgift som ska

betalas innan lédgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en () ménad
fran anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen riitt till

- ersiittning for skada.

| Avgifter till féreningen

§ 16  Allmént om avgifter till féreningen

- For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
i kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantséttningsavgitt och avgift for
+ andrahandsupplatelse,

. Foreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som féreningen ska
- vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan fSrfattning,.

- Insats, rsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplételse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foéreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

: Lagenheten far inte tilltridas forsta gangen forrén faststéilld insats och i forekom-
: mande fall upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

© nat.
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§17  Arsavgift

Faststdllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hiilbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i férhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hnfor sig till uppviarmning eller nedkylning av
en [dgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering,.

Om det f6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan {rdelningsgrund 4n andelstal
bor tillAmpas har styrelsen rétt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
férdelat pa ménad for bostad och kvartal fér lokal. Betalning ska erléiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsriittshavaren betalar sin avgifl pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit fSreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsréttshavaren
: ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
© det formedlande kontoret.

| §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger {6reningen ritt att vid dvergéng av bostadsritt ta
ut en Hverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av giilllande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlédtelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantsdttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadstiitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréitishavaren.
Avgiften per &r uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for ret ligenheten #r uppléiten i andra hand. Om ldgenheten upplats
under del av ar beriiknas avgiften efter det antal kalendermanader som liigenheten &r
upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar drdjs-
malsrénta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska
bostadstittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa mediemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sérskild erséitining
som bestéims av styrelsen.

§21 Féreningens legala pantritt

+ Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifier i form av

| insats, Arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sddan pantritt med

- handpantriitt och den har foretriide framfor en pantrétt som har uppléatits av en

. innehavare av bostadsrétten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen,

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

. Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat findamal &n det
- avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
. for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

" Det avsedda indamélet med en bostadsliigenhet i féreningen ir permanentbostad for

bostadsriittshavaren savida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

. Bostadslégenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
- anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
: négot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat dn avsett &ndamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal,

« kostnader for dndringar i Higenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

e Gkade kostnader for foreningen som féljer av den &ndrade anvindningen av
ligenheten, samt

»  kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick

+ Nir bostadsriittshavaren anviinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i

. omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan

. eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tdlas,

. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
- fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

* foreningen antagit ordningsregler &r bostadsriittshavaren skyldig att réitta sig efter

. dessa.
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- Bostadstiittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
- fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsritislagen.

" Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen
* 1. ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphr,

och

' 2. om det ir frdga om en bostadsidgenhet, underriitta socialnimnden i den kommun

diir ligenheten #r beléigen om stdrningarna.

- Vid stSrningar som #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
: foreningen riitt att séiga upp bostadsréttshavaren utan tillségelse,

~ Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal #r
- behéfiat med ohyra far detta inte tas in 1 iigenheten.

‘ §24 Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

" Styrelsens samtycke kravs dock inte
. 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

- 2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

. bostadsréittshavaren #nda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
 tillstand till upplételsen. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for

- upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

: Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
 tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
- Tillstindet kan begréinsas till viss tid.

. Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende

. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
~ medféra men fSr foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betréiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
uppléatelsen. Han eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten 4r vl underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

* inredning och utrustning i kok, badrum och $vriga utrymmen tillhdrande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannaméissigt sétt pd rummens viiggar, golv och fak samt undertak,

» ledningar o1 avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens liigenhet, till de
delar dessa #r synliga i liigenheten

s siikringsskdp, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsgverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i Jdgenheten

+ radiatorer (betréffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
{6r malning)

e varimvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

* brandvarnare

eldstidder

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i finster, dérrar och inglasningspartier

till dérrar, fénster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altand&rrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om [dgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhdllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadssiittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsritishavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klimring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

e clektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

s tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o kranar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror
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o koksflikt och ventilationsdon {(om flikten ingér 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren for armaturer och strémbrytare samt fGr rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa;

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer én en ldigenhet

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrétishavaren svarar dock for
mélning)

e golvbrunn

e ytier- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

» fonsterbagar och fonsterkarmar

* malning av utsidan av ytter- balkong- och aftanddrrar, fonsterbégar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
rokkanaler
fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

" For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
: bostadsriéttshavaren endast om skadan uppkommit genom

- 1. egen vardslashet elier forsummetse, eller

- 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som #r inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsréttshavarens rikning,

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
. férsummelse av nagon annan én bostadsréttshavaren sjélv ir dock bostadsréttshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhalisatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fAr ita sig att utfora vnderhallsatgérd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berér bostadsriittshavarens 1igenhet.

§ 33 Ersiattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersiitiningen beréiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bhekostnad

: Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
' sadan utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande

- skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

~ skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens

- bekostnad.

§ 35 Féreningens réatt till tilltrade till lagenhet
. Faretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
- tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for ellec har riitt att utfora
- enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
. rétten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
- lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
- oldgenhet dn nédvindigt.

- Bostadsrittshavaren &r skyldig att téla sidana inskrankningar i nyttjanderitten som
~ foranleds av nddviindiga atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, iven om
. hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte l&mnar tilliride till ligenheten nir féreningen har rétt till
- det fir Kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handréickning.

§ 36  Andring av ligenhet

: Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgird som
- innefattar

- 1. ingrepp i en birande konstruktion,

' 2. #ndring av belintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

. 3. annan visentlig férindring av ligenheten.

. Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en #tgérd som avses i forsta stycket om
. Atghirden &r till pataglig skada eller oligenhet for féreningen. Foréndringar i
. ldgenheten ska alltid utforas fackmannamaéssigt.

| Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhailsplan for genomfirande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fér det planerade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39 Férverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med

'~ de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har riit
. att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva

veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

- fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
. om bostadsritishavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
- andrahandsupplatelse, néir det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och nir det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for foreningen eller mediem

. om ligenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsréttshavaren har
- inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
- vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-

. rittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det

» finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenheten p& annat séitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina

- skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosiitter de skyldigheter som en
. bostadsiéttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
' hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
- om bostadsriitshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r [Grening-
. en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brotislig férfarande mm

. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed
. likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
. brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining.

14 (24)



L]
[~
[y

2016062804

IR Riksbygoen

§ 40 Hinder for forverkande

- Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
. ringa betydelse. Inte heller ér nyttjanderétten till en bostadslidgenhet forverkad pa

grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

- fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsréttshavaren att
. inneha anstillning i ett visst féretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
- laggas till grund for forverkande.

§ 41 Mdjlighet aft vidta réittelse mm

- Uppsidgning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsrittshavaren ater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

+ 1 fraga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pd grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan
. dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansskan beviljad. Vid olovlig

i andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse

- inom tva (2) ménader frdn den dag {6reningen fick reda pa den olovliga

- andrahandsupplatelsen for att bostadstéittshavaren ska f4 skiljas fran ldgenheten pa

- den grunden.

. Uppsiigning av bostadsligenhet pi grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5

far inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

- Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om nagon

tillséigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stSrningar far uppsigning som giiller
en bostadslédgenhet ske utan foregaende underréttelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

" underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stérningarna intraffat under tid da

lidgenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhiflande, som avses i 39 § punkterna 1-3
© eller 5-7 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
. avllytining, far han elter hon inte direfter skiljas fréan lgenheten pa den grunden.

. Detta giiller dock inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa grund av sidana sérskilt

+ allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

' Bostadstittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt
. upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frn den dag da
- foreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
" i39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avlyttning

© inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den

~ brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom

- samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsfigning intill dess att tva (2)

-~ méAnader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga krafi eller det rittsliga
. forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

| §42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

' Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drjsmél med betalning av
: arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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 detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pi grund av
. dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

- 1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
. frén det

a) att bostadsréttshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underritielse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten ir beldgen, eller

- 2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att
- bostadsrittshavaren pé sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

- har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala

- avgiften inom denna tid.

+ Ar det friga om en bostadslidgenhet Fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

- lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
- anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet
~ och avgifien har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om

- avhysning avgors i forsta instans.

. Férsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillllen
- inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
- forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid
* som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
. Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
+ 1, 4-6 eller 8, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

© S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
~ han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader

- frdn uppsfigningen, om inte riften aligger honom eller henne att flytta tidigare.

- Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

. bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillaimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas 6vriga
. bestdimmelser i 42 §.

i § 44 Ritt till ersédttning for skada vid uppségning
© Om f6reningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
- ersiitining fér skada.

§45 Férfarandet vid uppsagning

- En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som s8ks fOr uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppségning i fall som

" avses 1 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen sa
. snart som majligt, om inte freningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer
. vars riitt bertrs av forsiliningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen far
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© dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdtishavaren svarar for blivit
- atgirdade.

; Tvangsforsiiljning genomfrs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
- rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

. Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att féretrada
- foreningen och ansvara f6r att féreningens organisation, ekonomi och andra
. angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skotseln av fireningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fréimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika férutséttningar skapa
likviirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hdgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stiimma ska mandattiden {or hiilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ¢tt ar.

Suppleanter intréider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiéttas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stdmma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstamman véljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhdra bostadseiittshavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus, Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

© Den som #r underdrig eller i konkurs eller har {6rvaltare enligt 11 kap 7 §
© fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i ansluining till den ordinarie féreningsstimman
eller 1 anslutning till extra féreningsstimma i den méan styrelseval har forekommit pa
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sadan stimma. Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljbansvarig uises.

§ 50 Sammantriaden

" Ordforanden ska se till att sammantriide halls nér sd behdvs.

. Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
- framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordfranden dr om sadan framstéllan gbrs skyldig att sammankalla

- styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
* Styrelsen #r beslutsfér om mer #n hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid
- sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
- de nérvarande rastat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. I
- det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
© mer dn 1/3 av hela antalet iedamdter har réstat for beslutet.

. Styrelsen eller en stallforetriidare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
i man som stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. clessa stadgar.

§ 52 Protokoll
. Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
© justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

" Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
~ protokollet. Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande sitt.

| § 563 Vissa bheslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen fir besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen elier annan stillforetriidare for féreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrét.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viéisentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjéinster.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foéreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i &rsredovisningens
férvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande underhdllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av stdrre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan stillféretridare fér foreningen far inte foreta en handling eller

annan atgérd som ir fignad att bereda en otilibdrlig férdel 4t en medlem eller nidgon

© annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses arligen minst tvd (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
héllits.

Valberedningens uppgift ir att féresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstdmman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stimma ska hallas

! Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgingen av varje
< rikenskapséar, dock tidigast tva (2} veckor efter det att revisorerna Sverlimnat sin
- beriittelse.

- Exira stimma ska hallas nér styrelsen finwer skil till det. Sadan stimma ska dven

- héllas nir det f6r uppgivet andamél skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
' tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)

© yveckor fran den dag di sidan begiiran kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma ska forekomma:

a) Stdmmans ppnande

b) Fasistiillande av rdstlingd

¢) Val av stimmoord{Srande

d) Anmilan av stémmoordférandens val av protokollférare

¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f} Val av ristriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

8) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
drenden (mmotioner) som angetts i kallelsen

t)y Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stdminan utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 1
stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stiimman. Om Torslag till Andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dindringen anges i kallelsen.

- Om det krévs f6r att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

- stdimmor fér kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den fSrsta stimman
* har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

- fattat,

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimima ska pa motsvarande siitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de frenden for vilka
stdmman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som &nskar f& visst drende behandlat vid ordinarie freningsstdmma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa féreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmake. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfiirdandet. Ingen fér
som ombud féretrdda mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:

20 (24)



M i g@hb‘}ﬁ JC]C;E'B

¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)
medlemmens make/registrerad partner

sambo
o forildrar
s syskon
e Darn.

En medlem far vid foreningsstimma med(tra hdgst ett bitriide.

Bitride far endast vara:
e annan medlem
s medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o forildrar
* syskon

+ Dbarn.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ir den som har fitt mer 4n hilften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitriider. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rOstetal avgdrs valet genom
lottning,.

Forsta stycket géller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberittigad
medlem vid personval begir shuten omrdstning.

§ 64 Sirskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en [dreningsstimma och att f6ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebér &ndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes
- férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av

Andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet &ndé giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet

och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
~ Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
* inb&rdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande
* har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
. Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstér som otillbsrligt mot
. ndgon bostadsritishavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet
© Om beslutet innebit att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
~ fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
' om- eller tillbyggnad, ska bostadsriitshavaren ha gtt med pa besiutet. Om
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. bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &indringen, blir beslutet inda giltigt om
- minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med p beslutet och det dessutom har
i godkiints av hyresnémnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

av de rostande ha gitt med pé beslutet.

| 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

. Om beslutet innebér &verldtelse av ett hus som tillhdr fSreningen, i vilket det finns en
 eller flera ligenheter som ar upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- sfitt som giller {6r besiut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som

- ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

. Féreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind
« 16r foreningen om ett besiut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| § 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

. Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberdittigade &r
~ense om det. Beslutet &r #dven giltigt, om det fattas av tvé pd varandra féljande

: féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

. rbstande pé den senare stdmman gatt med pa beslutet.

. Om beslutet avser #indring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
. att minst 3/4 av de rostande p& den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrénks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gatt med
pa beslutet.

© Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsritt inskréinks dr
+ giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berfrs av dndringen gatt med
. pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiiver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

" Ett beslut om #indring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas foreéin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader frin varje rdkenskapsérs utgang till
foreningens revisorer 6verlimna en arsredovisning innehéllande férvaltningsberét-
telse, resultat- och balansrikning,.
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Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond f6r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny ridkning.

§ 68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstdmma fér tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fisr den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

' Revisorerna ska i den omfatining som f6ljer av god revisionssed granska foreningens
© arsredovisning jimte rilkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska f6lja
- de sérskilda foreskrifier som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse didréver inlimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

-~ Styrelsens arsredovisning, revisionsberitielsen samt i fSrekommande fall styrelsens
- yttrande Sver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast en
- (1) vecka fore ordinarie foreningsstimma.

Ovrigt

§71 Mediemskap i Riksbyggen intresseftrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krivs att bostadsréittsforeningen dr
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsréttsféreningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna ir andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttréide ur intressefdreningen blir giltigt
om samtliga réstberittigade 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pé tva pa varandra foljande foreningsstammeor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom freningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar.

8§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§74 Annhan lagstifthing

I allt som r&r foreningens verksamhet giiller uitver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som ber&r foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2015-05-12 samt 2016-04-27.
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Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholmden  15/€¢ &
Riksbyggen ekonomisk férening

,—"—“/Z /i B flrrre -

=~ Enligt fu y/hrﬁkt

Sofia Berg Horner
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