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Uppgifter om fastigheten

Byggar

Om- / tillbyggnadsér
Hustyp

Boarea

Tak

Fasad
Grundmur
Grundldggning
Stomme
Mellanbjilklag
Fonster
Drénering
Uppviarmning
Ventilation

Dagvatten

Fastigheten forvarvades

Séljarens upplysningar om
renoveringar och underhall
som &r utforda

Séljarens upplysningar om
brister i fastigheten

2007 — 2008 (slutbesiktning 2009-02-27)
1 plan

174 m?

valmat tak med betongpannor

tra

L-block i betong

platta pd mark

tra

tra

3-glasfonster

fran 2007

luft-vattenvarmepump 2008, braskamin
mekanisk franluft med varmeatervinning

kommunalt

Fastigheten var fullt moblerad vid besiktningstillfillet.

Nedanstidende uppgifter ir ej kontrollerade av besiktningsmannen

2011

2018: malat husets fasad och garagets fasad.

2020-02: invandig mélning i huset

Sdnkan 3

Enligt sédljaren finns det inga problem med el, vatten och avlopp, lukter i huset, inlickage 1 huset,
myror pa varen/sommaren eller mdss pa hosten/vintern.
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Presumtiva kdpare har alltid en KVARSTAENDE UNDERSOKNINGSPLIKT betriffande de
delar som inte omfattas av besiktningen. De viktigaste undantagen &r:

* Det som finns utanfor bostadsbyggnaden sasom avloppsanldggning, altan mm.
* El-, ventilations-, virme-, vatten-, sanitetsinstallationer.

* Skorsten, eldstdder och virmepanna.

* Hushéllsmaskiner och annan maskinell utrustning.

* Radon och asbest.

* Vattnets kvantitet och kvalitet.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Uppdragsgivare kan begira fortsatt teknisk undersékning for att klarldgga om risk for védsentliga
fel som besiktningsmannen antecknat under RISKANALYS finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingdr inte i okuldrbesiktningen.

INFORMATION KRING BEGREPPET FUKT OCH VAD MAN KAN FORVANTA SIG AV
ETT HUS

Vad ar fukt?

All luft innehaller mer eller mindre fukt, Vi kan dock inte se den med blotta 6gat forrdn den félls
ut 1 form av sma vattendroppar t ex mot en yta av metall eller glas.

Redan innan man kan se fukten kan den stélla till med problem genom att den paverkar material i
form av korrosion och tillvixt av mikroorganismer.

VAD KAN MAN FORVANTA SIG AV ETT HUS?

I stort sett alla hus har ndgon form av brister och fel som antingen innebér att ndgon form av
skada redan finns eller att det foreligger risk for framtida skador.

Vi vill, med denna information, gora Er uppmérksam pa att ett hus kraver kontinuerligt
underhéll, se bilaga BRA ATT VETA OM.

Alla byggnadsdelar utsétts for slitage. Lattast att uppticka ar att synliga delar sdsom golv och
viggbekladnader spricker eller blir véldigt slitna.

Men dven de delar av byggnaden som man inte ser utsitts for slitage. T ex fuktisolering mot en
kéllaryttervigg eller en dréneringsledning. Dessa delar utsitts dagligen for slitage utan att du
marker det. En fuktisolering och en dréneringsledning har en genomsnittlig livsldngd pé ca. tjugo
ar. Ar t ex en driineringsledning eller fuktisolering #ldre 4n tjugo 4r har den normalt utsatts for
sadant slitage att man kan forvénta sig att skador uppstér.

En krypgrund eller en vind utsétts for olika stora fuktbelastningar beroende pa rstid och
geografi, dven detta kan leda till skador. Detsamma giller dven trikonstruktioner ovan en
betongplatta (ex ett gillestugegolv).

Var okulérbesiktning hjilper Er att bedoma slitaget och riskerna med huset och ger Er en lektion
1 huskunskap for framtiden med ett friskt hus.
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HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
Yttertak Betongpannor, ldkt, papp och raspont fran 2008.
Taket ar ej stormsékrat, bor vara spikat eller skruvat i dubbla rader
runt om.
Rénnor och ror Inget sérskilt att notera som bedoms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.
Fasad Tréfasad.

Trafasaden mélades 2018.
Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Fonster 3-glasfonster frdn 2007, inget sérskilt att notera som bedéms vara
onormalt utifran vanligt aldersslitage.

Dorrar Fran 2007, inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt utifran
vanligt aldersslitage.

Grundmur L-block 1 betong.
Négra block har ytsprickor.
Grundldggning Platta pa mark med golvvirme.
Mark Uppvixt tradgard.
INVANDIGT
Allmént Sma skador som forekommer pd ytskikt och inredning orsakade av

aldersskadl eller normalt slitage noteras inte séarskilt har.

Generellt Det ér rorelsesprickor 1 huset pa nagra stéllen.
Huset &r vdlunderhéllet och i bra skick.

ENTREPLAN

Entré Klinkergolv.
Det dr bomljud i tva klinkerplattor mot matplatsen.

Hall Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Kok Koket ér lickageskyddat.
Inget sdrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.

Matplats vid koket =~ Det ar ett takfonster hér, se riskanalys 1:1.
Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.
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Vardagsrum

Sovrum

Badrum

Tvittstuga och
groventré

OVRE PLAN

Allrum
Sovrum 1,
familjesovrum
Sovrum 2
Sovrum 3

Kladkammare

Badrum

VIND

Ovre vind

Tre kattvindar

Sdnkan 3

Braskaminen ar godkand enligt séljaren.
Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Klinkergolv och kaklade véiggar fran 2008.

Det gar ej okulart att se hur tatskikten ar utforda.
Vétrumsintyg saknas, se riskanalys 1:2.

Det saknas mjukfog mot troskeln.

Golvbrunn, inget sirskilt att notera som beddoms vara onormalt
utifran vanligt ldersslitage.

Klinkergolv och malade viggar fran 2008.

Det gar ej okulart att se hur tatskikten ar utforda.

Vétrumsintyg saknas, se riskanalys 1:2.

Det dr golvvdrmecentral och elskép hér.

Tva plastgolvbrunnar, inget sirskilt att notera som bedoms vara
onormalt utifran vanligt aldersslitage.

Inget sidrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.

Inget sidrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.

Inget sidrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.

Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Taklist saknas.
Foder saknas runt dorren till kattvinden.

Plastmattegolv och kaklade viggar fran 2008.

Det gér ej okuldrt att se hur tatskikten ar utforda.
Vétrumsintyg saknas, se riskanalys 1:2.

Golvbrunn, inget sarskilt att notera som beddms vara onormalt
utifran vanligt aldersslitage.

Inget sdrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.

Det dr vamvindar, sé det gér ej att se skicket pa yttertakets insida.
Kattvinden i sovrum 3 har lite pavéxt pa den plasttickta stdende
plywooden.
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SIDOBYGGNAD

UTVANDIGT

Yttertak

Rénnor och ror

Fasad

Fonster

Dorrar / garageport

Grundmur

Grundldggning

INVANDIGT

Garage

Forrad bakom
garaget

Ovre vind

Ovrigt

Sdnkan 3

Fristaende garage

Betongpannor, ldkt, papp och raspont fran 2008.
Taket &r ej stormsékrat, bor vara spikat eller skruvat i dubbla rader
runt om.

Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Trifasad, inget sdrskilt att notera som beddms vara onormalt utifran
vanligt aldersslitage.

2-glas isolerfonster frdn 2009, inget sirskilt att notera som bedoms
vara onormalt utifran vanligt aldersslitage.

Inget sidrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.

Lecasten.

Det ar sprickor i putsen.

Platonmattan gar ovanfor marken, skall vara 3 — 5 cm under férdig
mark.

Betongplatta.

Sockeln dr ej putsad.
Gjutjarnsbrunn frdn 2009, inget sirskilt att notera som bedéms vara
onormalt utifran vanligt aldersslitage.

Sockeln dr ej putsad.
Inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Det ar helt omalat invandigt.
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RISKANALYS

1:1 TAKFONSTER: Takfonster som ligger utefter takets lutning har en storre risk for
inldckage och kan fororsaka skador 1 underliggande tak- och viggkonstruktion.

1:2 VATRUMSINTYG: D4 kvalitetsdokument for vatrum inte kunde uppvisas finns
risk for att utrymmena inte dr fackmannamaéssigt utforda enligt gidllande krav (BKR,
GVK och Siker Vatten) avseende rorgenomforningar, titskikt och underarbete. Om
arbetsutforandet av vatrummen inte ar korrekt utfort 6kar risken for att fukt-, mogel-
och/eller rotrelaterade skador kan forekomma/uppsta bakom/under ytskikten.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Utifrén besiktningsmannens anteckningar och riskanalyser kan kdparen begéra en fortsatt teknisk
utredning for att klargora om risk for visentligt fel foreligger eller inte.

En fortsatt teknisk utredning ingar inte i Gverldtelsebesiktningen.

En sddan utredning kan bestéllas sdrskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsétter
fastighetségarens uttryckliga medgivande.

Vinersborg 2023-08-16

Leif Soderstrom
L. Soderstrom Fastighetsbesiktningar AB
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BRA ATT VETA OM:

Under nedan rubriker redovisas information om, elinstallationer, vatrumsregler, tekniska livsldngder som kan vara bra for en
fastighetsédgare att kinna till. Det kan dven forekomma generella rekommendationer under detta stycke. Har anges ockséa normala,
erfarenhetsbaserade tekniska livsldngder for de flesta konstruktionsutféranden i syfte att underlitta planering av byggnads-underhall.

El
Kunskap, forsiktighet och respekt dr tre viktiga begrepp att beakta nér det géller el.

Elsékerhetsverket &r en statlig myndighet, pa deras hemsida finner man mycket information och foreskrifter om el.
www.elsakerhetsverket.se

El-radgivningsbyran ér en fristaende byra for konsumenter som utan avgift hjélper och vigleder dig i olika fragor pa elmarknaden.
www.elradningsbyran.se

Jordfelsbrytare
I alla nya hus dr det krav pé jordfelsbrytare samt dven vid viss ombyggnation, till exempel installation av elektrisk golvvarme och i

badrum. Installation av fast installerad jordfelsbrytare maste utforas av behorig elinstallator. Krav pa jordade el-ledningar géller
fr.o.m. 1996 och krav pa jordfelsbrytare fr.o.m. 1999. I dldre byggnader maste man dérfor forvénta sig att jordfelsbrytare/petsikra
kontakter jordade elledningar saknas, I samband med eventuella renoveringar bor man darfor dven fornya elinstallationer.

Vad hénder om propparna gar?

Om det uppkommer problem med att sékringar och/eller jordfelsbrytare frekvent 16ser ut ska fackman kontaktas for genomgéng av
hela elsystemet.

Spotlights

Elsdkerhetsverket har sett en 6kning av brander till f6ljd av felaktigt installerade spotlights. Oftast beror det pa att spotlights placerats
for ndra bréannbart material. Eftersom varmen frén lampan &r hog bor du vara forsiktig nir du installerar spotlights.

Eluttag utomhus

Det ér inte tillatet att dra ut en skarvsladd genom fonster eller dorr. EI utomhus maste anslutas till ett eluttag utomhus. Saknas
jordfelsbrytare kan en portabel monteras forst.

Barnsikerhet

Att ha petsikra uttag &r en enkel sdkerhetsatgérd. Sarskilt viktigt dr det om det finns smabarn i ndrheten. Elsdkerheten ar livsviktig
och kunskapen om den maste hela tiden foras ut till nya generationer el-anvindare. Lar dérfor ditt barn tidigt att respektera elen och
dess faror.

Ojordat och jordat i samma rum

Att ha jordade och ojordade uttag i samma rum, ar forbjudet. Om det uppstér ett fel i t ex en lampa som &r ojordad, kan hela lampan
bli spanningsforande. Om man berdr den trasiga lampan och samtidigt kommer at en produkt som é&r jordad, gar strommen genom
kroppen. Livsfara uppstér.

Viatutrymmen

Vatutrymmen kan délja en hel del odnskat bakom ytan. For att forhindra fuktskador och andra obehagliga 6verraskningar har flera
branschorgan tagit fram hardare riktlinjer och krav for vatrum. Vad manga inte vet dr att de flesta villaforsékringar inte ticker for de
okade kostnader som dessa regler innebér, vid renovering av vatutrymmen efter en fuktskada. Vid renovering av vatrum géller att de
ska utforas enligt gillande byggnormer och bor dven alltid uppfylla gdllande branschregler.

For kakel och klinker géller Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, BBV 07:1 For mera information se www.bkr.se

For plastmattor se www.gvk.se

Fran 2005 finns dven branschregler for rorinstallatorer kallade ’Séker vatteninstallation” se www.sakervatten.se

Tétskiktet som gor att viggar och golv héller tétt och hindrar vatten fran att sippra igenom har stor betydelse for hur bra ditt
nyrenoverade badrum star emot fukt. De gamla kraven pa tétskikten rdcker inte till och darfor har branschorganen dndrat sina
riktlinjer och kraven hojts. Eftersom konsumenten sillan ér infoérstadd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har egenkontrollen av
branschen ett stort varde.

Viktigt att tinka pa nar man bygger om hemma, oavsett om man gor det sjdlv eller anlitar ndgon, ar att folja rekommendationer fran
flera olika branschorganisationer.

Om ett vatutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bor man anlita ett av de omkring 2 000 foretag i Sverige med
vatrumsbehdrighet. Det dr en garanti for att hantverkaren &r utbildad i branschens regler och arbetar med godkénda konstruktioner.

Nér ett vatrum dr byggt av en behorig hantverkare far man ett kvalitetsdokument dér det framgér exakt vad som ar gjort och vilka
material som har anvints. Detta dr ett vardepapper som bor forvaras pa ett sikert stille.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfora att forsakringsbolaget endast lamnar ett begrinsat forsakringsskydd for berdrt vatrum
alternativt undantar vatutrymmen fran hemforsékringen.

Vatsikring kok

Enligt géllande normer ska kyl, frys och diskmaskin férses med ett underldgg i form av liackageskydd. I handeln gar de ofta under
namnet droppskyddsbrickor. Brickorna &r formade som ett kar i plast med en plan front. Om vattenldckage uppstér i vitvarorna
vandrar vattnet mot framsidan av maskinen. D& upptécks problemet direkt. Samtidigt kan inget vatten rinna bakom vitvarorna eller
bénkarna.

Diskbénken dr en annan plats dér vattenldckage kan uppkomma. Skyddet som ar format speciellt for detta har samma princip som
lackageskydden under vitvarorna. Skillnaden ligger i att hér finns ocksa plats for avlopps- och vattenledningsror. For att fa ett
effektivt vattenskydd behdvs dven en titningssats sa att det inte blir en glipa mellan r6r, rorhal och skydd.


http://www.elsakerhetsverket.se/
http://www.elradningsbyran.se/
http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.sakervatten.se/

Fuktmitning

FK

Vid de fuktvérden vi méter (FK), giller foljande, att normalvérdet ligger mellan 8 — 10 % FK och vid 17 % FK och mer é&r det risk
for rot- och mogelskador.

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller i en vindskiva, mits oftast i fuktkvot (FK). FK &r ett matt pa forhallandet mellan
fuktinnehall i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter dverstigande 17% i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell
tillvéaxt (mogel).

RF

Luftens fuktighet maéts i relativ fuktighet (%RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pd hur mycket vatten som luften innehaller vid en viss
temperatur.

Vid 100% RF ér luften méttat och fukten félls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60% RF korroderar stal, vid 70% - 75%
RF finns

det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). I Sverige ligger medelvirdet for utomhusluften 6ver aret runt 80% RF.

Torpagrund/kryprumsgrund

Det huvudsakliga skilet till att torpagrunden/kryprumsgrunden &r en riskkonstruktion ar att markytan kyls ner under
vintermanaderna.

Under sommaren fors varm fuktig luft in i utrymmet vilket utgdr en risk for kondensbildning nér den varma luften kyls ner.
Organiskt material som ligger i anslutning till utrymmet riskerar att bli fuktigt av kondens, till f61jd av detta kan det bli fukt-, rot- och
mogelskador i det organiska materialet.



Underhall/tekniska livsliingder

Teknisk medellivsliingd for byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner
Anmérkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning,

Sammanstillning av livsldngdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmaissiga vérden fran branschen.

For en fastighetsdgare &r 30 ar, ur erfarenhetsméssig synvinkel ett vanligt intervall vad géller underhall av en byggnad. Man kan
forenklat séga att 30 ar &r ett nyckeltal for renoveringar.

Teknisk livsldngd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anldggning kan utnyttjas for avsedd funktion.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta
konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta
konstruktioner

Takpapp, stro- och barldkt under takpannor
av betong, tegel

Takpannor av betong/tegel
Korrugerad takplat med
underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat

med underliggande papp
Asbestcementskivor/Eternittak
Platdetaljer (runt skorstenar,
ventilation etc.)

Héngrannor stupror

Skorsten (renovering/ommurning
skorstenstopp, titning rokkanaler)
Nytt undertak — invéndigt

Fasader

Trépanel (byte)

Trépanel (mélning)
Omfogning av fasadtegel.
Puts tjockputs 2 cm
(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor
(eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglas (blir otdta med tiden)
Fonster

Dorrar inne/ute

Malning fonster/dorrar

Drinering/utvindigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvindig vertikal
fuktisolering (inklusive dagvattenledning i
anslutning till drénledning)
Dagvattenledning utanfor byggnaden.

Terasser/balkonger/altaner/
utomhustrappor

Tatskikt (t.ex. asfaltsbaserade tatskikt)
Plat

Betongbalkonger, armering exkl. tatskikt

Ar
20
30

30
30

35

35
30

35
25

40
40

40
10
30
30

30

25
40
35
10

25
50

35
35
50

Inviindigt

Maélning/tapetsering etc.
Parkettgolv/trdgolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)
Laminatgolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)
Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier o inredning (t ex lister). Ej kok
Trappor

Vitutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tétskikt underklinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt golv/véigg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/borjan 1990-talet

Typgodkind vatrumsmatta (plast) som tétskikt

under klinker/kakel
o utfort fore 1995
cutfort efter 1995
Vatrumstapeter viggar

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishill,
tvéttmaskin, torktumlare etc.

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning én
hushallsmaskiner
Avloppsledningar
Viarmevixlare

Sanitetsgods (tvéttstall,

WC stol m.m.

Badkar bubbel

Avloppstank
Virmeledningar kall
varmvattenledningar
Varmvattenberedare,
el-radiator, virmepanna
(olja/el) inkl. expansionskarl.
Golvbrunn

Motor ventilationsflékt.
Elcentral.

Virmegolv

Elvdrmeslingor i vatutrymme
Elvédrmeslingor i golv
Vattenburna slingor i golv

Ar
10
40
15
20
15
30
40
50

20
30

15

20
30
15

10

50
20

30
10
30
50

20

20
20
45

30
25
30



BESKRIVNING AV ORD SOM KAN FOREKOMMA I BESIKTNINGSUTLATANDET

OKULARBESIKTNING - besiktning som utférs med hjilp av syn, lukt, kiinsel och hérsel utan att
det gors ingrepp 1 huset.

MIKROORGANISMER - samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.
MIKROBIELL LUKT - lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.

TRYCKIMPREGNERING — metod for att skydda trd fran rotskada. Anvinds framst for att skydda
trd utomhus, men kan dven finnas inomhus i t.ex. syllar.

STRO — OCH BARLAKT - trilister som tegelpannor hiings fast pa. De kan dven ligga under ett
plattak.

YTTERTAKSPANEL/UNDERTAK - takbeklddnad som bér tegelpannor eller takplét, dvs. direkt
under ldkt och eventuell takpapp, sett fran ovansidan.

RASPONT- hyvlade och spontade brider som t.ex. anviinds som yttertakspanel eller blindbotten.
REGLAD VAGG - triikonstruktion som bildar viigg innanfér en murad eller gjuten killaryttervigg.
REGLAT GOLYV - trdkonstruktion som bildar golv ovanpéa en gjuten betongplatta.

FLYTANDE GOLYV — golvkonstruktion ovanpd en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har
nagon inféstning vare sig mot golv eller vigg. Den kan besté av golvskivor eller brader som ligger
antingen ovanpa en hard isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.
BOARDSKIVOR - tréfiberskivor som t.ex. anvinds som blindbotten eller underlag for yttertak.

SYLL — underliggande tréiregel i viggen ddr viggen vilar mot grunden.

BJALKLAG — ir den del av byggnaden som golvet vilar p4 mellan tvd vaningar eller mot
grundlaggningen.

BLINDBOTTEN — undersidan av ett bjilklag 1 en krypgrund eller torpagrund.

KRYPGRUND - ér den sockel som husets viggar vilar pd. Utrymmet innanfor grundmursvéiggarna
ar krypbart, det dr utrymmet mellan mark och undersidan av bjdlklaget.

TORPAGRUND — ér den sockel som husets viggar vilar pa. Utrymmet innanfor
grundmursvéiggarna ér inte krypbart, det dr utrymmet mellan mark och undersidan av bjélklaget.

PLATTA PA MARK - husgrunden ir en gjuten platta i betong, den gar under hela huset. Plattan ir
normalt tjockare, forstyvad, under ytterviggarna och den barande innerviggen. Innergolvet ligger
direkt ovanfor den gjutna plattan, antingen dr den uppreglad, flytande eller med ett ytskikt direkt pa
plattan.



