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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giéller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de tiacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlidggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsviardet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen éar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstéreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Trastsangaren i Trollhattan
Org nr 763000-1324

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021 ,

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, fraimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stiarka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsrittsforeningar med
anpassning § 31 och § 32.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under ar 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2018. Nista besiktning skall ske enligt faststilld intervall ar 2024.
Rensning av imkanaler gjordes senast dr 2018.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar.
I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastigheter Trastsdngaren 1 och Artsdngaren 4 ir beldgen pa adresserna Halvors
vdg 107-163 och 112-144 1 Trollhéttan.

Pa fastigheten finns 12 st bostadshus i 2 st vaningar med 46 st trappuppgangar.

Husen féardigstélldes ar 1967. Dérefter har planerat underhall utforts, bl.a. omlidggning tak
1993, stambyte 1994, garagerenoveringar 2004 och 2008 samt tilldggsisolering av vindar
2014.

Den totala bostadsytan uppgar till 13 962 kvm.
Foreningens 184 st bostidder fordelar sig enligt foljande:
12 st 1 rum och kok, 68 st 2 rum och kok, 90 st 3 rum och kok, 14 st 4 rum och kok.

[ foreningen finns dven 165 st forrad om 597 kvm, 55 st garage och 156 st bilplatser. .
1
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhaéll

Under éret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgérder:

Byte av 4 st tvdttmaskiner, 3 st torkskap och 6 st torktumlare. 2 st garagelangor har fatt delvis
ny panel och en garageport (fastighetsskotarnas) ar bytt till stélport. 2 st garagegavlar har ma-
lats. Ny armatur pa parkeringsplatserna. Tradféllning. Utemdblerna har malats. Foreningslo-
kalen har malats om och golvet har polerats samt en ny diskmaskin har installerats. Utegrill
har installerats.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och I6pande reparationer uppgick till 1 342 062 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under éret.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Mindre underhall. Malning trapphus. Putsning och lagning socklar och granittrappor. Tvtt-
maskinsbyte. Byte av cirkulationspumpar.

Planerat underhéll kostnadstdcks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

I januari 2022 hojdes arsavgifterna senast med 1 % och den genomsnittliga arsavgiften ér
dérefter 576 kronor per kvm.

Foreningen tilldmpar individuell métning och debitering av konsumtionsavgifterna el- och
varmvattenforbrukning.

Foreningen dr momspliktig.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 085 390 kr.
I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Foreningen har den 17 december 2021 avslutat 2 000 000 kr placeringen pé det 2-ariga fond-
placeringskontot hos Lansforsdkringar. Marknadsvardet var da, 2 074 505,62 kr.

Foreningen har under aret placerat 3 000 000 kr hos HSB Nordvéstra Gotaland och
2 074 506 kr hos Léansforsdkringar, bada pa 6 manader och med rdnta 0,20 %.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 1 877 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 750 000 kr, sé blir det ett berdknat resultat efter fondavsittning pa 683 706 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan.
Soéderberg och Partners avseende fastighetsforsakring.

Seso stiddservice avseende lokalvard.

Trollhédttan Energi avseende leverans av rorlig el.

Tele2 avseende kabel-tv.

Brunata avseende el- och varmvattenavldsning. W~
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Aktiviteter
Kvartersmésterskap i Boule. Trav V75. Vinprovning. Akvarellmélning. Promenader. Sitt-

gympa
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 224 st (foregdende ar 224 st) medlemmar varav 223 st innehar
bostadsritt.

En medlem utgérs av HSB Nordviéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 18 st bostadsritter overlétits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 25 maj 2021 med 55 st rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Riitta André ordférande

Bengt Olvne vice ordforande

Birgitta Olsson sekreterare

Arne Lundqvist ledamot

Tobias Birkeland ledamot

Margareta Andersen ledamot

Christian Jonsson ledamot, utsedd av HSB NVG
Anne De Ridder suppleant

Ann-Marie Eriksson suppleant

Vid kommande foreningsstdmma gar mandatperioden ut for Riitta André, Birgitta Olsson,
Arne Lundqvist och Anne De Ridder.

Styrelsen har under éret hallit 12 st protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Riitta André, Bengt Olvne, Arne Lundqvist samt Birgitta
Olsson, tva i forening.

Vicevird
Bengt Olvne har varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Jelena Duretic med Jenny Nilsson som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gétalands fullméktige har varit Riitta André
med Bengt Olvne som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Magnus Fildt, sammankallande, Marcus Ankar och Lena Ring-
strom.

o™
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Studieorganisator

Studieorganisatdr har varit Arne Lundqvist och Margareta Andersen.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Riitta Andr¢.

Brandskyddsansvarig )
Brandskyddsansvarig har varit Bengt Olvne.

Flerarsoversikt

Org nr 763000-1324

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 9277 9190 9115 8 684 7 968
Resultat efter finansiella poster, tkr 2194 2323 -626 801 -1251
Balansomslutning, tkr 18 823
Eget kapital, tkr 15 566
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 83 78 70 67 63
Likviditet, % 423
Total laneskuld, tkr 1 085 1 890 2 695 3500 4305
Léneskuld, kr/kvm 78 135 193 251 308
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 571 565 554 517 483
Réntekostnader, kr/kvm 2
Avskrivning, kr/kvm 68
Fond for yttre underhéll, tkr 8339 6 950 5092 5083 4166
Forandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 504 440 0 6950292 2594283 2323008
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 2323008 -2323008
Reservering till yttre fond 2290000  -2290 000
lanspraktagande av yttre fond -901 176 901 176
Arets resultat 2 193 740
Belopp vid arets slut 1504 440 0 8339116 3528467 2193 740/\ A
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4917291
Arets resultat fore fondforindring 2193 740
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2.290 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 901 176
Summa 5722 207
Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 8339116

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rdkning 5722207

Tillagg till resultatrakningen:
Arets resultat 2193 740

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -2 290 000
Disposition underhéllsfond 901 176
Netto avséttning (-)/disposition (+) underhéllsfond -1 388 824
Resultat efter fondforindring 804 916 "
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Resultatrakning

HSB brf Trastsangaren i Trollhdttan

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 763000-1324

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

9277057 9190 025
9 277 057 9190 025
-5 642 578 -5311 494
-412 670 -403 464
-132 102 -164 898
-956 000 -956 000
-7 143 350 -6 835 856
2133707 2354 169
83 932 7150

-23 899 -38 310

60 033 -31 160
2193 740 2323 008
2193 740 2323 008
2193740 2323 008

s
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HSB brf Trastsangaren i Trollhattan

2021-12-31

Org nr 763000-1324

2020-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

6509 620 7 465 620
6 509 620 7465 620
500 2 000 500

500 2000 500

6510 120 9466 120
5524 0
7102 252 4 651 841
130516 125 494
7238292 4777 335
5074 506 3000 000
5074 506 3000 000
0 1

0 1

12 312 798 7777 336
18 822 918 17 243 456

M
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 504 440 1 504 440
Fond for yttre underhall 8339116 6 950292
Summa bundet eget kapital 9 843 556 8454 732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3528 467 2594 283
Arets resultat 2193 740 2323008
Summa fritt eget kapital 5722207 4917 291
Summa eget kapital Not 13 15565 763 13 372 023
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 37214 435 000
Summa langfristiga skulder 37214 435000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1048 176 1 455390
Leverantorsskulder 0 1213
Skatteskulder 4994 18 660
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 801 320 787 451
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1365451 1173719
Summa kortfristiga skulder 3219941 3436433
Summa skulder 3257 155 3871433
Summa eget kapital och skulder 18 822 918 17 243 456

W
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2193 740 2323008
Avskrivningar 956 000 956 000
Kassaflode fran 16pande verksamhet 3149 740 3279 008

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -36 736 33 867
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 190 722 =71 923
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3303726 3240952
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -805 000 -805 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -805 000 -805 000
Arets kassaflode 2 498 726 2 435952
Likvida medel vid arets boérjan 7 631 556 5195 603
Likvida medel vid arets slut 10 130 282 7 631 555

M
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pé byggnaden sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 58 ar.

Kvarvarande livsldngd pé fastigheten ar 4 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2,72 %/4r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning har aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemaéssigt underskott uppgéende till 8 580 510 kr.
Efter drets fondforsiljning pa 74 506 kr blir underskottet 8 506 004 kr. N
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostéder 7968 216 7 889 412
Hyresintikt garage och bilplatser 522 979 533700
Hyresintédkt ovrigt 208 600 213 450
Varmvattenintdkt 307 764 286 640
Elintékt 360 819 358 076
Avsatt till inre fond -113 200 -113 200
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 21 880 21947
9277 057 9190 025
Reparationer -440 886 -802 840
El -511 516 -596 448
Uppvarmning -1 336767 -1 137730
Vatten -468 175 -453 967
Renhéllning -133 692 -116 339
TV, bredband, iptelefoni -95 732 -94 562
Serviceavtal =78 423 -92 303
Fastighetsskdtsel och lokalvard -1270 077 -1 250 655
Forsékringar -98 137 -96 213
Fastighetsskatt -283 346 =277 826
Periodiskt underhall -901 176 -347 364
Ovriga driftskostnader -24 651 -45 247
-5 642 578 -531149%4
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -901 176 -347 364
-901 176 -347 364
Externt revisionsarvode -16 300 -15300
Forvaltningskostnader -292 588 -284 184
Konsulter -24 710 -27 500
Medlemsavgifter HSB -79 072 -76 480
-412 670 -403 464
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -50 255 -84 000
Vicevérdsarvode -50 400 -50 400
Ovriga personalkostnader -4 968 -4 968
Revisionsarvode -5 000 -4 000
Sociala avgifter -14 335 -21 530
Utbildning -7 144 0
-132 102 -164 898
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -956 000 -956 000
Summa avskrivningar -956 000 -956 000(‘ ,
A%
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HSB brf Trastsangaren i Trollhaittan

Org nr 763000-1324

Not7 = Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 30259 780 30259 780
Ingaende anskaffningsvarde mark 819 620 819 620
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31079 400 31079 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -23 613 780 -22 657 780
Arets avskrivningar byggnader -956 000 -956 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 569 780 -23 613 780
Utgaende bokfort virde 6509 620 7 465 620
Bokforda viarden byggnader 5690 000 6 646 000
Bokforda virden mark 819 620 819 620
Fastighetsbeteckning: Trastsangaren 1 och Artsangaren 4.
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1966 99 000 000 38 000 000 137 000 000 137 000 000
Lokaler 1966 869 000 620 000 1 489 000 1 489 000

99 869 000 38 620 000 138 489 000 138 489 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB
Fonder

500 500
0 2 000 000
500 2000 500

Not9  Ovriga fordringar
Avriakning HSB
Skattekonto
Mervardesskatt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

7055776 4 631 555
30 117 20 286
16 359 0

7102 252 4 651 841

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

130 516

125 494

130 516

125 494

Konv.datum

Not 11  Ovriga kortfristiga placeringar
Réintesats
Placering HSB 6 man 0,20%
Placering LF 6 mén 0,20%

Not 12 Kassa och bank

2022-03-09
2022-06-30

3000 000 3000 000
2 074 506 0
5074 506 3000 000

Lansforsakringar
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 504 440 0 6 950 292 2 594 283 2323 008
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2323 008 -2 323 008
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2290 000 -2 290 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -901 176 901 176
Arets Resultat 2 193 740
Belopp vid arets utgang 1504 440 0 8339116 3528 467 2193740
Nista ars
Laneinstitut Riintedndring Rintesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-03-07 1,40% 2022-03-07 508 176 200 000
Stadshypotek AB 2023-07-30 0,87% 2023-07-30 142 214 105 000
Swedbank Hypotek AB 2022-09-25 1,78% 2022-09-25 435 000 435 000
1 085 390 740 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 37214
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,49%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 345390
Féreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 31 504 000 31 504 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 31504 000 31504 000
Personalens kallskatt 2133 1384
Arbetsgivaravgifter 436 471
Medlemmars inre fond 794 297 785 596
Ovriga kortfristiga skulder 4 455 0
801 320 787 451
M
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Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 574 893
Forutbetalda arsavgifter och hyror 932 688 851 104
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 432 189 321 722

1365 451 1173 719

Trollhattan ji/i 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Trastsangaren i Trollhttan, org.nr. 763000-1324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Trastsangaren i Trollhattan for rakenskapsaret
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning. A
b



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Trastsangaren i
Trollhattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den |7 1.3 2022
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Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



