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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Myran avger féljande
Arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 = 2020-12-31.

>>> VERKSAMHETSBERATTELSE >>>

VERKSAMHETEN

FORENINGEN
Trollhdttans aldsta forening, Byggnadsféreningen Myran u.p.a. bildades 13/6 1902. Féreningen
ombildades 7/6 1991 till Bostadsrattsféreningen Myran. Féreningen har 21 mediemmar.

ANDAMAL
Foreningens dandamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att, utan tids-
begransning, upplata bostader i foreningens hus.

FASTIGHET

Foreningens fastighet Fisken 1 fardigstalldes 1903 och bestod av 30 ldgenheter. Idag innehaller
fastigheten 21 lagenheter (varav 2 vindslagenheter) fordelade pa 5 trappuppgangar och 3
vaningsplan. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Det finns en stor foreningslokal
med pentry, kontor, 6 garage mm. Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme- och bredbandsnat.

ADRESSER

Stora Hajumsgatan 5A, 5B respektive Kungsgatan 85C, 85D, 85E i Trollhattan.

Féreningens postadress: Bostadsrattsforeningen Myran, Kungsgatan 85D, 461 35 Trollhattan.
Foreningens Hemsida: www.brfmyran.se

LAGENHETSFORDELNING

1 rok [ 2 rok ‘ 3 rok ) 4 rok | 6 rok
Antal [st] 3 k 8 ‘ 6 ’ 3 . 1
Lag.yta [kvm] 28,2—32,2 | 44,3—53,4 | 56,8—67,3 | 75,0—85,7 113,3
TAXERINGSVARDE OCH AREOR

2020 | 2019 Total bostadsarea [kvm] ~ 1.185,3
Taxeringsvarde [kr]  13.633.000 ‘13.633.000 Total lokalarea [kvm] 140

Total tomtarea [kvm] 1.007

FORSAKRINGAR
Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Lansforsakringar Alvsborg. | férsdkringen ingdr ett bostads-
rattstillagg for samtliga lagenheter. Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna sjélva.

INRE REPARATIONSFOND
Féreningen tillampar inte nagot system med inre reparationsfonder for enskilda lagenheter.

OBLIGATORISKA KONTROLLER
Senaste Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomférdes 2019-12-05.
Senaste Energideklaration genomfordes 2020-07-02.
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AVTAL

3G Infrastructure Services (3GIS)  Uthyrning av tak-/vindsutrymme fér mobiltelefonmast.

Telenor Gruppavtal for bredbandsanslutning, 250 Mbit.

Goteborg Energi 3-arigt fast elavtal t.o.m. 2022

Bostadsratterna Medlem i Bostadsratterna (f.d. SBC).

- Gruppavtal for TV-kanaler finns ej for tillfallet.
ARETS HANDELSER

ALLMANT

En 75”-TV, konferenshdgtalare med mikrofon, accesspunkt och en laptop har képts in for 19.324
kr (adm. omkostnader). Det méjliggor ”“proffsigare” méten liksom deltagande pa distans (bra i
Covid 19-tider). En Energideklaration har genomférts. Ett Makita handmaskinskit har képts in for
8.119 kr (Diverse / Férbrukningsmateriel) i avsikt att underlitta diverse arbeten i egen regi.

En omfattande stambytesutredning har bestéllts av Havac Systems AB. Den ska ge god vigledning
hur ett kommande stambyte bor genomféras men ocksa en kostnadsbild sa vi kan avgdra om vi
ligger “ratt” i vara pagdende ekonomiska férberedelser.

Kvargldmda levande ljus i en adventsstake orsakade ett brandtillbud nir mossan fattade eld.
Lyckligtvis slutade allt bra! | punkt 4 i Ordningsreglerna finns viktiga brandsikerhetstips och
information som alla medlemmar bor kdnna till!

REPARATIONER, INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

Nagra uppfdljande atgarder i det mycket omfattande OVK-/Ventilationsarbetet genomférdes sa
vi slutligt kunde stanga OVK'n. Luftkvalitétshéjande atgérder utéver OVK-kraven har genomféorts
i ett flertal lagenheter. Langtidstest av en sa kallad spjallbox pagar sedan 2019 i Igh 11.

Ett mindre fuktskada i Igh 5 visade sig efter mycket omfattande fuktméatningar vixa till ett stort
fuktproblem pa en stor del av sdderfasaden. Grundorsaken &r sannolikt den snart 120-&riga
fasadens naturliga dldersférandringar i form av sprickor i murfogar och tegelstenar. Lésningen &r
en “omfogning” av fasaden. Man fraser ur 20-30 mm ur alla fogar, fogar om samt byter ut daliga
tegelstenar. Samtidigt ska skafferifénstren bytas och tackplaten langst upp pa fasaden forbittras
designmassigt. Flera offerter kommer att tas in d& det handlar om stora kostnader.

AVGIFTER OCH EKONOMI

Totalsumman for arsavgifter, hyror och kapitaltillskott héjdes med 2,0 % fr.o.m. 2020-01-01.
Kapitaltillskottet under aret var 200.000 kr.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

ALLMANT
Forslaget att skapa Arbetsgrupper med frivilligt deltagande vantar pa att borja utredas.

REPARATIONER, INVESTERINGAR OCH UNDERHALL
En 10-drig underhallsplan kommer att tas fram. Stort fokus 2021 pa s6derfasadens fuktproblem.

AVGIFTER OCH EKONOMI
Totalsumman for arsavgifter, hyror och kapitaltillskott héjdes med 2,0 % fr.o.m. 2021-01-01.
Kapitaltillskottet blir oférandrat 200.000 kr under 2021. En ny flerarsbudget kommer att tas fram.
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MEDLEMSINFORMATION

ARSMOTE

Arsmétet hélls 2020-10-07 och 9 medlemmar (9 rostande) var ndrvarande (varav 2 via lank). Med
anledning av den svdra Covid-19-situationen kunde deltagande valfritt ske via fysisk ndrvaro pa
motet, genom postrostning eller via internet-konferensprogram. Det fysiska motet genomférdes
sa Coronasakert som det praktiskt var mojligt. Métet var av samma anledning ocksa medvetet
senarelagt pa aret trots att det innebar ett tidsmassigt avsteg fran stadgarna.

OVERLATELSER
Under dret har 1 ldgenhetsdverlatelse genomférts: 2020-08-04 (Igh 1). Vara nya medlemmar Anna
och Pontus halsas varmt valkomna till féreningen!

STADKVALLAR/ARBETSDAGAR
Pa grund av Covid 19-situationen genomférdes inga gemensamma stadkvillar under 2020.

GALLANDE STADGAR OCH ORDNINGSREGLER
Vid arsskiftet géllande versioner var: ”Stadgar Ver 4 2018”och “Ordningsregler Ver 3 2016.”

FORTROENDEVALDA
STYRELSEN
Stefan Hansson Ordférande Firmatecknare
Pierre Sahlin V ordférande Avgick ur styrelsen 2021-02-22 p.g.a. flytt
Anton Rydqvist Kassor Firmatecknare
Jonas Sandblom Sekreterare
Johan Torslid Vaktmastare
Hans Eriksson Vaktmastare Firmatecknare

FIR’MATECKNING
Firman tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av 2 av de 3 firmatecknarna i férening.

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under aret haft 8 ordinarie styrelseméten 22/1, 19/2, 18/3, 13/5, 9/9, 21/10
18/110ch 16/12.

REVISORER
Oskar Creutz Revisor, vald av féreningen
TRADGARDSANSVARIGA

Jonas Sandblom. Gunilla Hansson och Svante Olsson hoppar in vid behov.
Har skott var innergard pa ett féredomligt satt med blommor och valklippt grasmatta.
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FLERARSOVERSIKT

RESULTAT OCH STALLNING
Rorelseintakter [tkr]

Arets resultat [tkr]

Balansomslutning [tkr]

Soliditet

Lan [tkr]

Kassa (inkl. balansposter) [tkr]
Kassaresultat (inkl. balansposter) [tkr]
Kapitaltillskott under aret [tkr]

Fond for yttre underhall [tkr]

FORBRUKNING

Fjarrvairme [MWh]

El [kWh]

Vatten [m?3]
*Berdknat véirde

2020 | 2019
725 | 707
131 93

4.567 | 4.239
98% |  98%
0 0
2.806 | 2.478
328 92
200 200
41 0
2020 | 2019
232 250
16.510 | 18.825
1.658 | 1.458

2018
182
-341
3.950
98%

2.386

700

2018

271

18.840
1.389

2017
165
-410
3.976
88%
400
2.383
-66
700

2017
263
23.628
1.453*

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

TILL STAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJANDE VINSTMEDEL:

2016
153
-409
4.098
78%
800
2.449
334
700

2016
265
18.726
1.545

Balanserat resultat [kr] 1.802.489
Arets resultat [kr] 130.578
1.933.067

STYRELSEN FORESLAR FOLJANDE DISPONERING AV VINSTMEDLEN:

lanspraktagande av fond for yttre underhall [kr] -0
Reservering till fond for yttre underhall [kr] 40.899
Balanseras i ny rakning [kr] 1.892.168

1.933.067
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>>> RESULTATRAKNING >>>

Belopp i kr

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror

Uthyrning vindsutrymme till 3G-mast
Aterbaring fastighetsforsakring

RORELSEKOSTNADER
Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Snoérdjning

El

Administrativa omkostnader
Reparationer

Planerat underhall
Forsakringar

Fastighetsskatt (Fastighetsavgift)
Diverse / Forbrukningsmateriel
Arvoden och I6ner
Arbetsgivaravgifter

Bredband, gruppavtal
Avskrivningar
Energideklaration

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintidkter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2020-01-01 2019-01-01

Not  2020-12-31 2019-12-31
686.573 669.430

36.146 35.574

2.058 2.007

724.777 707.011
-194.320 -206.101
-49.831 -43.826

-25.479 -24.392

-0 -5.994

-29.173 -29.496

-29.550 -10.094

1 -55.578 -62.599
0 0

-27.431 -26.476

3 -30.817 -36.516
-10.872 -34.918

2 -34.748 -30.202
-10.917 -1L.715

-41.580 -43.065

4 -49.871 -48.813
-4.000 0

-594.167 -614.207
130.610 92.804

17 3

-49 -19

-32 -16

130.578 92.788

0 0

130.578 92.788
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>>> BALANSRAKNING >>>

Belopp i kr
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 1.682.916 1.679.907
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1.682.916 1.679.907
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 49.053 52.401
Kort- och langfristiga placeringar
Fastrantekonton 0 0
Kassa och bank
Kassa och bank 7 2.834.966 2.507.042
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2.884.019 2.559.443
SUMMA TILLGANGAR 4.566.935 4.239.350
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 2.515.000 2.315.000
Fond for yttre underhall 40.899 0
2.555.899 2.315.000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1.802.489 1.750.600
Arets resultat 130.578 92.788
1.933.067 1.843.388
SUMMA EGET KAPITAL 4.488.966 4.158.388
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan 0 0
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 77.969 80.962
SUMMA SKULDER 77.696 80.962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4.566.935 4.239.350
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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>>> TILLAGGSUPPLYSNINGAR >>>

REDOVISNINGSPRINCIPER MM

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovishingslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2009:1).

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning for byggnader sker enligt en rak 50-arig avskrivningsplan (2%) baserad pa ursprung-
liga anskaffningsvarden.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastig-
hetens taxeringsvarde till Fond fér yttre underhdll i balansridkningen. Om féreningen har upp-
rattat en underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen. Reparationer/underhall
som utfors i enlighet med eventuell underhallsplan redovisas under posten Planerat underhdll i
resultatrdkningen. Lopande reparationer/underhall som ej omfattas av en underhéllsplan redo-
visas under posten Reparationer i resultatrakningen.

VARDERINGSPRINCIPER
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges nedan. Fordringar
har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not1 REPARATIONER (se dven “Byggnader och mark”) 2020 2019

Rengoring infér antimossbehandling av hela yttertaket (1/2) 35.000

Byte av ventiler+termostater trapphus A,C,D,E; blandare i killare B 8.227

Fuktmatning Igh 5 mm 4.994

Byte av element Igh 7, lagning av lackage kallare A 3.594

Lagning av vattenledning kallare A 2.894

Byte cirkulationspump FV-centralen, byte golvvarmepump ilgh 7 43.281

Flytt av elskap Trappa A, Igh 7 6.555

Asfaltering trottoar Stora Hajumsgatan 5.000

Test av spjallbox for OVK (Igh 11) 4.700

Underhall Torktumlare 2.854

Diverse smakostnader 869 209
[kr] 55.578 62.599

Not2 ARVODEN OCH LONER 2020 2019

Arvode styrelse 25.898 26.752

Arvode revisorer 700 1.000

Arvode tradgardsansvariga 7.600 2.450

Léner dvrigt 550 0

e 4.) (kr] 34.748 30.202
2. o & 8
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Not3 FASTIGHETSSKATT (FASTIGHETSAVGIFT) 2020 2019
Debiterad preliminarskatt (Beslut, Skatteverket) 33.012 33.012
Slutlig skatteberakning (plus/minus) (Skatteverket) -2.195 3.504
30.817 36.516
Not 4 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnader (2% av "Utgdende anskaffningsvarden”) [kr] 49.871 48.813
Not5 BYGGNADER OCH MARK 2020 2019
Ingdende anskaffningsvarden 2.440.649 2.191.227
Arets investeringar: OVK-/Ventilationsarbeten (inkl. internt arbete) 52.880 152.992
Arets investeringar: Lokala stambyten Igh 14 och Igh 23 96.430
Utgaende anskaffningsvarden 2.493.529 2.440.649
Ingdende avskrivningar -760.742 -711.929
Arets avskrivning -49.871 -48.813
Utgdende avskrivningar -810.613 -760.742
REDOVISAT VARDE [kr] 1.682.916 1.679.907
Not 6 FORUTBETALDA KOSTN. & UPPLUPNA INTAKTER 2020 2019
Fastighetsforsakring 27.850 27.431
Pantsattningsavgift 473
Fjarrvarme 20.730 24.970
[kr] 49.053 52.401
Not 7 KASSA OCH BANK 2020 2019
Swedbank, Placeringskonto 2.400.000 2.200.000
Swedbank, Féretagskonto 434.683 307.039
Skattemyndigheten, Skattekonto 283 3
[kr] 2.834.966 2.507.042
Not 8 UPPLUPNA KOSTN. & FORUTBETALDA INTAKTER 2020 2019
Forskottsinbetalade arsavgifter, hyror och kapitaltillskott 55.240 56.360
Arbetsgivaravgifter fér arvodes- och l6nekostnader 10.917 11.715
Preliminadr fastighetsskatteinbetalning 2.751 2.751
Forskottsinbetalad hyra for 3G-mast 9.061 9.036
Arvode och I6ner 1.100
[kr] 77.969 80.962
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Not9 EGET KAPITAL Medlems- Fond fér  Balanserat Arets | Summa eget
insatser yttre underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 2.315.000 0 1.750.600 92.788 | 4.158.388
Resultatdisposition enligt bokféringsdrets drsstémma:
lanspraktagande av
fond for yttre underhall
Reservering till fond
for yttre underhall 40.899 -40.899
Balanseras i ny rakning 51.889 -51.889
Kapitaltillskott under aret 200.000 200.000
Arets resultat 130.578 130.578
Belopp vid arets slut  [kr] 2.515.000 40.899 1.802.489 130.578 | 4.488.966
Not 10 MEDLEMSINSATSER 2020 2019
Ursprungliga medlemsinsatser 15.000 15.000
Kapitaltillskott under aret: "Stambyte/Stamrenovering” 200.000 200.000
Kapitaltillskott tidigare ar ”Stambyte/Stamrenovering” 2.300.000 2.100.000
[kr] 2.515.000 2.315.000

Insatshéjning av Eget Kapital pa 200.000 kr har gjorts under &ret. Kapitaltillskottet ska anvdndas
for finansiering av framtida ”Stambyte/Stamrenovering”. Inbetalningar motsvarar ligenhetens
andelstal och har gjorts med 1/12-del varje manad i enlighet med beslutad Inbetalningsplan.

Trollhittan 2021-05- 26
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Jonas Sandblom

Pierfe Sahlin

Revisionsbetiittelsen har limnats 2021-0&- O4
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Oskar Creutz
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Titl drsstdmman i Brf Myran, org. nr. 763000-0771

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats korrekt och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens ekonomiska situation per den 31 december 2020.
Verksamhetsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens 6vriga uppgifter. Jag har varit
oberoende i forhallande till styrelsen for det gédngna éret, och anser att revisionsbevisen som
tillhandahéllits av styrelsen ar tillrdckliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for
foreningen.
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