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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Orangeriet far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsréittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Hassjan 1 i Vénersborgs kommun bestér av tre st flerbostadshus med totalt 40
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kdk

14 st 3 rum och kok

Den totala boytan ar 2 294 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsforsakring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2018-2020. Vardear 2019.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt 8§ i foreningens stadgar goras arligen,med
ett belopp som motsvarar minst 30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus. Fonderade medel skall
ticka planerat underhéll pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2022-05-12 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Peter Larsson Ledamot Ordférande
Lena Andersson Ledamot

Andreas Andersson Ledamot

Dag Ekstrom Suppleant

Vid stimman avgick Bente Aberg ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit &tta protokollférda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utbetalats med 2997 kr exklusive sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Grant Thornton Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-24.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Nordvéstra Gotaland Fastighetsskotsel, lokalvard
Vattenfall El och virme

Vinersborgs kommun Renhallning och V/A

Com Hem Kabel-TV
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 48 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har sju overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éaret har styrelsen haft totalt atta sammantrdden och ett antal informella trédffar. Medlemmar har
lopande fétt information om diskussioner, forslag och beslut via medlemsutskick, Facebook och i ”Our
Living Appen”.

Styrelsen har genomfort arlig brandsyn och arlig okulér besiktning av fastigheterna vilka resulterade 1 ett
antal mindre dtgirder. Det har av extern besiktningsman genomforts en tva-arsbesiktningen och ett antal
atgirder har vidtagits fran BoKlok med anledning av detta.

Foreningen har drabbats av hogre rantor dn forvintat pa ett 1an med rorlig rdnta men i 6vrigt har det inte
funnits nagra storre oférutsedda kostnader. Resultatet for 2022 &r fortsatt béttre 4n det i den ekonomiska
planen och likviditeten &r god.

Vi har inte haft ndgra alvarligare incidenter eller kvalitetsavvikelser att hantera under aret.

Ytterligare ett av foreningens lan forfaller den sista maj 2023 och kommer direfter att 1aggas med rorlig
rdanta. Med anledning av de hogre rantekostnaderna har foreningen beslutat att héja avgifterna fran och
med den 1/1 2023 med 10 %.

Foreningen har dven beslutat att fran och med den 1/1 2023 debitera medlemmar varmvatten efter egen
forbrukning vilket foreningen tidigare betalat for. Detta kommer inta att ha ndgon storre ekonomisk
betydelse for foreningen men anses ge en rittvisare fordelning av kostnader mellan medlemmar samt
uppmuntra till energibesparing. Medlemmar har ocksd fatt mdjlighet att folja sin egen el och
varmvattenforbrukning i en App.
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Inga storre underhéallsarbeten ar planerade for 2023.

Foreningen har i budget och beslutad avgiftshdjning for 2023 tagit hojd for de 6kande rantekostnaderna
och beddmer baserat pd det man kinner till ndr detta skrivs att det inte finns risk for ytterligare
dramatiska avgiftshojningar i nartid.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna r ofordndrade for 2022. Genomsnittlig &rsavgift &r 705 kr per m>. Arsavgiferna hojdes
med 10% frdn och med 1/1 -2023, ny genomsnittlig arsavgift ar ca. 775 kr per m?.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardeéar 2019. Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardeér
(2020-2034).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1715 1704 1131
Resultat efter finansiella poster -190 -298 -13
Lan per m? 12 748 12 831 12914
Réntekénslighet % 127 128 129
Arsavgift per m? 705 705 705
Energikostnad per m? 174 212 50
Sparande per m? 227 208 269
Balansomslutning 76 999 77 352 77 794
Soliditet (%) 61,6 61,6 61,6
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets inging 47925 000 68 820 -82 233
Disposition av foregdende
ars resultat: -297 798
Reservering till yttre fond 68 820 -68 820
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 47 925 000 137 640 -448 851
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserat resultat -448 851
Arets resultat -190 399
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -639 250
Styrelsen foresldar att den ansamlade forlusten behandlas sd
Reservering fond for yttre underhéll 68 820
I ny rdkning 6verfores -708 070
Att balansera i ny rikning -639 250

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1714 845
3 121 665
1836 510

=733 248
-106 313
-2 997
-710 853
-1 553 411

~N N LD

o]

283 099

-473 498

-473 498

-190 399

-190 399
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1704 435
109 088
1813 523

-920 838
-89 533
-19 500
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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75 639 746
72 066
75 711 812

75 711 812

1 500
74 030
75530

1211555
1211555
1287 085

76 998 897
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2021-12-31

76 326 576
96 090
76 422 666

76 422 666

587
41 230
41 817

887 559
887 559
929 376

77 352 042
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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47925 000
137 640
48 062 640

-448 851
-190 399
-639 250

47 423 390

9 684 860
9 684 860

19 559 232
65 584
265 831
19 890 647

76 998 897
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2021-12-31

47925 000
68 820
47 993 820

-82 233
-297 798
-380 031

47 613 789

29 244 092
29 244 092

190 512
28 331
275318
494 161

77 352 042
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Not

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01
-2021-12-31

-297 798
710 853

413 055
30297
-21 106

67 119
489 365

-120 113
-120 113

-190 512
-190 512
178 740

708 819
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer ar ofordndrade i jimforelse med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pd 120 ar. Avskrivning pd markanldggning gor

enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.
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Réntekinslighet
En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 1617 896 1616034
Hyror parkeringsplatser 96 950 88 400
Summa 1714 846 1704 434
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Elintakter 108 881 103 426
Ovriga intiikter 12 784 5662
Summa 121 665 109 088
Not 4 Drifts- och underhéillskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel och lokalvéard 110 988 109 468
Filter, ventilation och OVK 22274 21210
Reparation och underhall 0 65 290
Lopande underhall hiss 8791 8 706
El och virme 316 241 376 592
Vatten och avlopp 83 643 110985
Renhallning och sophdmtning 36 742 39058
Snordjning och halkbekdmpning 5310 25386
Fastighetsforsdkring 41114 36 683
Tradgérd och véxter 438 1677
Kabel tv kostnad 83 401 89 387
Ovriga kostnader 24 306 36 396
Summa 733 248 920 838
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsakringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviirde Hiissjan 1
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2022

18 938
46 265
7931
33179
106 313

2022

2997

2997

2022

77 643 000
77 643 000

-1316 424
-686 830
-2 003 254

75 639 746

40 000 000
26 000 000
66 000 000

66 679 746
8960 000
75 639 746
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18 750
45 000

25783
89 533

2021

16 000
3500
19 500

2021

77 643 000
77 643 000

-629 594
-686 830
-1 316 424

76 326 576

30 000 000
26 000 000
56 000 000

67 366 576
8960 000
76 326 576
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Not 8 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Bidrag Naturvardsverket

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

120 113
0
0
120 113

-24 023
-24 023
-48 046

72 067
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2021

0
244 950
-124 837
120 113

0
-24 023
-24 023

96 090

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &dr 5 ar. Anskaffningsvardet ar

minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Danske Bank 1,47 2025-06-02
Danske Bank 1,38 2023-05-31
Danske Bank 4,05 2023-05-31

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Amorteringar
2022-12-31

63 504

63 504

63 504

190 512

Léanebelopp
2022-12-31
9 748 364

9 748 364

9 747 364
29 244 092

-19 559 232
9 684 860

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca. 190 000 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 28 291 000 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2022-12-31

29 818 000
29 818 000
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Vénersborg 2023-
Peter Larsson Lena Andersson
Ordforande Ledamot

Andreas Andersson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Grant Thornton Sweden AB

Anders Noaksson
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1578866



Detta ar en signatursida
Sida 1 av 1

Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
BoKlok Orangeriet 2022.pdf Angelica By
ARENDEREFERENS

1578866

Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Rolf Peter Larsson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-22 15:39:38 +01:00

Namn: ANDREAS ANDERSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-22 18:34:26 +01:00

Namn: LENA ANDERSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-29 07:59:35 +02:00

Namn: Anders Noaksson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-03-29 10:52:57 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

@Hogia Signit powereppy  COMFACT U



	BoKlok Orangeriet
	BoKlok Orangeriet 2022
	Underskriftssida

		2023-03-22T14:39:38+0000


		2023-03-22T17:34:26+0000


		2023-03-29T08:11:13+0000


		2023-03-29T08:52:57+0000




