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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i Ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sd
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlaggningstillging
fordelas pa tillgaingens bedémda nytjandeperiod och belastar
drsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppldtelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pfi markviardet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhdll, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och pz"l\'erkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfdra indrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ér viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Djupeback i Trollhattan
Org nr 763000-1563

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Trollhéttan.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegréansning och ddrmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet, frémja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar version 5 med
anpassning § 36.

Energideklaration ar utford enl. SFS 2006:985 och godkédnd under &r 2015.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56
utfordes och godkéandes &r 2014. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2020.
Ar bestilld och kommer att utforas under 2022.

Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2021.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar.
I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastigheter Lejonet 2,3 och 4 ér beldgen pd adresserna Stridsbergsgatan 2, 4 A-C
och Repslagaregatan 1 A-D i Trollhéttan.

P4 fastigheten finns 3 st bostadshus i 3 st vaningar med 10 st trappuppgangar.

Husen fardigstdlldes ar 1942. Fastigheten rotrenoverades 1987. Dérefter har planerat under-
hall utforts, bl.a. ventilationsarbeten 2009.

Den totala bostadsytan uppgar till 3 066 kvm.
Foreningens 66 st bostdader fordelar sig enligt foljande:
26 st 1 rum och kdok, 34 st 2 rum och kék samt 6 st 3 rum och kdk. ,

|
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I foreningen finns dven 2 st hyreslokaler om 106 kvm och 9 st forrad om 106 kvm samt 43 st
bilplatser varav 23 st med el.

Vasentliga handelser under aret rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:

Byte av radiatortermostater och ventiler. OVK pagér. Lagt plattor pa baksida Stridsbergsgatan
4. Lagat med kallasfalt runt fastigheter. Nya 16vutkastare pa stupror. Nya anslagstavlor. In-
stdllning av varmeflode. Nya brandvarnare. Bytt avfuktare pa Stridsbergsgatan 2 C.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 632 158 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Det ndrmaste aret planerar styrelsen for f6ljande storre atgarder:
Byte av befintliga portkoddosor. Byte av entrédorrar och fonster till 1gh.

Planerat underhéll kostnadstdcks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
1 januari 2019 hojdes arsavgifterna senast med 2 % och den genomsnittliga arsavgiften ér
dérefter 882 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 598 560 k.
I syfte att begrinsa riskerna planerar foreningen att binda lanen pé tre olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 570 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 853 123 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa 13 760 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhéllsplan.
Soderberg & Partners avseende fastighetsforsékringar.

SHT Stéadservice avseende lokalvard.

Bixia avseende leverans av rorlig el.

Tele2 avseende kabel-tv.

Telenor avseende internet.

Anticimex avseende brandskydd, ohyra- och fégelsanering.
Securitas avseende bevakningstjinster

VVVYVYVVVYVYY

Aktiviteter
Inga.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 74 st (féregdende ar 75 st) medlemmar varav 73 st innehar bo-
stadsritt.

En medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostadsritt en rdst.

Under aret har 13 st bostadsrétter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstdmma har héllits den 10 juni 2021 med 8 st rostberdttigade
medlemmar.

Styrelsen

Sebastian Salman ordforande

Lars-Ake Hallberg vice ordforande

Caroline Assia ledamot

Margareta Artursson ledamot

Dan Nyberg ledamot, utsedd av HSB NVG
Karl-Erik Fyhr suppleant

Vid kommande foreningsstimma gir mandatperioden ut for Sebastian Salman och Margareta
Artursson.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollforda sammantréden.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Sebastian Salman, Lars-Ake Hallberg, Caroline Assia och
Margareta Artursson, tva i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Lars-Ake Hallberg.

Revisor
Revisor har varit Peter Spranger med Karl Erik Fyhr om suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Karl-Erik Fyhr.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Karl-Erik Fyhr, ssmmankallande och styrelsen.

Studieorganisator
Studieorganisatdr har varit Margareta Artursson.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Caroline Assia.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Margareta Artursson. ,,
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2 866 2 865 2 838 2776 2798
Resultat efter finansiella poster, tkr 96 584 -810 396 684
Balansomslutning, tkr 14 393
Eget kapital, tkr 6339
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 44 42 40 42 40
Likviditet, % 614
Total laneskuld, tkr 7599 7 853 8 108 8362 8617
Léaneskuld, kr/kvm 2478 2 561 2 644 2782 2810
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 882 882 882 864 864
Réntekostnader, kr/kvm 26
Avskrivning, kr/kvm 72
Fond for yttre underhall, tkr 4393 4323 3842 4 487 4336
Forandringar i eget kapital
Under dret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se dven not Eget kapital):
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 132 680 0 4322932 1202 941 584 334
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 584334  -584334
Reservering till yttre fond 528 000 -528 000
Ianspraktagande av yttre fond -458 415 458 415
Arets resultat 96 399
Belopp vid arets slut 132 680 0 4392517 1717 690 96 399 ,
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrédkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1787275
Arets resultat fore fondforindring 96 399
Arets fondavsittning enligt stadgarna -528 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 458 415
Summa 1 814 089
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 4392 517

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till foreningsstdmman:

Att balansera 1 ny rdkning 1 814 089

Tillagg till resultatrikningen:
Arets resultat 96 399

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -528 000
Disposition underhéllsfond 458 415
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhéllsfond -69 585
Resultat efter fondforindring 26 814 "
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2020-01-01
2020-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2 866 442 2 864 794
2 866 442 2 864 794
-2 154791 -1 618 557
-168 784 -197 994
-149 668 -149 651
-220 100 -214 500
-2 693 343 -2 180 702
173 099 684 092
2322 2048
-79 022 -101 806
-76 700 -99 758
96 399 584 334
96 399 584 334

96 399

584 334 %
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2021-12-31

2020-12-31

11 597 900 11 818 000
11 597 900 11 818 000
500 500
500 500
11 598 400 11 818 500
300 6028
2101773 2195071
92 944 89 687
2195017 2290786
600 000 600 000
600 000 600 000
2795017 2 890 786
14 393 417

14 709 286J‘
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 680 132 680
Fond for yttre underhéll 4392 517 4322 932
Summa bundet eget kapital 4525197 4 455612
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1717 690 1202 941
Arets resultat 96 399 584 334
Summa fritt eget kapital 1 814 089 1 787 275
Summa eget kapital Not 12 6339286 6242 887
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 598 560 7 853 440
Leverantdrsskulder 0 183 710
Skatteskulder 2 550 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 26 283 29 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 426 738 400 197
Summa kortfristiga skulder 8 054 131 8 466 399
Summa skulder 8054 131 8466 399
Summa eget kapital och skulder 14 393 417 14709 286#
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 96 399 584334
Avskrivningar 220100 214 500
Kassaflode fran lopande verksamhet 316 499 798 834

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4125 37458
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -157 389 135160
Kassaflode fran I6pande verksamhet 163 235 971 452
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -112000
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -112 000

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 254 880 -254 520
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -254 880 -254 520
Arets kassaflode -91 645 604 932
Likvida medel vid arets boérjan 2783 069 2178 138
Likvida medel vid arets slut 2 691 425 2783 069

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Nordvéstra Gétaland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 88 ar.

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten ar 53 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,18 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 6 972 556 kr. "
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostéder 2703 648 2703 648
Hyresintékt lokaler 49 248 47 148
Hyresintakt garage och bilplatser 84 550 87 400
Hyresintakt ovrigt 19 548 19 548
Ovriga priméra intédkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 9448 7050
2 866 442 2 864 794
Not 3 Driftskostnader
Reparationer -173 744 -229 210
El -97 134 -95133
Uppvarmning -440 252 -349 976
Vatten -214 666 -203 010
Renhéllning -56 790 -56 432
TV, bredband, iptelefoni -132 712 -132 774
Obligatoriska besiktningar -32 494 0
Serviceavtal -29 872 -30 719
Fastighetsskétsel och lokalvérd -359 502 -343 047
Forsékringar -42 637 -41 801
Fastighetsskatt -100 584 -95 306
Periodiskt underhall -458 415 -28 419
Ovriga driftskostnader -15 989 -12 730
-2 154 791 -1 618 557
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -458 415 -28 419
-458 415 -28 419
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 200 -9500
Forvaltningskostnader -126 044 -122 424
Konsulter -1 376 -35 964
Medlemsavgifter HSB -31 164 -30 106
-168 784 -197 994

Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -87 363 -86 950
Vicevirdsarvode -25 000 -21 298
Ovriga arvoden -7 220 -11 052
Revisionsarvode -2 896 -2 757
Sociala avgifter -25 689 -27 594
Utbildning -1 500 0

-149 668 -149 651

Av-

och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -210 000 -210 000
Markanldggningar -10 100 -4 500
-220 100 -214 500#_
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Not7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 18 279 000 18 279 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 159 000 159 000
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar 202 000 90 000
Arets investering markanliggning 0 112 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 640 000 18 640 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 813 000 -6 603 000
Arets avskrivningar byggnader -210 000 -210 000
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -9 000 -4 500
Arets avskrivningar markanliggningar -10 100 -4 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 042 100 -6 822 000
Utgaende bokfort virde 11 597 900 11 818 000
Bokférda véarden byggnader 11 256 000 11 466 000
Bokforda vdrden mark 159 000 159 000
Bokférda varden markanldggningar 182 900 193 000
Fastighetsbeteckning: Lejonet 2, 3 och 4.
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1987 27 000 000 . 11 400 000 38400 000 38400 000
Lokaler 1987 200 000 230 000 430 000 430 000

27200 000 11 630 000 38 830 000 38 830 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar

Avrakning HSB 2091 425 2183 069
Skattekonto 10 348 10 348
Ovrig skattefordran 0 1 654
2101773 2195071

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 944 89 687
92 944 89 687

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Rintesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0,20% 2022-04-01 600 000 600 000
600 000 600 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat  Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 132 680 0 4322932 1202 941 584 334
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 584 334 -584 334
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhéllsplan 528 000 -528 000
Tansprékstagande av fond for
yttre underhall -458 415 458 415
Arets Resultat 96 399
Belopp vid érets utgéng 132 680 0 4392517 1717 690 96 3995..
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Niista ars

Laneinstitut Rintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering

SEB Bolan AB 2022-03-15 0,92% 2022-03-15 2 532 850 85 000

SEB Bolan AB 2022-03-15 0,92% 2022-03-15 2 532 850 85 000

SEB Boldn AB 2022-03-15 0,92% 2022-03-15 2 532 860 85 000

7 598 560 255000

Genomsnittsrantan vid arets utgdng 0,92%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg4 till 1020 000

Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 6323 560

Féreningen har flera 14n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning 19 136 000 19 136 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 19 136 000 19 136 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 26 283 29 053
26 283 29 053

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 3300 2901
Forutbetalda arsavgifter och hyror 231014 216 145
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 192 424 181 151

426 738 400 197

Trollhattan 29 / 3 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Djupebéck i Trollhattan, org.nr. 763000-1563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Djupebéck i
Trollh&ttan for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Djupeback i Trollhattan for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattanden © /X 2022

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



