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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under ré'tkenskapsiret och efter dess utgé’mg bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhédllanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader dr lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tdcker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pé’l markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmdga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhélls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dan de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har sitt site i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen bildades 19 juni 2008 och har till &ndamal att i bostadsréttsforening-
ens hus uppléta bostadsrittsldgenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen. Inflyttning skedde under manaderna nov-dec 2017.

Ekonomisk plan registrerades 7 september 2017.

Foreningen antog stadgar 13 augusti 2019.

Energideklaration ar utford enl. SFS 2006:985 senast ar 2020.
Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56

har skett 2017. Nista besiktning skall ske enligt faststélld intervall ar 2023.
Imkanalrensning har dnnu inte utforts.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Folksam.

Foreningens fastighet Kéllstorpslyckan 4 &r beldgen pa adresserna Eklyckevdgen 4-16 i Troll-
hittan. P4 fastigheten finns 7 st bostadshus i 2 st vaningar. Husen fardigstélldes ar 2017.

Den totala bostadsytan uppgar till 2 866 kvm.

Foreningens 40 st bostader fordelar sig enligt f6ljande:

6 st 2 rum och kok, 14 st 3 rum och kok samt 20 st 4 rum och kok.

I foreningen finns ocksa 40 st markparkeringsplatser och 10 st besoksplatser.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Trollhéttan Kéllstorpslyckan GA:1, avseende /M
infartsvig.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen inte genomfort nagra stdrre underhallsatgérder.

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgick till 42 954 kr.

Foreningen har kopt in en grus/sandléda for att anvdndas vid vintervéglag. Det har planterats
trdd utmed bullerplank. En ny grind och stdngsel har satts upp vid lekplatsen. Mélning av sop-
rum har skett.

Foreningens 2-ars besiktning har utforts under éret.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.
Foreningen kommer att uppritta en underhéllsplan under ar 2021.

Ekonomi

Foreningen har 2 st andelstal, andelstal 1 drift och andelstal 2 kapital.

1 januari 2021 hojdes arsavgift andelstal 1 drift senast med 2 % och arsavgift andelstal 2 kapi-
tal sanktes med 0,47 %.

Den genomsnittliga arsavgiften for andelstal 1 drift dr darefter 661 kronor per kvm.
Foreningen tillimpar individuell métning och debitering av konsumtionsavgifterna el-, kall-
och varmvattenférbrukning.

Foreningen dr momspliktig.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 37 436 000 kr.
[ syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Foreningen ar befriad frdn kommunal fastighetsavgift pd bostiader tom ar 2032.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 459 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med O kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa 94 624 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
Trollhdttan Energi AB avseende leverans av rorlig el.

Telia avseende kabel-tv och internet.

Securitas avseende bevakningstjédnster.

In Charge avseende elbilsladdningsforbrukning.

Infometric avseende avldsning individuell el, kall- och varmvattentorbrukning.

VVVYVYVYVY

Aktiviteter
Instéllda pga Covid -19. "
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 59 st (foregdende ar 57 st) medlemmar varav 59 st innehar bo-
stadsritt.

Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostadsritt en rost.

Under éret har 3 st bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstdmma har héllits den 7 juni 2020 med 29 st rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Eric Broman ordforande

Anna Jonlund vice ordforande
Petronella Nilsen sekreterare

Tony Steiner ledamot

Barbro Pristbacka ledamot

Jessica Svensk ledamot

Mikael Skold ledamot, avgétt under aret

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for samtliga i styrelsen.
Styrelsen har under aret héllit 11 st protokollfort sammantréde.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Petronella Nilsen, Jessica Svensk och Barbro Prastbacka,
tva i forening.

Vicevird
Vicevird i bostadsrittsforeningen har varit styrelsen.

Revisor
Revisor har varit Susanne Andersson med Arthur Kozak fran BoRevision som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Martina Hallberg, sammankallande, och Tobias Hallberg.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen. m
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 2 441 2 409 2 280 196
Resultat efter finansiella poster tkr -68 -93 -54 26
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 67 67 67 67
Léneskuld tkr 37 436 37 684 37 932 38 180
Léneskuld kr/kvm 13 062 13 149 13 235 13322
Arsavgiftsniva drift for bostider kr/kvm 648 641 632 632
Fond for yttre underhall tkr 1 050 600 200 0
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 157 140 70 0
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande:
Insatser  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 70 020 000 8 000 000 600 000 -627 793 -93 154
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 -93 154 93 154
Reservering yttre fond 450 000 -450 000
Ianspraktagande yttre fond 0 0
Arets resultat -67 520

Belopp vid arets slut 70 020 000 8000 000 1 050 000 -1 170 946 -67 520 "
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under riakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag om avsittning till underhéllsfond enligt nedan f6ljer ekonomisk plan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsttning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat =720 947
Arets resultat fore fondforandring -67 520
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa -1 238 466
Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 1 050 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rakning -1238 466

Tillagg till resultatrikningen:
Arets resultat -67 520

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -450 000
Disposition underhéllsfond 0
Netto avsattning (-)/disposition (+) underhallsfond -450 000
Resultat efter fondforindring -517 520
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Brf Kallstorpslyckan

2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning Not 1 2 441 484 2 408 694

Summa intdkter

Driftskostnader Not 2 -1 083 328 -1 105 202
Personalkostnader Not 3 -76 110 -60 124
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 4 -738 000 -738 000

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -611 566 -598 522
Summa finansiella poster -611 566 -598 522
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Balansréikning_:j

2020-12-31

2019-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omséatiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgéngar

Not 6

Not 7
Not 8

113 786 000 114 524 000

113 786 000 114 524 000

113786 000 114524000

16 12

2394 2394

30 896 27 353

33 306 29759

1883 098 1406 419

1916 404 1436178
115702 404

115 960 178
M
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Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31
getkapitaloch'skulder = . oo

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 020 000 78 020 000

Fond for yttre underhall 1 050 000 600 000
79 070 000 78 620 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 170 946 -627 793

Arets resultat -67 520 -93 154
-1 238 466 -720 946

Summa eget kapital 77 831 534 77 899 054

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 19 596 000 37 436 000

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 840 000 248 000

Leverantorsskulder 52 901 16 275

Ovriga skulder Not 12 20 705 13 294

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 361 264 347 555
18 274 870 625 124

Summa skulder 37 870 870 38 061 124

Summa Eget kapital och skulder

115702 404

115960178
/i
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NOTER

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker finjdrt dver beddémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med l&ngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8lias. Aterstdende nyttjandeperiod for freningens byggnad har
bedémts vara 117 &r.

Underhalisfond
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
féreningens underhdllsplan/budget. ’

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft négra heltidsanstallda under 8ret.

M
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 . - Nettoomsdttning SR e
Arsavgifter 2 038 080 2 020 584
Hyror 124 800 120 000
Bortfall hyror -1 000 -2 500
Elintakter 140 377 137 188
Vattenintakter 118 058 118 759
Ovriga intakter 21 169 14 663
2 441 484 2408 694
Not2 - Driftskostnader EnTE S
Fastighetsskotsel mm 220 484 167 164
Tv/datakostnader 107 504 107 504
Reparationer 42 954 91 381
El 172 380 197 367
Uppvdrmning 200 221 212 840
Vatten 114 093 142 215
Sophamtning 109 524 73202
Forsakringar 18 470 16 791
Forvaltningsarvoden 71132 67 876
Ovriga driftskostnader 25 521 23 766
QOvriga kostnader 1045 5 096
1083328 1105 202

Not3. -

Not4

Not5 @ |

-Personalkostriader.

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevdrdsarvode

Lner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Byggnader

ostnader 18ngfristiga skuider

10

v och nedskrivhing av anldggningstiligngar "

likiiande resultatposter

59 224 42 625

0 3875

500 0

16 386 13 624
76 110 60 124
738 000 738 000
738 000 738 000

11566

611 566

598 522
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2137
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2017
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
virde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 88 600 000 -1 476 000 -738 000 2018-2137 86 386 000
Mark 27 400 000 27 400 000
116 000 000 -1 476 000 -738 000 113 786 000
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 88 600 000 88 600 000
Anskaffningsvarde mark 27 400 000 27 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 116 000 000 116 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 476 000 -738 000
Arets avskrivningar -738 000 -738 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 214 000 -1 476 000
Bokfort varde 113 786 000 114 524 000
Taxeringsvarde for Kallstorpslyckan 4.
Byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000
Mark - bostader 7 800 000 7 800 000
7 800 000 7 800 000
Taxeringsvdrde totalt 50 800 000 50 800 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 38 180 000 38 180 000
Not 7 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 16 12
16 12
Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 394 2 394
2394 2394
Not9 Foradndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 70 020 000 8 000 000 600 000 -627 793 -93 154
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 -93 154 93 154
Reservering till yttre fond 450 000 -450 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Rrets resultat -67 520
Belopp vid arets slut 70 020 000 8 000 000 1 050 000 -1170 946 -67 520
Not 10 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788816487 1,65% 2021-11-17 9 865 000 65 000
Nordea Hypotek AB 39788816495 1,95% 2022-11-16 9 825 000 65 000
Nordea Hypotek AB 39788816509 1,65% 2021-11-17 7 844 000 52 000
Nordea Hypotek AB 39798262980 0,65% 2023-12-20 4951 000 33 000
Nordea Hypotek AB 39798262999 0,83% 2025-12-17 4 591 000 33 000
37 076 000 248 000
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 596 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 836 000

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 248 000 248 000
L&n som forfaller inom 12 mén * 17 592 000 0
17 840 000 248 000

* Enligt nya direktiv skall I&n som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med |8nefinansieringen
av fastigheten ar I&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett &r.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 10 638 6 975
Arbetsgivaravgifter 10 067 6 319

20 705 13 294

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 5503 5265
Forutbetalda hyror och avgifter 263 902 254 022

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 91 859 88 268

361 264 347 555

Trolihattan 4l /H 2021

Eric Broman Petronella Nilsen
) ] N
//Jessica Svensk 'I‘oyéteiner Anna Jonlund C

Barbro Prastbacka

%gw

<
N
@evisionsberéttels har Zb/ L( 2021 avgivits betraffande denna &rsredovisning
|

w A/U U’{ (/M “
Suisanne Andersson

v foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Kallstorpslyckan, org.nr. 769619-0391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallstorpslyckan
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intena kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

A\



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kallstorpslyckan for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ZS’ (( 2021

usanne Andersson
oRevision i Sverige AB
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