ARSREDOVISNING 2

HSB brf Stigbygeln 1 Trollhéttan
Org nr 763000-1357

MEDLEM | HSB

HSB - dar mdjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giéller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar darets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
biéra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt site i Trollhdttan.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt héllbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsrattsforeningar med
anpassning §11, §17, §21-22 och §31-32.

Energideklaration &r utford enl. SFS 2006:985 senast ar 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56
utfordes och godkéndes ar 2018. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld intervall &r 2024.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2018.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar.
I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens byggnader dr upplatna med tomtritt vars avtal 1oper t.o.m. 31 december 2029.
Foreningens byggnader som innehas med tomtrétt Stigbygeln 3 och 4, Spiltan 3 och Krubban
3 ar beldgna pa adresserna Hovslagaregatan 10-52, 11-23, Stallgatan 3-11 och Torparegatan
16-30 i1 Trollhattan.

Pa fastigheten finns 6 st bostadshus i 3 st vaningar med 42 st trappuppgéngar.

Husen fardigstilldes ar 1968-1970. Darefter har planerat underhall utforts, bl.a. stambyte
2004-2005, nybyggnad garage 2010 samt markanldggningsrenovering 2010.

Den totala bostadsytan uppgar till 21 726 kvm. Foreningens 320 st bostdder fordelar sig enligt
f6ljande: 47 st 1 rum och kok, 113 st 2 rum och kok, 154 st 3 rum och kok samt 6 st 4 rum
och kok. I foreningen finns dven 1 st Gvernattningsrum och 22 st forrdd om 143 kvm, 76 st

garage och 246 st bilplatser varav 74 st med el. N\
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande reparationer och storre underhéllsatgarder:
Relining avloppsror under hus C Hg 11-23 har gjorts. Byte av 3 st tvdttmaskiner och 2 st tork-
tumlare. Alla gungor och upphéngningsanordningar till gungorna har bytts. Ny roddmaskin,
motionscykel, crosstrainer samt multigym har kopts in till motionsrummet. Nya grillar 4 st
har kopts in och stéllts upp. Draneringen bakom hus B har fardigstéllts. Byte stolparmatur 2 st
pa Lilla parkeringen. Installerat fuktstyrda don ventilation i kdllarutrymmen. Installerat 76 st
garageportsmotorer. Installerat temperaturmétare och effektreglering el via FerroAmp. Install-
lerat vattentrycksmétning.

Arets kostnad for planerat yttre underh4ll och 16pande reparationer uppgick till 1 395 896 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

Planering infor ev. fonsterbyte pagar. Byte av stenskivor vid behov. Byte av bommar vid in-
farten till gardarna. Lagga pa mer strid sand i lekplatserna. Byta ut 17 st kéllardorrar. Byta ut
bom vid infart Hg. 52.

Planerat underhall kostnadstdcks genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

1 januari 2022 hojdes arsavgifterna senast med 2 % och den genomsnittliga arsavgiften ar
dérefter 775 kronor per kvm.

Foreningen tilldampar individuell elmétning och debitering av konsumtionsavgifterna gym-
och bastunyttjande. En informationsoverforingsavgift tas ut per lagenhet.

Foreningen dr momspliktig.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 33 482 294 kr.

[ syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Inga nya lan har tagits. Ett 1&n har omsatts under dret dér blev rédntan néstan 2 % lagre. Amor-
teringen hojdes med motsvarande del.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 4 000 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 392 507 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavsattning pa -12 961 kr.

Foreningen har en bra och stabil ekonomi som gor att foreningen ar vil rustad infor framtiden
dar ev. ett fonsterbyte kommer. Avgiften hojdes for 2022 med 2 % pga dkade driftkostnader.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvastra Gotaland avseende administrativ forvaltning och fastighetsskétsel.
GW's stadsupport avseende lokalvard.

Soderberg & Partners avseende fastighetsforsékring.

Bixia avseende fastighetsel.

Telenor och Tele2 avseende kabel-tv.
2
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Telenor avseende internet.

Securitas avseende bevakningstjdnster.

Aptus avseende Passer/Bokningssystem.

HSB Nordvistra Gotaland avseende energitjanster, IMD och jourservice.
Vivestra avseende brandskyddsutrustning.

Lorentzon styr/Energieffekt from 220101 avseende driftavtal.

HSB Virmland avseende tempgivare.

Sport & Gymbutiken avseende service pa tréningsmaskiner.

VVVVYVVYVYVYYVY

Aktiviteter
Vivstugan ér aktiv. Pga rddande omstédndigheter sd var bastu och motionsrum stdngda néstan
hela 4ret. Oppnades igen i november. Resa till Ullared gjordes i december 2021.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets slut 359 st (foregdende ar 358 st) medlemmar varav 358 st innehar
bostadsritt.

En medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstdimmor har varje bostadsrétt en rost.

Under éret har 37 st bostadsrétter dverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 26 maj 2021 med 18 st rostberidttigade medlemmar.

Styrelsen

Kjell-Ake Lindberg Ordférande, sekreterare
Christer Fransson vice ordforande, sekreterare
Anne Andersen ledamot

Johnny Olsson ledamot

Riitta Tegelberg ledamot

Abdul-Masih Shamoun ledamot

Daniel Klobucarevic Rasmussen ledamot

Stefan Bjorkenstam ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstdmma gar mandatperioden ut for Johnny Olsson, Riitta Tegelberg,
Abdul-Masih Shamoun och Daniel Klobucarevic Rasmussen.

Styrelsen har under dret hallit 14 st protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kjell-Ake Lindberg, Christer Fransson, Johnny Olsson
samt Anne Andersen tva i forening.

Vicevird
Vicevird i bostadsrittsforeningen har varit Kjell-Ake Lindberg och Anne Andersen.

Revisor
Revisor har varit Monica Bohman med Sead Kadic som suppleant samt BoRevision AB, av

HSB Riksforbund utsedd revisor. ™
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Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullmiktige har varit Kjell-Ake
Lindberg och Christer Fransson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Kristina Malmstrom, sammankallande, och Ewa Gagerstrom.

Studieorganisator
Studieorganisatdr har varit Johnny Olsson och Abdul-Masih Shamoun.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Christer Fransson.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Daniel Klobucarevic Rasmussen.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 18452 18008 17627 16 535 15 858
Resultat efter finansiella poster, tkr 3936 1 899 1 685 0 443
Balansomslutning, tkr 50476
Eget kapital, tkr 12 392
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 24 17 13 10 10
Likviditet, % 221
Total laneskuld, tkr 33482 36126 38337 40 778 38211
Léneskuld, kr/kvm 1 541 1 663 1765 1877 1759
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 760 742 727 713 713
Réntekostnader, kr/kvm 38
Avskrivning, kr/kvm 103
Fond for yttre underhall, tkr 6 763 3873 1113 0 0
Forandringar i eget kapital
Under &ret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se d&ven not Eget kapital):
Insatser Upplitelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1717 100 0 3872868 965962 1899 439
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 1899439 -1899439
Reservering till yttre fond 4 000 000 -4 000 000
[anspraktagande av yttre fond -1 109 490 1 109 490
Arets resultat 3936272
Belopp vid arets slut 1717 100 0 6763378 -25109 3936272 i
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rékenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 865 401
Avrets resultat fore fondforandring 3936272
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 000 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1 109 490
Summa 3911163
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 6763 378

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning 3911163

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat 3936272
Resultatforiandring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -4 000 000
Disposition underhéllsfond 1109 490
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhéllsfond -2.890 510
Resultat efter fondférindring 1 045 762

"
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 18 451 877 18 008 221
Summa rorelseintakter 18 451 877 18 008 221
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -10 210 383 -11 557 631
Ovriga externa kostnader Not 4 =738 327 -718 871
Personalkostnader och arvoden Not 5 -510 434 -543 862
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -2 244 200 -2 320 400
Summa rorelsekostnader -13 703 344 -15 140 764
Rorelseresultat 4 748 532 2 867 458
Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande poster 6351 6 600
Réntekostnader och liknande resultatposter -818 612 -974 619
Summa finansiella poster -812 261 -968 019
Resultat efter finansiella poster 3936272 1 899 439
Resultat fore skatt 3936272 1 899 439
Arets resultat 3936272 1 899 439 <
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summea finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

HSB brf Stigbygeln i Trollhdttan

2021-12-31

Org nr 763000-1357

2020-12-31

Not 7 34 774 461 36 341 200
34774 461 36 341200

Not 8 500 500
500 500

34774 961 36 341 700

40 403 60 344

Not 9 15121 642 12 631278
Not 10 538 837 524 952
15700 882 13216574

15700 882 13216 574

50 475 843 49 558 274
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Balansrakning : 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1717 100 1717100
Fond for yttre underhdll 6763 378 3 872868
Summa bundet eget kapital 8480478 5589968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 109 965 962
Arets resultat 3936272 1 899439
Summoa fritt eget kapital 3911163 2 865401
Summa eget kapital Not 11 12 391 641 8 455369
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 26269 350 25391065
Summa langfristiga skulder 26269 350 25391065
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7212944 10 734480
Leverantorsskulder 0 341204
Skatteskulder 0 63157
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2215990 3543949
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 2385918 1 029050
Summa kortfristiga skulder 11814 851 15711840
Summa skulder 38084 201 41102905
Summa eget kapital och skulder 50 475 843 49 558 274N\
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Kassaflodesanalys

2021-01-01

2020-01-01

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3936272 1 899 439
Avskrivningar 2244 200 2320400
Kassaflode fran 16pande verksamhet 6 180472 4219 839
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15264 -30 006
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -375 452 561 866
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5789 755
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -677 461 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -677 461 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 643 251 -2 211768
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet - 2211768
Arets kassaflode 2469 043 2539931
Likvida medel vid arets borjan 12 572 164 10 032 233
Likvida medel vid arets slut 15 041 207 12 572 164
M

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos Nordvéstra Gotaland in i de likvida medlen.

2021-12-31

2020-12-31
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 65 ér.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 14 ar. Avskrivningsprocenten blir da 3,1 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 615 327 kr. A

{
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01
2021-12-31
Arsavgifter bostidder 16 517 616 16 115124
Arsavgiftsbortfall bostider -15906 0
Hyresintakt garage och bilplatser 734 380 739 000
Hyresintakt ovrigt 48 873 52 741
Intdkt elforbrukning IMD 612 575 582777
Kommunikationséverforingsavgift, TV, bredband, iptelefoni 783 360 783 360
Avsatt till inre fond -350 288 -350 288
Bastuavgifter 4 600 12 550
Intakt andrahandsupplatelse 14 000 10 000
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende 102 667 62 958
18 451 877 18 008 221
Reparationer -349 213 -610 328
El =790 351 =772 880
Uppvéarmning -2532123 -2229954
Tomtrattsavgald -433 592 -433 592
Vatten -1177 416 -1103 055
Renhallning -349 496 -337 583
TV, bredband, iptelefoni -898 535 -898 555
Serviceavtal -257 651 -241 769
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 553330 -1496 824
Forsakringar -171 892 -168 522
Fastighetsskatt -389 010 -389 010
Periodiskt underhall -1109 490 -2 740 106
Ovriga driftskostnader -198 284 -135453
-10 210 383 -11 557 631
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -1109 490 -2 740 106
-1109 490 -2 740 106
Externt revisionsarvode -25 200 -23 500
Forvaltningskostnader -403 912 -392 316
Konsulter -113 480 -173 127
Forbrukningsinventarier -61 447 0
Medlemsavgifter HSB -134 288 -129 928
-738 327 -718 871
Medelantal anstillda 0 1
Arvode till styrelsen -203 700 -192 695
Loner for anstéllda 0 -135 077
Vicevirdsarvode -120 000 -100 000
Ovriga arvoden -87 150 -5 883
Ovriga personalkostnader -10 331 -11 321
Revisionsarvode -14 000 -14 000
Sociala avgifter =72 253 -82 886
Utbildning -3 000 -2 000
-510 434 -543 862
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -2 244 200 -2 320 400
-2 244 200 -2 320 400 N
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Org nr 763000-1357

Not7  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 71713 700 71 713 700
Arets investering byggnader 677 461 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 391 161 71 713 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -35372 500 -33.052 100
Arets avskrivningar byggnader -2 244 200 -2 320 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 616 700 -35372 500
Utgaende bokfort virde 34774 461 36 341 200
Bokforda viarden byggnader 34 774 461 36 341 200
Fastighetsbeteckning: Stigbygeln 3 och 4, Spiltan 3 samt Krubban 4. Samtliga med tomtrétt.
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1968 94 000 000 31 000 000 125 000 000 125 000 000
Lokaler 1968 945 000 456 000 1401 000 1 401 000

94 945 000 31456 000 126 401 000 126 401 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500

500

500

500

Not9  Ovriga fordringar

Avrikning HSB 15 041 208 12 572 164
Skattekonto 57070 59 114
Ovrig skattefordran 6208 0
Mervirdesskatt 17 156 0

15121 642 12 631 278

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 538 837 524 952
538 837 524 952
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 1717 100 0 3 872 868 965 962 1 899 439
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 899 439 -1 899 439
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 4 000 000 -4 000 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 109 490 1109 490
Arets Resultat 3936272
Belopp vid arets utgang 1717 100 0 6763 378 -25109 3936 27/2\/\
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HSB brf Stigbygeln i Trollhattan

Org nr 763000-1357

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réintedindring Riintesats  Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2026-09-25 2,03% 2026-09-25 3358 569 141 000
Swedbank Hypotek AB 2022-03-28 1,40% 2022-03-28 761 500 287 000
Swedbank Hypotek AB 2025-11-25 2,72% 2025-11-25 5300 000 400 000
Swedbank Hypotek AB 2027-08-25 2,67% 2027-08-25 4295 442 272 728
Swedbank Hypotek AB 2027-08-25 2,59% 2027-08-25 4363 624 272 728
Swedbank Hypotek AB 2022-02-28 1,39% 2022-02-28 4499 988 272 728
Swedbank Hypotek AB 2030-06-19 1,57% 2030-06-19 2 720 000 320 000
Swedbank Hypotek AB 2031-06-18 1,65% 2031-06-18 3013171 220 000
Swedbank Hypotek AB 2029-05-25 1,93% 2029-05-25 1255000 80 000
Swedbank Hypotek AB 2028-09-25 2,53% 2028-09-25 945 000 135 000
Swedbank Hypotek AB 2028-09-25 2,53% 2028-09-25 2 970 000 110 000

33 482 294 2511184
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 269 350
Genomsnittsrantan vid érets utgéng 2,17%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 9371 236
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 21 599 874
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Panter och dirmed jiamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 56 250 000 56 250 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 56 250 000 56 250 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

13

564 1950

591 2042

2207438 2 046 406

7397 0

2215990 2 050 398
M



HSB brf Stigbygeln i Trollhattan
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HSB - dir mbilizheterna bor

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 42 047 125 459
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1 560 582 1493 551
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 783 289 903 591
2385918 2522601

Trollhittan  oA3/3 2022

Gilde é%// Guus . Fase. A Heon

Kjell/Ake Lindberg J Christer Fransson Anne Andersen
=) - %Z’/{//%—/ »’ﬂ//h;cf(z_,-
Abdul-Masih Shamoun ohnny l on Daniel Klobucarevic Rasmussen

Riitta Tegelberg /' Stefan Bjorggy{stam

Var revisionsberittelse har avgivits 2022 - OL{ 5,614" e
/ / " /] /L
/Wﬁ/?ézz&« LM UL\' 2 g
Monica Bohman oRev1s1on i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Rev1sor utsedd av HSB Riksforbund
Susanne Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Stigbygeln i Trollhattan, org.nr. 763000-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Stigbygeln i Trollhattan for rakenskapséaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. M



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Stigbygeln i enligt denna beslfrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Trollnattan for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdemingen ar fortl()pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den é /[1 2022

e

,“'/Z///w[“‘ /é Z”f/ C"/’zé'”/z/%z/%?m

| gl}éanne ﬁndersson Monica Bohman
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