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Styrelsen for RBF' Viinersborgshus 2 ‘

Forvaltningsberattelse o wsivinmi

réikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
. och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Véanersborgs kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets slut till 3 132 598 k.

Arets resultat pa 2,3 mkr 4r nagot ligre 4n foregdende &r (2,7 mkr). Kostnaderna for reparation och underhdll dr ndgot
hégre n foregiende ar. Under verksamhetsaret har foreningen lyft ett nytt 1dn pa 11 mkr for att finansiera takbyte,
solceller och IMD (individuell métning och debittering) utrustning, vilket har resulterat i hogre réntekostnader. Fran och
med mitten pa april 2023 debiterar foreningen de boende for deras elforbrukning. Tidigare hade medlemmarna varsitt
elavtal. Féreningen har erhallit ett elstod pa 109 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld s att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frin 171% till 221%. Kommande verksamhetsdr har foreningen inga 1an
som ska omsittas.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 238 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 562 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Arlan 1, Arlan 2, Arlan 3 och Fasanen 4 i Vinersborgs kommun. P4 fastigheterna finns 4
st byggnader med 180 lidgenheter samt 3 st lokaler uppférda. Arlan 1-3 r uppforda 1953/54 och Fasanen 4 &r uppford
1955/56. Fastigheternas adresser &r Arlan 1, Radmansgatan 4-6 och Bangatan 25, 27 och 29, Arlan 2 Bangatan 31 och
33, Arlan 3 Bangatan 35 och 37 och Fasanen 4 Bangatan 8-24 (jamna nummer) i Vinersborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsikringsmiklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rkv 2 rok 3 rok Summa
27 23 6 87 37 180
Antal lokaler: Antal garage: 22 Antal P-platser:
3 (varav 3 st uthyres 47
som forrad)
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Total tomtarea 9 944 m?

Total bostadsarea 9 257 m?
Total lokalarea 1 e 200 m? \
Arets taxeringsvirde 93 703 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 93 703 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstiittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fdreningen dven fa dterbaring pé kopta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskdtsel Riksbyggen
Stad Bohusfrid AB
El Vattenfall, Bixia
Fjdrrvirme Vattenfall
Bredband, kabel-TV Tele 2, Telia
Bevakning Securitas
Sopkarlstvitt Kiwab Kirltvitt i Vast
Mattor, entreér Tristar Clean AB
Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 276 tkr och planerat underhall for 478 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast varen 2023 och visar pa ett underhéllsbehov

pa 13 870 tkr for de ndrmaste 30 &ren (462 tkr/ar). Avsittning for verksamhetséret har skett med 410 tkr.
Underhallsfonden uppgar till 1 504 tkr p& bokslutsdagen. Budgeterad avsittning for 2023-2024 uppgar till 410 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar ‘ Kommentar
Fasadrenovering 2021-2022
Bostider, byte duschblandare 2021
Puts, mélning trapphus 2020
Huskropp utvindigt 2020
Armaturer 2019
Installationer, ventilation 2019
Huskropp utvandigt 2019 ‘
Ventilation 2017/2018 ' Ventilation och radonsanering
Installationer, Duc virmevixlar 2015
Markytor, drdnering 2014-2016
Fonsterbyte 2011-2012
Avrets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Bostdder 120 321
Gemensamma utrymmen, tvittstuga 214 685
Byte golvbrunn och filter 44 468
Dérrar 98 839
Arets aktivering
Beskrivning
Tak
Solceller
IMD utrustning
Planerat underhéll Ar Kommentar
Ev. Balkonger 2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse i :
Ordinarie ledamoter:: = . lnaie il Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sonia Blom Ordforande 2024
Johan Eriksson Sekreterare 2023
Pia Hedberg Vice ordfsrande 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2023

3 I
Styrelsesuppleanter ‘ Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Henrik Abelsson Suppleant 2024
Simon Strém f Suppleant 2024
Anders Tanghed Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Revisorscentrum i Skévde AB,
huvudansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 198 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 198 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2%
frén och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 952 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)
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’ 2018/2019 2019/2020 2020/2021 20212022 202242023
®- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+ Rinta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 9106 8 775 8 431 8233 7959
Resultat efter finansiella poster 2324 2703 449 1289 -81
Resultat exklusive avskrivningar 3562 3871 1 609 2 447 1 659
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 43 40 35 121 117
Balansomslutning 41 065 28 425 27 695 28 267 29 411
Soliditet % 26 29 20 18 13
Likviditet % exkl. [aneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsar 221 171 105 78 76
Likviditet % inkl. ldneomftrhandlingar
kommande verksamhetsar 221 171 68 - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 952 925 889 867 837
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 400 372 377 373 412
Riénta, kr/m? 52 25 29 36 40
Underhallsfond, kr/m? 159 166 156 350 328
Lan, kr/m? 3025 1944 2172 2229 2 487

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4%) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat o
insatser

Belopp vid arets borjan 245 401 1572 579 3 846 567 2703 262
Disposition enl. arsstimmobeslut 2703 262 -2703 262
Reservering underhéllsfond 410 000 -410 000

Ianspriktagande av underhéllsfond -478 313 478 313

Arets resultat 2323785
Vid Arets slut 245 401 1504 266 6618 142 2323785
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 549 828

Arets resultat 2323 785

Arets fondavsittning enligt stadgarna -410 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 478 313

Summa 8 941 927

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 8 941 927

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr . 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9106317 8 775 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 202 687 94 760
Summa rorelseintakter 9 309 004 8 869 800
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 263 631 -3 791 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -847 146 -803 821
Personalkostnader Not 6 -245 170 -216 539
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -1 238 467 -1 167 368
Summa rorelsekostnader -6 594 415 -5 978 991
Rorelseresultat 2714 589 2 890 808
Finansiella poster
Utdelning p# andelar i Riksbyggens Ekonomiska
forening 9000 43 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 93 002 8 101
Rintekostnader och liknande resultatposter -492 806 -238 848
Summa finansiella poster -390 804 -187 547
Resultat efter finansiella poster 2323785 2703 262
Arets resultat 2 323785 2703 262
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfonden -410 000 -375 000
Iansprakstagande av underhéllsfond 478313 272 992
Resultat efter fondférandring 2 392 098 2 601 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 33 870 746 24 143 496
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 979 172 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 34 849 918 24 143 496
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 450 000 450 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 450 000 450 000
Summa anléiggningstillgangar 35299918 24 593 496
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 973 5087
Ovriga fordringar Not 12 631 780 425 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 469 933 292 050
Summa kortfristiga fordringar 1 112 686 722 188
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 652 692 3108991
Summa kassa och bank 4 652 692 3108 991
Summa omsiittningstillgangar 5765378 3831179
Summa tillgangar 41 065 296 28 424 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 245 401 245 401

Fond for yttre underhall 1 504 266 1572579

Summa bundet eget kapital 1749 667 1 817 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6618141 3 846 567

Avets resultat 2323785 2 703 262

Summa fritt eget kapital 8 941 927 6 549 828

Summa eget kapital 10 691 594 8367 808
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 763 750 17 817 000

Summa langfristiga skulder 27 763 750 17 817 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 847 000 572 000

Leverant6rsskulder 496 812 722 258

Skatteskulder 19 609 13 099

Ovriga skulder 186 648 87 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 059 884 844 763

Summa kortfristiga skulder 2 609 953 2 239 866

Summa eget kapital och skulder 41 065 296 28 424 675
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

|

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt; Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fonsterbyte Linjér 30 2040
Drénering Linjar 40 2055
Radonsanering/Ventilation Linjér 25 2040
Ventilation Linjdr 25 2043
Garageportar Linjér 25 2045
Tak Linjér 40 2063
Solceller Linjdr 30 2053
IMD utrustning Linjar 20 2043

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-07-01

2022-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 8 815 692 8559288
Hyror, lokaler 55 661 57 686
Hyror, garage 84 036 81 588"
Hyror, p-platser 62 604 60912,
Hyror, dvriga 16 482 16 090
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3514 -4 518
Vattenavgifter (kiosk) 3910 1 426'
Elavgifter (permobil) 2 604 2568
Elavgifter Igh (halva april-juni) 68 842 0
Summa nettoomsattning 9106 317 8 775 040

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Pantforskrivningsavgifter och verlételseavgifter 37 255 22 689
Ovriga ersittningar frin hyresggster 0 2 838
Erhéllet elstod 109 096 0
Ovriga rorelseintikter 56336 69 233
Summa dvriga rorelseintékter 202 687 94 760

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhéll -478 313 -272 992
Reparationer -275 704 -121 605
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -272 897 =267 221
Arrendeavgifter -250 -250
Forsikringspremier -168 039 -158 239
Kabel- och digital-TV -136 163 -121 244
Aterbiring frin Riksbyggen 6 700 8900
Obligatoriska besiktningar 0 -37 500
Bevakningskostnader -30 064 -35371
Sné- och halkbekdmpning -59 821 -38 539
Forbrukningsinventarier -3 932 -18 579
Vatten -399 998 -439 789
Fastighetsel -541 445 -357 327
Uppvarmning -1261282 -1258423
Sophantering och atervinning -185 489 -189 751
Forvaltningsarvode drift -456 933 -483 335
Summa driftskostnader -4 263 631 -3 791 264
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