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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader dr lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
Sverskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgdingens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplf\telse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och péaverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimféra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att frémja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit stadgar 29 augusti 2018.

Energideklaration dr utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under &r 2016.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes och godkéndes &r 2020. Nasta besiktning skall ske enligt faststilld intervall &r 2023.
Imkanalrensning utfordes senast ar 2020.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvdrdesforsakrad hos Léansforsakringar.
I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Nohab 7 dr beldgen pa adresserna Angloksgatan 5, 7 och 9 i Trollhat-
tan. P4 fastigheten finns 1 bostadshus i 4 vaningar med 1 trappuppgéng och 2 bostadshus i
vinkel med 4 respektive 5 vaningar med 2 trappuppgangar. Husen fardigstélldes ar 2012.

Den totala bostadsytan uppgar till 3 566 kvm.

Foreningens 36 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

10 st 3 rum och kok, 25 st 4 rum och kdk samt 1 st 5 rum och kok.

I foreningen finns ocksd 36 st garageplatser. Varje lagenhet garanteras en garageplats.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggning GA:6 avseende gemensam naturmark kring be-
fintlig damm med andelstal 1 av 6. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanlédggningen dr
Nohab 1, 7, 8, 9 och 10. Fastigheten Nohab 7 belastas av servitut géllande vig till formén for
fastigheten Skoftebyn 3:2 samt géllande gangvig till forman for fastigheten Skoftebyn 1:1.
Fastigheten Nohab 7 har rittighet att pd fastigheten Nohab 1 anvénda vég for in- och utfart till
allmén vég. ny
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Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Dammbindning golv i garage. Omplantering av buskar och véxter i rabatter samt uppfrasch-
ning med kullersten. Utbyte av belysning i garage och soprum till led armatur. Fjdderbyte i
garageportar. Avtalad rengdring och service av ventilationsaggregat. Radiostyrning av garage-
portar. Inkdp av hjirtstartare, robotgrésklippare, trimmer, r6jsdg, hdgtryckstvitt samt verk-
tygslada, stdd som dven kan anvéndas av medlemmar.

Arets kostnad for underhall och 16pande reparationer uppgick till 209 534 kr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 16pande under dret.
Foreningen har en underhéllsplan som senast uppdaterades &r 2021.

Under 2022-2024 planerar foreningen genomfora foljande atgérder:

Underh&ll entré/rannor mm, ca 40 000 kr. Oversyn 13s/kodlés mm, ca 20 000 kr. Mélning ut-
vindig panel, ca 50 000 kr. Mélning i kéllare och trapphus, ca 25 000 kr. Oforutsett, ca

50 000 kr. Sammanlagt ca 185 000 kr.

Planerat underh&ll kostnadsticks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Visentlig hindelse efter rikenskapsaret

P& extra foreningsstimma 2022-02-10 fattades ett beslut om utbyte av koksflaktar/ventilation.
Kostnaden for detta beriiknas uppga till ca 1,5 miljoner kronor och kommer att finansieras
dels med banklan, dels med foreningens egna medel samt en mindre del av medlemmarna
sjilva. P4 samma stdimma besl6ts dven att brandlarm skall installeras i garagen.

Ekonomi

Foreningen har 2 st andelstal, andelstal 1 drift och andelstal 2 kapital.

1 januari 2022 héjdes arsavgift andelstal 1 drift senast med 2 % och arsavgift andelstal 2 kapi-
tal sénktes med 0,2 %. Den genomsnittliga arsavgiften for andelstal 1 drift dr darefter 442
kronor per kvm.

Foreningen tillimpar individuell métning och debitering av konsumtionsavgiften elforbruk-
ning. Elavgiften &r 1,55 kr / kWh. Garageplatshyra &r ofordndrat 450 kr / ménad.

Foreningen dr momspliktig.

Foreningens banklan var vid drets borjan 15 845 857 kr och vid drets slut 15 244 457 kr.
[ syfte att begrinsa riskerna har foreningens lan olika bindningstider.

Foreningen #r befriad frén kommunal fastighetsavgift pa bostdder tom é&r 2027.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2022.
Efter en avsittning till yttre fond med 285 000 kr och ett berdknat avlyft frdn yttre fonden
med 65 880 kr, s4 blir det ett berdknat resultat efter fondavsittning pa 74 364 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
Trollhittan Energi, kraftkombo, avseende rorlig el.

Telia avseende internet och TV via fiber.

Kone Hissar avseende hisservice.

YV VY
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»  Hormann Svenska AB avseende garageportar.
>  Infometric avseende avldsning individuell elférbrukning.
»  Kiwa Sweden AB avseende besiktning hissar.

Aktiviteter

Stdd- och réjningsdagar, var och host, med 25-30 deltagare vid varje tillfille. Varens stiddag
avslutades med grillning pa uteplatsen. I garaget anordnades en gloggkvill i december som
lockade 25-30 deltagare.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 56 st (foregdende ar 57 st) medlemmar varav 56 st innehar bo-
stadsrétt.

Noteras bor att vid foreningsstammor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 4 st bostadsratter 6verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 17 juni 2021 med 25 st rostberittigade
medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Tommy Bjorkqvist ordférande
Borje Kvist vice ordforande
Barbro Blomquist sekreterare
Dennis Blomstervall ledamot
Kjell-Ake Johansson suppleant
Magnus Olsén suppleant

Dessutom dr Bengt Andersson adjungerad till varje mote.

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Barbro Blomqvist, Dennis
Blomstervall, Kjell-Ake Johansson samt Magnus Olsén.

Styrelsen har under &ret hallit 12 st protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Tommy Bjorkqvist, Bérje Kvist, Dennis Blomstervall samt
Barbro Blomquist, tva i forening.

Vicevird
Styrelsen har varit vicevérd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Susanne Andersson med Arthur Kozak fran BoRevision som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har besttt av Gun Ullholm, sammankallande, samt Gunilla Larsson och
Bjorn Nilsson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit styrelsen. N



Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit styrelsen.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit styrelsen.

Flerarsoversikt
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2084 2036 2 065 2 006 1981
Resultat efter finansiella poster, tkr -374 -198 -228 -163 -214
Balansomslutning, tkr 104 766
Eget kapital, tkr 89 155
Soliditet, %, eget kapital/tot eget kapital 85 85 84 84 84
Likviditet, % 82
Total laneskuld, tkr 15244 15846 16416 16 517 17 093
Léneskuld, kr/kvm 4275 4 444 4603 4632 4793
Arsavgiftsniva drift for bostéder, kr/kvm 433 429 424 420 416
Rantekostnader, kr/kvm 39
Avskrivning, kr/kvm 208
Fond for yttre underhall, tkr 3629 3182 2 745 2291 1487

Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se dven not Eget kapital):
Insatser  Upplitel- Yttre Balanserat Arets

seavgifter  U-h fond resultat  resultat
Belopp vid érets ingéng 78 115000 12 000 000 3182431 -3570056  -198 251
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -198 251 198 251
Reservering till yttre fond 571 000 -571 000
Ianspréktagande av yttre fond -124 309 124 309
Arets resultat -373 957
Belopp vid arets slut 78 115000 12 000 000 3629 122 -4214998  -373 957

f\/\
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfoljande resultat-
rakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsérets utgang framgar av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhdllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhdllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhdll.
Enligt foreningens gillande stadgar ér styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 768 307
Arets resultat fore fondforindring -373 957
Arets fondavsittning enligt stadgarna -571 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 124 309
Summa -4 588 955
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3629 122

Styrelsen foreslér foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rakning -4 588 955

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat -373 957
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -571 000
Disposition underhéllsfond 124 309
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhéllsfond -446 691
Resultat efter fondforindring -820 648
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 083 898 2 035 877
Summa rorelseintékter 2 083 898 2 035 877
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1415 301 -1 175163
Ovriga externa kostnader Not 4 -104 578 -102 374
Personalkostnader och arvoden Not 5 -55 055 -57 931
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -742 923 =725 394
Summa rorelsekostnader -2 317 857 -2 060 862
Rorelseresultat -233 959 -24 985
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -139 998 -173 266
Summa finansiella poster -139 998 -173 266
Resultat efter finansiella poster -373 957 -198 251
Resultat fore skatt -373 957 -198 251
Arets resultat -373 957 -198 251

e
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 104 105 408 104 627 742
Inventarier och installationer Not 8 277 685 214 477
Summa materiella anliiggningstillgangar 104 383 093 104 842 219
Summa anlaggningstillgangar 104 383 093 104 842 219

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 11517 10 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 37 630 26 374
Summa kortfristiga fordringar 49 147 36 406

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 335672 822412
Summa kassa och bank 335672 822412
Summa omsittningstillgangar 384 819 858 818
Summa tillgangar 104 767 912 105 701 037
/V\
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 115 000 90 115 000
Fond for yttre underhall 3629 122 3182431
Summa bundet eget kapital 93 744 122 93297 431
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -4 214 998 -3570 056
Arets resultat -373 957 -198 251
Summa fritt eget kapital -4 588 955 -3768 307
Summa eget kapital Not 12 89 155 167 89529 124
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9360 000 12 672 465
Summa langfristiga skulder 9 360 000 12 672 465
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5884 457 3173392
Leverantdrsskulder 0 22 387
Skatteskulder 18 760 18 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 349 528 284 909
Summa kortfristiga skulder 6 252 745 3499 448
Summa skulder 15612 745 16 171 913
Summa eget kapital och skulder 104 767 912 105 701 037

(\/’\
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -373 957 -198 251
Avskrivningar 742 923 725 394
Kassaflode fran l1opande verksamhet 368 966 527 143

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital

(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 741 5379
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 42232 26 889
Kassafléde fran lIopande verksamhet 398 456 559 411
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -190 935 0
Investeringar i maskiner/inventarier -92 862 -152 560
Kassaflode fran investeringsverksamhet -283797 -152 560
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -601 400 -569 895
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -601 400 -569 895
Arets kassaflode -486 741 -163 044
Likvida medel vid arets borjan 822 412 985 456
Likvida medel vid arets slut 335671 822 412

f\/\,
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 &r.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 110 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,85 %/ar.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Markanliggningar
Avskrivning pa markanldggningar sker linjart med 5 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler (garage) ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift for bostader tom 2027.
m
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostdder 1 655 340 1 646 832
Hyresintdkt garage och bilplatser 194 400 194 400
Intékt elforbrukning IMD 223 156 191739
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende 11 002 2906
2083 898 2035877
Reparationer -85225 -95 441
El -327 765 -269 011
Uppvérmning -210 559 -174 908
Vatten -122 789 -123 090
Renhallning -65 311 -62 801
TV, bredband, iptelefoni -100 028 -110 343
Serviceavtal -120 656 -59 333
Fastighetsskotsel och lokalvard -198 276 -158 707
Forsékringar -39 212 -37714
Fastighetsskatt -9 380 -9 380
Periodiskt underhall -124 309 -62 250
Ovriga driftskostnader -11792 -12 185
-1415301 -1175163

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -124 309 -62 250
-124 309 -62 250
Externt revisionsarvode -14 275 -12 310
Forvaltningskostnader -86 240 -83 764
Konsulter -4 063 -6 300
-104 578 -102 374

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -48 000 -48 000
Medlemsaktiviteter -882 0

Sociala avgifter -6 173 -8 931
Utbildning 0 -1 000

-55 055 -57 931

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader =706 900 =706 900
Markanldggningar -6 369 -800
Maskiner och inventarier -29 654 -17 694

=742 923 =725 394

m
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Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvéirde byggnader
Ingaende anskaffningsvarde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanlédggningar
Arets investering markanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokférda varden byggnader
Bokforda varden mark

Bokf6rda varden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostéader hyreshus
Lokaler

Nohab 7.

Virdear
2012
2012

Brf Scenografen

Org nr 769621-3896

2021-12-31 2020-12-31

83 514 000 83 514 000

26 150 000 26 150 000

16 000 16 000

190 935 0

109 870 935 109 680 000

-5051 300 -4 344 400

=706 900 =706 900

-958 -158

-6 369 -800

-5765 527 -5 052 258

104 105 408 104 627 742

77 755 800 78 462 700

26 150 000 26 150 000

199 608 15 042

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
44 000 000 12 600 000 56 600 000 56 600 000
938 000 0 938 000 938 000
44 938 000 12 600 000 57538 000 57 538 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 ar.

239936 87376

92 862 152 560
332798 239936
-25 459 -77765
-29 654 -17 694
-55113 -25 459
277 685 214 477

Not 9

Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

10 032 10 032
1 485 0
11 517 10 032

Not 10 6rutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12

37 630 26 374
37 630 26 374
P
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Not 11 Kassa och bank

Brf Scenografen

Org nr 769621-3896

Handelsbanken 335672 822 412
335672 822 412
Not 12 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 78 115 000 12 000 000 3182431 -3 570 056 -198 251
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -198 251 198 251
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhallsplan 571 000 -571 000
Iansprakstagande av fond
for yttre underhall -124 309 124 309
Arets Resultat -373 957
Belopp vid arets utgéng 78 115 000 12 000 000 3629122 -4 214 998 -373 957

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Rintelindring Rintesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-07-30 0,90% 2022-07-30 3 288 465 38 700
Stadshypotek AB 2023-07-30 0,93% 2023-07-30 9 384 000 24 000
Stadshypotek AB 2022-04-28 0,87% 2022-04-28 2 571 992 38 700

15 244 457 101 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9360 000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 0,91%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 405 600
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 737 457
Féreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett Ar.
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 19 949 000 19 949 000
Summa stillda sikerheter 19 949 000 19 949 000

v
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Brf Scenografen
Org nr 769621-3896

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader 23332 24 234
Forutbetalda arsavgifter och hyror 173 827 161 780
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 152 369 98 895

349 528 284909

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

P4 extra féreningsstdimma 2022-02-10 fattades ett beslut om utbyte av koksfléktar/ventilation.

Kostnaden for detta berdknas uppga till ca 1,5 miljoner kronor och kommer att finansieras dels med banklan,
dels med foreningens egna medel samt en mindre del av medlemmarna sjilva.

P4 samma stdimma beslGts dven att brandlarm skall installeras i garagen.
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Min revisionsberittelse har avgivits 2022 - 0% -/ {
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Scenografen, org.nr. 769621-3896

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Scenografen for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

w\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Scenografen for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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