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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrattsloreningens fdretagsnamn ar
HSB Bostadsritisfirening

Hiilltorps Gard
Styrelsen bar sitt séte i (ange ort)
Trolthattan.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsrittsforeningen har till Andamdl att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f&reningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna for
nytgande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamal att
framja studie- och fritidsverksambet inom bostadstaits-
foreningen samt {Or att stirka gemenskapen och
tiligodose gemensamma intressen och behoy, frimja
serviceverksamhet och tllgdnglighet med anknytning
till boenclet, Bostadsritisforeningen ska i all verksam-
het vArna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallhar uiveckling.

Bostadsrdte r den vétt i bostadsrittsforeningen,
som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadstétts-
havare,

§3 SAMVERKAN
Bostadsrittstoreningen ska vara medlem i en HSB-

_ forening, i det foljande kallad HSB, 1ISB ska vara

medlem i bostadsritsforeningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhiet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra &L HSB att bitdda bostadsriitts-
foreningen 1 forvaliningen av dess angeldgenheter
och ritkenskaper.

LOSLAL STARTAS oD S Anal st » DTTET b



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID GVERLATELSE
Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genowm kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen, Ropehandlingen ska innehélla uppgifter om
den ligenhet som overlatelsen avser och om ett pris,
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritsforeningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB, med FISB avses den HSB-forening
som bostadsritisforeningen r medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsriit genom upplitelse
i bostadsrattsforeningens hus, eller

2, Hvertar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshava-
rens make far maken nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsrétt till bostadsligenhet évergitt till annan
narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt tll far inte nekas
intréde i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf dr upp-
{ylida och bostadsrattstoreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsratishavare, Om det kan antas
att forvérvaren inte avser att bosatta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsréttsfdreningen i
enlighet med bostadsrattforeningens dndamal rétt
att ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.,

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en
bostadslédgenhet som inte 4r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inve nekas
medlemskap. '

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsritisforeningens
styrelse for att genom 6verlatelse forvirva bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritids-
andamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning
eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade
pantrate i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller en region.

&§6 ANDELSFGRVARY

Den som forvirvat andel i bostadsréte ll bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer‘

§7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt 6vergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande f6rviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrétts-
foreningen uppmana férvirvaren ait inom sex minader
fran uppmaningen visa att négon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fr bostadsratten tvangsforséljas enligt
bostadsyittslagen for forvirvarens rakning.
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt overgatt till ny'innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far
utéva bostadsritten trots att dodsboet inte fdr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dédshoet att inom
sex mAnader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen, har forvirvat bostadsratten och s6kt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsritten
tvingsforsiljas f6r dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantedit i bostadsritten
och férvirvet skett genom tvangsforsaljning eller vid
exekutiv forsaljining, kan tre ar efter forvarvet upp-
manas att inom sex méinader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrttstoreningen, har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,
Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
ratsforeningen, '
For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begara knednupplysnmg
avseende s6kanden. ‘

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgétt till nekas medlemskap i bostadsriittsféren-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen galler sérskilda regler vid
exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i férhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska faststallas sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt
héllbar, Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens
16pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering £6r underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad underhillsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats {61 ligenhet beslutas av
styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfér
éndring av det inbérdes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimina, Beshatet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande pa fOrenings-
stimman gitt med pd beslutet,

Bestut om fdndring av insats ska alltid beslatas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beshutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads botjan om inte styrelsen beshutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt vintelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokostnader m.nm.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséver-
foring kan ersdtining bestimmas till lika belopp per
ligenhet,

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tasut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2, procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsratishavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsdkrings-
balken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och fér pantsdttningsavgift vid
underrittelse om pantsitining.

Avgift £6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasheloppet per 4r. Om
en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
mndnader som ligenheten fr upplaten. Upplatelse
under del av en kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsréttsforeningen fr i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avglifter for Atgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1 - 81/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lmna rsredovisning. Denna
bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens férklaring dver gjorda anmirkningar {
revisionsber#ttelsen ska hillas tillgAngliga f6r medlem-
marna minst tvd veckor fore den fSreningsstimma pi
vilken de ska behandlas. :
§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ. ’

Ordinarie fSreningsstimma ska hallas inom sex
ménader efter uigéngen av vagje rikenskapsar.

Extra foreningsstimoma ska héllas nér styrelsen
finner skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha vitt att nétrvara eller pd annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman., Ett sidant
beslut ar giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid férenings-
stimman,

Styrelseledamot, vevisoy, representant for HSB,
ombud, bittiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid »éitt att ndrvara vid foreningsstdmman,

§15 MOTIONER

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skrifiligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift
om de frenden som ska forekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir
utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman.
Kallelseuden géller dven om en extra for cnuxgsstamma

ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse-anstas pd lamplig plats inom bostadsréitis-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag

_ivissa fall sindas till vatje medlem vars adress &r kind

for bostadsrittsforeningen.

§17 DAGORDNING

Ordinarie fireningsstimma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans éppnande
2. val av stimmoordférande '

3. anmélan av stimmoordférandens val ay
protokollforare

4 godkinnande av rostlingd

% friga om ndrvarorate vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tv justerare

8. val av minst tvd rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning
och balansrakning ‘

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beshuat om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av féreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

14, val av styrelsens ordforande

18. val av Ovriga styrelseledamdter och suppleanter
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19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses tll
valberedningens ordforande

24. val av fullmiktige och ersittare samt vriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna
fragor och av medlemmar anrnilda édrenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstdmma

Pa extra foreningsstimima ska kallelsen, utdver punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Inne-
har flera medlemmar bostadsyitt gemensamt har de
tillsatnmans en rost, Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretradas av valfrite
ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bievade.

§19 ROSTNING

Foéreningsstimmans beslut utg6rs av den mening som

har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller

vid lika rOstetal den mening som stimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beshatas av féreningsstimman innan
valet forrittas,

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avlamnar
rostsedel eller avldmnar réstsedel utan rostnings-
uppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifraga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordfdéranden vid foreningsstdmman ska se tll att det
f6rs protokoll.

1 friga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rostuing har skettska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren.

Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om

denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det

justerade protokollet hillas tillgéingligt hos bostads-

rattsforeningen for inedlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE. REVISION OCH

VALBEREDNING

§21 STYRELSE
Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
mdéter med hogst fyra suppleanter, Ay dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB,
Foéreningsstimman valjer styrelsens ordforande
och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva dr, Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av foreningsstdmman.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordférande for tiden till nista féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd ansvarig for introduktion och utbildning ay
medlemmar inom bostadsritisforeningen. Bostads-
rittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styrelse-
ledaméter, ait tva tillsammans teckna bostadsritts-
foreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen 4r beslutsfor nir fler in hélften av hela
antalet styrelseledamoter ar ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir
minsta antal styrelseledamdter for besluisforhet ar
nirvarande keivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar jivig anses som fran-
varande,

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden
frsammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledammot har réu att fA avvikande mening
antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa.
ett betryggande satt.

§25 REVISORER ‘

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi ocly hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en,
revisor av HISB Riksforbund, 6vriga viljs av forenings-
stimman. Mandattiden r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen 1dmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden Ar ett &r. Valberedningen ska besta
av ligst tvi ledaméter. En ledamot utses av férenings-
stimman 6ll ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f6reslar personer till
de fortroendeuppdrag som féreningsstinmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna
forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och’
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Ytire fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréitad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel f6r yttre
underhall,

Inre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond f6r inre underhall
av bostadsriutsligenheter.

Overforing till fond £6r inre underhall bestdms av
styrelsen,

Bostadsrattshavare far f6r att bekosta inre underhéll
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrattsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms
utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrattsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

5§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhailsplan £or genomforande av
underhall av bostadsritisféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns f6r underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

8. se dll att bostadsratisforeningens egendom besiktigas
ildmplig omfatining och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsréuts-
foreningens verksamhet ska, efter underhalisfonde-
ring, balanseras i ny rikoing,

Om verksambetens resultat innebér en forlust ska
bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsritsforeningens
mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
draganden.
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§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsratishavare har rétt att f utdrag ur ligenhets-
férteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. Iagenhctcns beteckning, behgenhet rumsantal
och dvriga utryminen,

2., dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
notniska plah som hgger till grund for upplatelsen,

3 bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen 161 bostadsritten,

&, vad som finns antecknat rérande pantsétining
av bostadsritten, samt

6, datum for utfardandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsritts-
havaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna. Detta galler '
dven mark, forrad, g'arage eller andra lagenhets-
komplement som ingér i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsakring som
omfattar bostadsrittshayarens underhalls- och repara-
tionsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande
férsakring till forman 8r bostadsritishavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for Aldersavcdrag.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att f6lja de anvis-

" ningar som bostadsrdttsforeningen limnan. For vissa*

atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt
§ 87. De atgérder bostadsrattshavaren vidtar i lagen~
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskike pA rummens vaggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som keévs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsittshavaren
angvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.,

2, Icke barande innerviggar.

. Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen
tillhérande Ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror s¥som kyl/frys och tvitt-
maskin. Bostadsritishavaren svarar ocksi for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.

.4. Ligenhetens innerddrrar med tillh6rande lister,
foder, karm, tdtningslister.

&. Insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gangjén,
titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster
och isolerglaskassett,

#. Till fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag; gngjarn, titningslister samt malning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fér malning
av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr.,

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjdnar endast den
aktuella ligenheten,

‘9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstyckc
med meta) inklusive packmng, av%tangnmgsveu‘u]er
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

.10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av

golvbrunn och vattentls,

y o

11. Eldstider och braskaminer. A
12. Koksflake, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte dr en del av husets
-ventilationssystemn., Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen kxévs
alltid styrelsens tillstand, Bostadsréttshavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter,
13, Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elvadiatorer, elburen golyvarme och elburen
handdukstork.

15, Malning av vattenburna radiatorer och vir ne-
ledningar, '

16, Brandvarnare.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhllning och
sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen f6r milning/ythehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten
4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras. '

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sidan
Jigenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostads-
réttsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § g1, 4r vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for undeshall
och reparationer av féljande:

t. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsratisforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa janar fler
an en ligenhet (54 kallade stamledningar).

2. Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing som bostadsrittsforen-
ingen forsett ldgenheten med och som finns i golv,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

. Vattenburna radiatorer, vattenburen golwérme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
1 ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr.
6. Brevlada och postbox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vatten~

ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i

begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréitislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i lagenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § g1 ska svara tor. Ett sadant beslut ska fattas

av féreningsstimma och far endast avse atgird som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsratisféreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsett kommer
att f6rAndras eller i sin helhet behéva tas i ansprdk av
bostadsratisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gtt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pd det och
beslutet dessutom har godkdnts av hyresnimnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en atgird 1 strid med

§ 377, 54 att nagon annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mojligt, far bostadsratts-
foreningen avhjélpa bristen pd bostadsratshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind
uttdra en ditgird i lgenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller Andring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller 4ndring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal,
cller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten,

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulttur-
historiska, miljémassiga eller konstnirliga virden krévs
alltid tillstdnd £6r en dtgird som inmebir att ett sidant
virde paverkas.

Styrelsen Fir vigra att ge tillstdnd till en atghrd
endast om den ar till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir forenas
med villkor. Om bostadsréttshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsratshavaren begéra att
hyresndmnden provar fragan,
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor | omgivningen inte utsétts for
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i
Svrigt vid sin anvindning av ligenheten laktta-allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset,

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn &ver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadstitishavarens hushall, de som beséker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfér arbete i Jigenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. .

_ Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsd-
gelse att se till att stbrningarna omedelbart upphdr.
Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning ait
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra iar
detta inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten ndr det behovs £or tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsritts{Sreningen svarar
for eller £8r att avhjalpa brist ndr bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten
eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas 4r bostads-
réttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig
tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av storre olagenhet fn nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in'i
ligenheten och utfora nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride nér
bostadsritisforeningen har ritt till det kan bostads-
rittsféreningen ansoka om sirskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till nigon annan for sjdlvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrattsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke,

"Om inte samtycke till 'mdralmndsupplatelqe limnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsratts-
lagen ay en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte har antagits till medlem
i bostadsritsforeningen, eller

2, omt ldgenheten ér avsedd £or permanenthoende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsréittshavaren far inte inrymma utomstidende
personer i ligenheten, om det kan medtéra men £or
bostadsréittstéreningen eller ndgon annan medlem

i bostadsréttstéreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren firinte anvinda lagenheten for
ndgot annat indamal 4n det avsedda.

Bostadsratesforeningen fr dock endast dberopa
avyikelse som Ay av avsevird betydelse for bostadsrétes-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsritisforen-
ingen,
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi ir frin upplatelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare,
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergr bostadsritten till bostads-
rattsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid
det senare méanadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts dr foxverkad och bostads-
rittsforeningen har ract att siga upp bostadsyiitts-
havaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Driijsmél med &rsavyift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nédr det giller en

bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, néir det géller en lokal, mer in tvi vardagar efter

forfallodagen,

3, Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nédvindigt samtycke
eller tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

4, Annat éndamal
om ligenheten anvinds f6r annat dndamal én det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgot annat sitt eller om
bostadsritttshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgiv-
ningen for stérningar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. vagrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lmmnar tilltride tll
lagenheten nir hostadsrdttsforeningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursikt (6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det méste anses vara av synnerlig vikt £6r bostadsrétts-
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visendig del anvinds for
séddan niringsverksamhet eller liknande verksambet
som 4r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér
till en inte ovisentlig del eller anvinds £or tillfilliga
sexnella forbindelser mot exsitining, eller

1. Glovliga atgérder ,
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfér
en dtgird som anges i § 87 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse,

Réttelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsratishavaren Fir inte sigas upp enligt punkt
3-%, 7—9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsa-
gelse s snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-8 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5, 7~y eller 11
forverkad far bostadsrattshavaren dnda inte skiljas fran
ldgenheten pa en sidan grund om bostadsritishavaren
vidtar riittelse innan bostadsrattsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta giller
inte om nyttjanderitten dr férverkad pa grund av
sérskilt allvarliga stérningar i boendet,
Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytning inom tre ménader frén den dag d4 bostads-
rittsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

NORMALSTADGAR 2023 QR HSB BOSTADSRATTSFORENING | 14



Punkt 2 -

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift {6r

andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmilet inte
skiljas fran ldgenheten

1, om avgiften — nér det dr frdga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fi tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen dll denna har
lémnats till socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beligen.

2, om avgiften — ndr det dr friga om en lokal - betalas
inom tva veckor frin det att bostadsrétishavaren
har delgétts underréttelse om méjligheten att £a
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom’
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsliagenhet fir en bostadsritis-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
réttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdoii eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s3 snart det var méjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostads-
ritshavaren; genom att vid upprepade tillfalien inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s
hég grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor 3
behdlla ligenheten.

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsrittishavaren far heller inte sigas upp enligt
punke g, om det ir frdga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsritshavaren sé snart som
méjligt ansdker om tillstind hos hyresndmnden och
far ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin ldgen-
heten om bostadsréttsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd ménader frin den dag d3
bostadsrittsféreningen fick reda pa ett forhallande
som avses i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad
som sdgs i punkt 7 dven om bostadsréittshavaren inte
uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om réteelse ska
alltid ske om bostadsratten fr uppliten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt %7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsigning ske utan under-
réttelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas til] socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren 6l avflyttning inom tvd
méinader frin det att bostadsrattsféreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar - -
sin rétt till uppsdgning intill dess att tvA manader har
ghtt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
négot annat sétt.

§45 VISSA MEDDELANDEN
Nir meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen.
gjort vad som krivs av den;
1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjélpa brist
3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsdgelse att vidta réttelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrattelse till panthavare angdende obetalda

. avgifter till bostadsrattsféreningen
#, uppmaning till juridiska personer, dédsbon med

flera angdende nekat medlemskap. ‘

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pi Jimplig plats inom fBreningens fastighet,
pé webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenings-
stimmans godkénnande avhinda bostadsratts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga férindringar av bostads-
rittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga
till, ny- och ombyggnader av sddan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsvittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsfGreningens faqhghet,
del av fastighet eller tomtritt,

2, beslut om dndring av bostadsritisforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande

av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsritisforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostads- '
rarsforeningar,

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen
begér sitt uttride w HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra foljande foreningsstammor
och pa den senare foreningsstimman bitritts av minst
i tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde v HSB ska bostadstéttsforeningens
stadgar och foretagsnamn Andras utan tllimpning
av § 4.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande «ll
bostadsrittsligenheternas insatser.
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