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Styrelsen for RBF Viinersborgshus 2

Forvaltningsberattelse s sscimaise

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Vinersborgs kommun.

Féreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapséarets slut till 3 132 598 kr.

Arets resultat #r betydligt ligre #n foregdende &r och uppgar till 449 tkr. Under rikenskapsaret har
bostadsrittsforeningen haft stora kostnader avseende fasadrenovering. I 6vrigt ligger driftskostnaderna i linje med
foregaende éar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sé att fsreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 78% till 68%. Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan
som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som ett kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret frén

78% till 105%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 160 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 609 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ' )
Féreningen #ger fastigheterna Arlan 1, Arlan 2, Arlan 3 och Fasanen 4 i Viinersborgs kommun. P4 fastigheterna finns 4

st byggnader med 180 ldgenheter samt 12 st lokaler uppforda. Arlan 1-3 #r uppforda 1953/54 och Fasanen 4 dr uppford
1955/56. Fastigheternas adresser #r Arlan 1, Rddmansgatan 4-6 och Bangatan 25, 27 och 29, Arlan 2 Bangatan 31 och
33, Arlan 3 Bangatan 35 och 37 och Fasanen 4 Bangatan 8-24 (jimna nummer) i Vinersborg.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsikrade i Folksam via Proinova forsékringsmaklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rtkv 2 rok 3 rok Summa
27 23 6 87 37 180
Antal lokaler: Antal garage: 22 Antal P-platser:
4 (varav 3 st uthyres 47

som forrad)
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Total tomtarea 9 944 m?

Total bostadsarea 9257 m?
Total lokalarea 200 m*
Arets taxeringsvirde 84 361 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 84 361 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsfreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat, Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk fdrvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Stad Bohusfrid AB

El och fjérrvirme Vattenfall
Bredband, kabel-TV Tele 2, Telia
Bevakning Securitas
Sopkiérlstvitt Kiwab Karltvatt i Vst
Mattor, entreér Tristar Clean AB
Yttre skotsel Farmartjinst

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [9pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 280 tkr och planerat underhéll for 2 227 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhilisplan:Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast véren 2021 och visar pé ett planerat underhéllsbehov

pd 11 761 tkr for de niirmaste 30 ren (392 tki/ér). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 339 tkr.
Underhélisfonden uppgér till 1 471 tkr p4 bokslutsdagen. Budgeterad avsittning for 2021-2022 uppgér till 339 tkr.
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Foreningen har utfort respelktive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Puts, mélning trapphus 2020

Gemensamma utrymmen, tvitistuga 2020

Huskropp utvindigt 2020

Gemensamma utrymmen invindigt 2019

Armaturer 2019

Installationer, ventilation 2019

Huskropp utvindigt 2019

Ventilation 2017/2018 Ventilation och radonsanering
Installationer, Duc virmevixlar 2015

Markytor, drénering 2014-16

Byte av tvittstugeutrustning 2014

Fonsterbyte 2011-12

Fasadméilning 2007

Ligenhetsdorrar 2006

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostéider, byte duschblandare 115751

Gemensamma utrymmen, tvittstuga 56 203

Huskropp utvindigt, fasadrenovering 2054 584

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak 2021/2022 Komponentutbyte
Garageportar 2021/2022 Komponentutbyte
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sonia Blom Ordftrande 2022
Pia Hedberg Vice ordférande 2022
Johan Eriksson Sekreterare 2021
Per-Henrik Abelsson Ledamot 2021
Ledamot
Lennart Theliander (slutat p4 Riksbyggen 2021-07-12)  Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Oskar Akesson Suppleant 2021
Suppleant
Maria Eriksson Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionéirer
Mandat t.0.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Revisorscentrum i Skévde AB
ansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2021
Simon Strém Fortroendevald revisor 2021

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick freningens medlemsantal till 201 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 199 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 juli 2020 da avgifterna h6jdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2021-07-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 889 kr/m%3r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 16st.)
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Flerarsoversikt

450 -

2016/2017 : 2017/2018

2018/2019

G2 e ———————————e .

20192020

-@- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -~ Rénta, kr/m2

——————t

2020/2021

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 8 431 8233 7 959 7 803 7 647
Resultat efter finansiella poster 449 1289 -81 811 416
Resultat exklusive avskrivningar 1609 2 447 1659 2 591 2130
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 35 121 117 117 101
Balansomslutning 27 695 28 267 29 411 31387 30 343
Soliditet % 20 18 13 13 11
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 105 78 76 62 262
Likviditet % inkl. l&neomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 68 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 889 867 837 821 805
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 377 373 412 378 385
Rénta, kr/m? 29 36 40 44 52
Underhallsfond, kr/m? 156 350 328 347 277
Lén, kr/m? 2172 2229 2 487 2588 2 689

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6%) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplételse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid rets bérjan 245 401
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. &rsstdmmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhalisfond
Nya insatser och upplételseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden

Avrets resultat

3358109

339 000
<2226 538

323066

1289307
-339 000
2226 538

1289 307

-1289 307

448 664

Vid irets shut 245 401

1470571

3499911

448 664

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foéljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tilthrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8431189 8232522
Ovriga rérelseintikter Not 3 191 848 155 809
Summa rorelseintékter 8 623 037 8 388 331
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 795 990 -4 539 233
Ovriga externa kostnader Not 5 -789 011 -847 753
Personalkostnader Not 6 -197 959 -210 429
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1160 097 -1157 259
Summa rorelsekostnader -7 943 056 -6 754 674
Rorelseresultat 679 981 1633 657
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 43 200 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4021 6 005
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -278 538 -350 355
Summa finansiella poster -231 317 -344 350
Resultat efter finansiella poster 448 664 1289 307
Arets resultat 448 664 1289 307
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfonden -339 000 -1 161 000
Iansprakstagande av underhéllsfond 2226 538 954 774
Resultat efter fondférandring 2 336 202 1083 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 24 757 576 25 846 734
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 757 576 25 846 734

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 450 000 450 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 450 000 450 000
Summa anliggningstillgangar 25207 576 26296 734

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 29 055 8 871
Ovriga fordringar Not 15 44 438 104 456
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 285 742 270 041
Summa kortfristiga fordringar 359 235 383 368
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 128 606 1587323
Summa kassa och bank 2 128 606 1587 323
Summa omsittningstillgangar 2 487 842 1970 691
Summa tillgangar 27 695 418 28 267 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 245 401 245 401
Fond for yttre underhall 1470571 3358109
Summa bundet eget kapital 1715972 3603510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3499911 323 066
Arets resultat 448 664 1289 307
Summa fritt eget kapital 3 948 575 1612373
Summa eget kapital 5 664 547 5215 883
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 389 000 20 536 000
Summa langfristiga skulder 18 389 000 20 536 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 147 000 872 000
Leverantorsskulder Not 19 468 285 531901
Skatteskulder Not 20 74 243 147 786
Ovriga skulder Not 21 73 300 87 925
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 879 043 875 930
Summa kortfristiga skulder 3 641 871 2 515 541
Summa eget kapital och skulder 27 695 418 28267 424
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforiandrade i jaimforelse med foregdende &r fsrutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som int#kt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar ,
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansriikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fonsterbyte Linjér 30 2040
Drinering Linjér 40 2055
Radonsanering/Ventilation Linjér 25 2040
Ventilation Linjér 25 2043
Garageportar Linjér 25 2045

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

1 | ARSREDOVISNING RBF Véanersborgshus 2 Org.nr: 762500-1297



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 8229 684 8 028 000
Hyror, lokaler 60 346 54702
Hyror, garage 78 468 81129
Hyror, p-platser 58 093 56 964
Hyror, 6vriga 15612 15 306
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 203 -5379
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -47 0
Rabatter -2 068 0
Elavgifter 2304 1 800
Summa nettoomsittning 8431189 8 232 522
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 0 40 500
Ovriga ersittningar 116 825 37118
Fakturerade kostnader 720 6719
Ovriga rorelseintikter 62 820 71472
Forsdkringsersittningar 11 483 0
Summa &vriga rorelseintékter 191 848 155 809
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -2226 538 -954 774
Reparationer -280224 -333 540
Sjélvrisk -3 300 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 821 -252 031
Arrendeavgifter -250 -250
Forsikringspremier -143 727 -134 142
Kabel- och digital-TV -116 954 -114 220
Aterbiring frén Riksbyggen 7 800 0
Obligatoriska besiktningar -7 200 -3 600
Bevakningskostnader -35 243 -27 565
Sné- och halkbekdmpning =71 209 -18 904
Forbrukningsinventarier -16 895 -10 459
Fordons- och maskinkostnader -165 0
Vatten -362 070 332360
Fastighetsel -358 215 -336 153
Uppvérmning -1247 459 -1196 810
Sophantering och atervinning -188 003 -191 217
Forvaltningsarvode drift -491 519 -633 208
Summa driftskostnader -5 795 990 -4 539 233
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -663 389 -724 458
IT-kostnader -11 508 -14 173
Arvode, yrkesrevisorer -32 269 -20 506
Ovriga forvaltningskostnader -24 698 -17 783
Kreditupplysningar -1 561 -9574
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 573 -29 968
Kontorsmateriel -10 728 -17 578
Telefon och porto -3276 -3 003
Medlems- och foreningsavgifter -8 460 -8 460
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -1 000 -700
Summa Ovriga externa kostnader -789 011 -847 753
Not 6 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -140 000 -140 000
Sammantradesarvoden -15 500 -15 500
Ovriga ersittningar -1200 -3 250
Arvode till fvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -7 250
Ovriga kostnadsersittningar -1203 -667
Ovriga personalkostnader 0 -3 125
Sociala kostnader -33 056 -40 637
Summa personalkostnader -197 959 -210 429
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Avskrivningar om- och tillbyggnader -1 160 097 -1 157 259
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 160 097 -1 157 259
Not 8 Resulitat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggens Ekonomiska forening 43 200 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 43 200 0
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 2956 4229
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 1065 1776
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 4021 6 005
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -277 932 -350 355
Ovriga riintekostnader -605 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -278 538 -350 355
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5401263 5401263
Mark 148 470 148 470
Standardforbéttringar, stammar 22290 828 22 290 828
Standardforbattringar, fonster 5000 000 5000 000
Standardforbéttringar, drinering 3505415 3505415
Standardforbéttringar, ventilation/radonsanering 15 861 992 15 861 992
Standardforbéttringar, ventilation 6 629 308 6629308
58 837 276 58 837 276
Arets anskaffningar
Garageportar 70 939
Tillkommande utgifter 0
70 939 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 58 908 215 58 837 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5401 263 -5 401 263
Standardforbéttringar, stammar -22 290 828 -22 290 828
StandardfSrbéattringar, fonster -1 609 972 -1 440 000
Standardf6rbittringar, drinering -438 175 -350 540
Standardforbattringar, ventilation/radonsanering -2 653 667 -2019 187
Standardforbéttringar, ventilation -596 637 -331 465
-32 990 542 -31 833 283
Arets avskrivningar
Standardforbittringar, stammar 0 0
Standardférbéttringar, fonster -169 972 -169 972
Standardforbéttringar, drinering -87 635 -87 635
Standard forbéttringar, ventilation/radonsanering -634 480 -634 480
Standardférbéttringar, ventilation -265 172 -265172
Garageportar -2 838 0
-1 160 097 -1 157 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 150 639 -32 990 542
Restvéarde enligt plan vid arets slut 24 757 576 25846 734
Varav
Mark 148 470 148 470
Standardforbattringar, fonster 3220057 3390028
Standardforbéattringar, drinering 2979 604 3067239
StandardfSrbéttringar, ventilation/radonsanering 12 573 845 13208 324
Standardforbittringar, ventilation 5767 498 6032 670
Garageportar 68 102 0
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Taxeringsvirden

Bostider 83 268 000 83 268 000
Lokaler 1093 000 1093 000
Totalt taxeringsvirde 84 361 000 84 361 000
varav byggnader 60 025 000 60 025 000
varav mark 24 336 000 24 336 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Dator och skrivare 12 975 12975
12 975 12 975
Utrangeringar
Dator och skrivare -12 975
-12 975 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 0 12975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets bérjan
Dator och skrivare -12 975 -12 975
-12 975 12 975
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Dator och skrivare 12 975
12 975 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -12 975
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
900 garantikapitalbevis 4 500kr i Riksbyggens Intresseforening 450 000 450 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 450 000 450 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 29 055 1034
Kundfordringar 0 7 837
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 055 8 871
Not 15 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 24 938 40 096
Andra kortfristiga fordringar 0 64 360
Utlégg for kunder 19 500 0
Summa &vriga fordringar 44 438 104 456
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rédnteintdkter 1555 2088
Forutbetalda forsdkringspremier 79 060 67510
Forutbetalda driftkostnader 6 739 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 167 632 164 063
Forutbetald kabel-tv-avgift 27287 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1871 1871
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1599 34 509
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 285 742 270 041
Not 17 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1323 568 1090 079
Transaktionskonto 800 039 492 244
Summa kassa och bank 2128 606 1 587 323
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 20 536 000 21408 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -872 000 -872 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 275000 0
Langfristig skuld vid arets slut 18 389 000 20 536 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,66% 2022-05-20 1 875 000,00 0,00 300 000,00 1 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2024-12-01 1 368 000,00 0,00 72 000,00 1296 000,00
SBAB 1,24% 2024-12-06 5460 000,00 0,00 120 000,00 5340 000,00
SBAB 1,12% 2025-02-14 5362 500,00 0,00 150 000,00 5212 500,00
SBAB 1,17% 2026-01-12 5362 500,00 0,00 150 000,00 5212 500,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-04-30 1 980 000,00 0,00 80 000,00 1 900 000,00
Summa 21 408 000,00 0,00 872 000,00 20 536 000,00

*Senast kiinda rantesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 872 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmsta fem aren dr 4 360 000 kr. Resterande skuld 16 176 000 kr forfaller till betalning

senare 4n fem ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 447 136 531 901
Fj reskontraforda leverantorsskulder 21 148 0
Summa leverantdrsskulder 468 285 531 901
Not 20 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 68 671 63 835
Debiterad preliminérskatt 5572 83 951
Summa skatteskulder 74 243 147 786
Not 21 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 73 300 87 925
Summa 6vriga skulder 73 300 87 925
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna léner 15 000 0
Upplupna sociala avgifter 3726 0
Upplupna réntekostnader 35999 41 269
Upplupna driftskostnader 4448 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 449 3213
Upplupna elkostnader 21287 22 097
Upplupna vérmekostnader 48 031 47 428
Upplupna revisionsarvoden 16 000 3700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3045 88 024
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 690 058 670 199
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 879 043 875930
Stéllda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 31 040 000 31040 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Vanersborgshus nr 2

Org.nr 762500-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 2 for rikenskapsaret
2020-07-01 —2021-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2021-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinersborgshus nr 2 for ridkenskapsaret 2020-07-01 —
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vara mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vira mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuse-
rar granskningen pé sadana étgérder, omraden och forhallan-
den som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde och Viénersborg den 19 oktober 2021
RevisorsCentrum i Skévde AB

Simon Strém
Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas 1 foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegréinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkeérelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad, Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p4. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas ven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande 6ver 4ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstinuma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med l4n.

Stillda sédkerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmmats som sikerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinatie féreningsstimma,

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till £5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p4 grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 : : Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvnfr hela Linet:
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