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STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN DROTTNINGGATAN 65
Org.nr 763000-0292

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma r Bostadsréttsforeningen Drottninggatan 65

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Trollhéttan
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pi sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt att
ta en kreditupplysning och referenser fran tidigare hyresvird avseende sokanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergatt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skéligen bdr godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har fdreningen ritt att viigra
medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far vagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte viigras pa
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell
laggning.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Overgitt till inte antas till
medlem i foreningen.

Bostadsrittsinnehavaren kan bli fri frén sina framtida forpliktelser antingen genom att avsiga
sig bostadsritten med tre ménaders uppsigningstid eller genom att Overldta den.
Bostadsrittshavare blir dven fri frén sina skyldigheter om denne blivit uppsagd och alla skulder
till foreningen &r reglerade.
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INSATS OCH AVGIFTER M. M.

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavama betalar arsavgift till
foreningen. Avgifter for lagenhet, hyrda lokaler och parkeringsplats skall betalas manadsvis i
forskott. Arsavgifierna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal. Andelstal beriknas p4 den ursprungliga insatsen dé foreningen bildades och uttrycks
1 % av totala insatsen. Beslut om éndring av grund for andelstalsberskning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiﬁen far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning,

éverlételseavgiﬁ betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall vara foreningen tillhanda senast sista bankdag i ménaden. Om inte avgifterna
betalas i ritt tid utgdr drojsmaélsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess den fulla betalning skett samt pédminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

S§
Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven
forréd, garage eller hyrd lokal, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet (¢j ledningar som vid nybyggnad ar inlagda
1 golv eller viggar)

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all mélning forutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke bérande innerviggar samt ytbeliggning pé rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pi ett
fackmannamassigt siitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sékerhetsgrindar

- cl-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar Bostadsrittshavaren endast for
mélning

- elektrisk eller vattenburen golvvirme, som Bostadsrittshavaren har forsett lagenheten
med

- ventiler till ventilationskanaler

- frdn sikringsskap i ldgenhet utgiende clledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
mélning forutom utviindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr
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I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrittshavaren déirutéver bland
annat dven for

- till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar Bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

koksfliakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en
ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavare endast
1 begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.
Bostadsrittsinnehavare skall teckna sirskild ansvarsforsikring for tickande av ovan ndmnda
fall.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som freningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavare endast for
renhéllning och snoskottning.

Hor till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavare
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsréatishavare forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrackning att
annans sédkerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har
foreningen, efter krav om rittelse, ritt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavare bekostnad.

78§
Bostadsréttshavaren svarar for sddana Atgiérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN
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8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren fér foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte ér till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas p3 ett fackmannaméssigt
sétt.

Tillstind av styrelse krivs for tgérd som kriver bygglov eller bygganmélan Fér #ndring i
barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, eller
vatten, ventilationskanaler, rokkanaler och brandskydd. Detta utgdr alltid vésentlig forandring.

Beslut frén styrelse kan dverklagas till hyresnimnden. Hyresndgmnden kan besluta om tillstand
till renoveringar i bostadsrétt om medlem inte har fitt sdant tillstand av styrelsen. Detta under
forutséttning att nimnden anser att foréndringen &r ringa och/eller inte medfor allvarliga men for
foreningen.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriéttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér
utfor arbete for hans rédkning. Se dven antagna ordningsregler i bilaga

Foremél som enligt vad bostadsrittshavare vet #r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

11§
Foretrédare for foreningen har rétt att f8 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavare skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavare inte 1dmnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anska om handriickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsrittshavare fr uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplételsen. I
ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pégd samt till vem
ldgenheten skall upplétas.
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Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men f6r féreningen eller annan medlem.

BILPLATSER, LOKALER

13 §

Bilplats foljer ¢j ligenheten. Bilplatser pé garden tilldelas efter kolista. Ledig plats tilldelas den
som bott léngst i foreningen (kontraktsdag). Endast en plats per ldgenhet. Bilplats fir ej hyras
ut i andra hand. Om innehavare ej lingre har bil skall platsen limnas tillbaka till foreningen for
tilldelning enligt kélista. (Gréns 6 man.).

Vid andrahandsuthyrning av ligenhet foljer ¢j bilplatsen med om det 6verstiger 6 man.
Uppsigningstid for bilplatser &r msesidigt 1 mén.

Hyrda lokaler foljer ej ligenheten. Lokaler tilldelas efter kélista. Hyrda lokaler far anvindas till
forréd eller egen hobbyverksamhet under foreutsittning att det inte medfor storning eller &r till
men for Gvriga i huset. Lokaler far inte nyttjas till yrkesinriktad verksamhet. Lokaler kan inte
hyras ut i andra hand. Uppsigningstid for lokaler &r omsesidigt 3 mén.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

14§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten eller hyrd lokal for ndgot annat dndamal #in det
avsedda.

15 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt eller hyrd lokal kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavare dréjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavare inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda

- bostadsrittshavare eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare,
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- BO bostadsrittshavare inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsréttshavare inte ldmnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta

- bostadsrittshavare inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning
- Byggt om eller éndrat i 1genheten utan styrelsens tillstind enl.§ 9 i stadgarna eller
inte fatt tillstdnd av hyresnimnden.
Inte vidtagit rittelse efter uppmaning

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavare till last &r av ringa
betydelse.
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16 §

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavare att vidta riittelse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavare inte skiljas fran ldgenheten.

17 §
Om foreningen séger upp bostadsrittshavare till avilyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

18 §

Har bostadsrittshavare blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten
tvéngsforsiljas s& snart som mgjligt, om inte foreningen, Bostadsrittshavaren och de kiinda
borgendérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer Gverens om négot annat. F Orsdljningen far
dock anstd till dess att sddana brister som Bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.
Overskott tillfaller bostadsrittsinnehavare efter det att eventuella skulder till foreningen
regleras.

STYRELSEN

19 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas forutom
av styrelsen - av tva styrelseledamdter var for sig. Styrelsen kan utse ledamot eller utomstende
att foretrdda foreningen for ett sérskilt angivet drende.

20§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och
foras i nummerfoljd.

21§

Styrelsen &r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Fér giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér for beslutsfrhet minsta antalet ledamdter dr nirvarande.

22 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

238§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna  ingdende
personuppgifter pé sitt som avses i personuppgiftslagen.
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Bostadsréttshavare har rétt att pd begéran f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

24 §

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderir. Senast en 6 veckor fire ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorema avlimna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar. Arsredovisningen
skall innehélla forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av underskott.

25§
Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nésta

ordinarie foreningsstimma.
26 §

Styrelsen skall senast sex veckor fore arsstimma avlimna arsredovisning till revisorer.
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst tvé veckor
fore foreningsstéimman.

FORENINGSSTAMMA

28§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgéng.

29 §
Medlem som 6nskar anmila #renden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

308§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

31§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordf6rande

Anmalan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

R e
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8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse
10.  Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakning
11.  Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning
17 Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18.  Avslutning

32§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom anslag pa foreningens anslagstavlor i trappuppgéngarna senast tvé veckor fore ordinarie
och 2 veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman. Om ej
samtliga medlemmar 4r representerade pa ordinarie Arsstimma s& krivs det att lagst tva
tredjedelar godkinner 4ndring av stadgar som tagits pa forsta stimman i den andra stimman.

33§

Vid foreningsstimma har varje medlem en 16st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

34§
Medlem far utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo

eller narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrada
mer &n en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem fér vara bitrade. Bitride har yttranderétt

Foreningsstdmma far besluta att den som inte & medlem skall ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsstimma. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutats av
samtliga réstberattigade som &r narvarande vid stimman.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem f&r vara bitride.

Som nérstéende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som ir syskon eller
slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvagrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller si att den ene ir gift med den andres syskon.

35§

Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer &n hélfien av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har f3tt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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36§
Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma héllits.

37§
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

388§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

39§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om f6reningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

40 §
Styrelsen skall till ordinarie féreningsstimma ligga fram for forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst

skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M. M.

41 §
Om foreningen upploses skall behllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas andelstal.
OVRIGT

4 8§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining.

Om f6reningsstimma ska ta stéllning till ett forslag om dndringar av stadgar, maste det
fullstindiga forslaget finnas tillgéingligt hos foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstéindiga forslaget skickas
till medlemmen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma 20180412

Kurt Claesson ordf.

Till métet utsedda justeringsmiin

Namnfortydligand Erik Ludvigsson Tommi Pettersson
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Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2018 ...

Kurt Claesson ordf.

Till métet utsedda justeringsméin

Namnfortydligand




