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TREVLIGT HUS | TVA PLAN PA
FRIKOPT HORNTOMT

Hérnlége Frikopt tomt
Lattskott Soligt lage
Altan med kviillssol Trivsamt

Valkommen att boka visning av detta trevliga hus! Huset bjuder pa ett hogt lage och fina utrymmen for
familjen. Har har du méjlighet att skapa din bostad precis som du vill ha den. Valkommen med din
intresseanmalan och visningsbokning redan nu!

STENLIDENVAGEN 8

Pris: 1 875 000 kr Byggar: 1989

Boarea: 129 kvm Driftskostnad: 38 562 kr / ar

Rum: 5 rum (varav 3 sovrum) Tomtarea: 584 kvm

Byggnadstyp: 2 Plan Beteckning: TROLLHATTAN ROSTVINGEN 14

MATS THORIN
Ansvarig Fastighetsmdklare

0770-87 8800 / 0706229221

mats.thorin@entrefast.se

SOPHIA LANTZ
Assisterande Fastighetsmdklare

0770-87 88 00 / 0768544007

sophia.lantz@entrefast.se
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RUMSBESKRIVNING

ENTREPLAN - HALL
Hall med en garderob och plats for avhangning. Plastmatta pa golv och malad tapet.

ENTREPLAN - KOK MED MATPLATS

Kok med matplats. Spis, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Plastmatta pa golv samt
tapetserade vaggar.

ENTREPLAN - BADRUM
Toalett, tvattstall och dusch. Vatrumsmatta och vatrumstapet.

ENTREPLAN - KLADKAMMARE
Malade vaggar och platsmatta.

ENTREPLAN - VARDAGSRUM

Vardagsrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Stensatt uteplats i fint Iage med
kvallssol.

ENTREPLAN - TVATTSTUGA
Tvattstuga med groventré och tvattmaskin. Plastmatta och malad vav pa vaggarna.

OVANVANING - ALLRUM

Allrum med plastmatta och tapetserade vaggar. Utgang till balkong under tak.
Har finns dven en lucka till vinden.

OVANVANING - SOVRUM

Plastmatta och tapetserade vaggar.
Garderob

OVANVANING - SOVRUM

Plastmatta och tapetserade vaggar.
Garderob

OVANVANING - SOVRUM

Plastmatta och tapetserade vaggar.
Garderob

OVANVANING - BADRUM



Toalett, tvattstall och dusch. Plastmatta och vatrumstapet.
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Bottenplan

Vardagsrum
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Kok/Matplats

Carport
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Ovre plan

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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INFORMATION OM BOSTADEN

BESKRIVNING
Stenlidenvagen 8, 46165 Trollhattan

Fastighetsbeteckning: TROLLHATTAN
ROSTVINGEN 14

Kommun: Trollhattan.
Omrade: Lextorp.

Upplatelsesform: Smahus. Typkod: 220
Smahusenhet, bebyggd.

3-5 sovrum.

Boarea: 129 kvm. Boareauppgifter enligt:
Lantmateriet.

FASTIGHETEN

Byggnad
Byggnadstyp: 2 Plan. Byggnadsar: 1989.
Standardpoang: 28.

Byggnadssatt

Grund: Krypgrund. Stomme: Tra. Bjalklag:
Tra. Fasadtyp: Trafasad. Fonster: 3-
glasfonster. Taktyp/takbekladnad:
Betongpannor. Utvandiga platarbete:
Plat.

Tomt

Tomtarea: 584 kvm. Tomtareauppgift
enligt: Lantmateriet.

Uteplats

Stensatt uteplats med kvallssol.
Balkong med tak

EKONOMI
Utgangspris: 1 875 000 kr.

Taxeringsvarde: 1 617 000 kr (Faststallt
avseende ar 2021).

Byggnadssvarde: 1 221 000 kr. Markvarde
396 000 kr. Vardear: 1989.

KOSTNADER
Arlig elférbukning: 14 500 kwh/ar.

Elkostnad: 27 800 kr/ar.

Vatten och avlopp: 9 163 kr/ar.
Renhallning: 1 599 kr/ar.

Summa driftkostnad: 38 562 kr/ar.
Antal personer i hushallet: 1 st.
Fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr/ar.

Beskrivning av kostnader: Valkommen att
kontakta ansvarig fastighetsmaklare om
du vill ha hjalp med att uppréatta en
boendekostnadskalkyl.

Pantbrev

Pantbrev: Det finns 3 inteckningar om
totalt 958 000 kr.

OVRIGA RATTIGHETER OCH
BELASTNINGAR

Planer och bestammelser
Lextorp(aftonflyet mfl), Stadsplan
(Beslutsdatum: 1971-10-25, Senast
andrad: 2023-06-28)

Inskrivna évriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer
Vanersborgsviken och goéta alv,
Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
2022-05-16, Registreringsdatum: 2022-08-
11, Senast andrad: 2024-04-29)

Gemensamhetsanlaggning
TROLLHATTAN ROSTVINGEN GA:1 -
GRASMATTA,PLANTERINGAR OCH
LEKPLATS MED TILLHORANDE
ANORDNINGAR

Rattigheter last
Ledningsratt: VA

VARME, EL, VA OCH
VENTILATION

Uppvarmning och el
Elpanna / El



Vatten och avlopp

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp.

Energideklaration
Energideklaration ar bestalld.

Datum: 2024-06-06. Besktningsman: Robert
Hast.

Specifik energianvandning: 76 kWh/kvm.

Energiprestanda premidrenergital: 136
kWh/kvm och ar. Energiklass: E.

PARKERING

Parkering pa tomten
Huset ar byggt med carport vilket idag
delvis fungerar som forrad.

OVRIGA BYGGNADER
Forrad pa tomten.

Angaende boarean

Uppgift angdende boarean kan av olika skal
vara felaktig. Den k&pare som anser arean
vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning. Uppgifterna i
objektbeskrivningen harrér huvudsakligen
fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Ansvarig fastighetsmaklare
Mats Thorin

Tel: 0770-87 88 00

Mobil: 0706229221

Epost: mats.thorin@entrefast.se

Assiterande maklare
Sophia Lantz

Tel: 0770-87 88 00
Mobil: 0768544007

Epost: sophia.lantz@entrefast.se

Nuvarande agare
Tony Johansson och Willy Johansson



MAKLAREN INFORMERAR

VILLA

FASTISHETSMAKLAREN
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UNDERSOKNINGSPLIKT

VILLA

UTGAMGSPUNKT FOR
AMSVARSFORDELMIMGEN

Ltgdngspunktan enligt jordabalken ar att fastighaten skall stam-
ma dverans med vad som avalats meallan partarna ach inte hel-
ler avika fran vad koparen med fog kunnat farutsata vid kapet.
Danutdwear galler att den kips i det skick den faktiskt befinner sigi
pd kontrakisdagen ach ant kbparen, far at trygga sig fir goraen
naggrann undersakning av fastigheten. Far sAdana fal eller skad-
ar, sam kiparen haft majlighet att upptacka aller haft ankedning
att rakna med p.ga. fastighetens Slder ach skick, kan salaren inte
garas ansvarig. saljaren ansvarar dock far dokda fel d v s sddana
felifastigheten som kiparen inte bart upptacka och oavsett am
saljaren sjah kan till felen aller inte. Saljarens ansvar far dolkda fel

i fastigheten galler i 10 &r.

KOPAREMS UMDERSOKMIMGSPLIKT

Lrgangspunkten att kiparen maste undersika fastighetan
brukar kallas kiparens undersakningsplikt . Kraven pd kiparens
undersakning ar langigdende. Fastighetan skall undersakas

i alla dess delar ach funktioner. Finns det majligheter maste
kaparan dven inspekiera vindsutrymmen, krypgrander ach
andra sudrtillgangliga utrymmen. sarskikd uppmarksamheat bir
agnas 3t fuktskadar ispeciellt i kallare ach pa vinden), rétskadar,
skador pd vatten- och avloppsaniaggningar, sprickbildningar i
fasad ach grundmur samt skarstensstock Upptacker kbparen
wid sin undersakning fel eller symptam pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dver huvudtaget isddant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pdkiparens undersdkningsplikt. Aven de uppgifer
saljaren Emnar paverkar undersikningspliktans omfattning.

Qrn saljaren exermnpabis upphser kiparen am et misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, sam bar faranlada en mer
ing&ende undersakning frin kparens sida. A andra sidan ska
kivparen inte behiva undersaka shdanadelar av fastighetan sam
saljaren lmnat uttreckliga utfasteser aller garantier far, under
farutsatning att dessa inte &r far allmant halina. Kaparen bar
slutligen ha i Stanke att saliaren inte svarar far fal ach brister,
sam kbparen barde haraknat med eller barde ha "fardantat sig”
med hansyn till fastighetens Alder, pris, skick ach anvandning.
Han bér darfar anpassa sin undersdkning till detta. Ror kbpet et
begagnat hus maste kiparen ta i berakning attvissadealar ach
funktionar utsatts far slitage ach pd grund av kder tam kanvara

uttigntaach ibehov av utbwte ellerivart fall renavering.

AMLITANDE AV BESIKTHINGSHAN

Jordabalken utghr fran att kdparan sjaly i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undemsakningsplikt ach det ar allsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig far detta. Trots det valjer de
flesta kipara att anlita 5.k, besiktningsman eller annan sakkunnig
ach detta ar att rekammendera om man inte sk har saskild
wggnadsteknisk kunskap. Desamma galler am kdparen inked-
ningsvis sjalv undersakt fastigheten ach dd upptackt symtam pa
fel sam det kan vara svart an bedama betydelsen av Sam an-
givits avan skall kbparen undersaka fastigheten i alla dess delar
ach funktionar. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det dafar vikiigt
at varaabsarvant pd vilken amfattining en bestalld besiktning
har. Narmalt amfattar inte en sddan besikining vissa delar av
fastigheten shsam elinstallationer, vatten och adopp rakgingar
m o varfar kiparan bar dvervaga att komplettara sin undersak-
ning.Jardabalken har som utgdngspunkt att den undersakning
kivparen gar eller Wer gora, ska ske far kpet, dvs. innan kpe-
kantrakt undertecknas av partarna.

Dt ar dock inget sam hindrar att parterna i kontrakiet avalar
oim att kiparen ska fa majlighet att undersaka fastighaten senare
ach damfier pd det satt kantrakiet da foreskriver, ska 3 Aberopa
upptacktafel ach begara awdrag pd kbpeskillingen eller begara
att kapet i dess helhet ska Stergs. Denna typ av avtalsvillkor bru-
kar kallas besiktningsklausul ach ar numer wanligt farekomman-

de. Tas ett shdant willkar in &r det viktigt att bada parter sater
sig in ivad sam kravs far att kbparen ska kunna berapa villkorat
och acksd naga beaktar de tidsgranser som angas i villkaret. Dat
farekammer att saliaren infar farsaliningan |Ster undersaka fast-
igheten med hjglp aven besiktningsman, afta far att tiEna sam
underlag far en siljaransvarsfarsakring (se nedan). | dessa fall ar
det viktigt att kivparen noga gar igenom besiktningspratokaliet,
garna med den besikiningsman sam utfdrt besikiningan, k.
kipargenomgang. Det ar ackss av star ikt att kbparen da tanker
pd att undersakningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet

ach vid behov kamplettarar mad yiterligare undersakningar.

SALIARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Magan generallupplsningsskyldighet motsvarande kdparens
undersakningsplikt finns iegentlig maning inte. Avgarande far
bedamningen am ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar am
felet ar majligt att upptacka far kiparen. Endastam felet inte ar
upplackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att
saljaren har enupphsningsskdighet. Om saliarens fartigande
innefattar svikligt eller annat ahederligt farfarande kan saljaren
24 miste am ratten At Sberopa att kbparan inte upphdlt sin
undersdkningsplik. Det finns dock dvan andra situationar dar
S5 ljaren ar skyldig att upphesa am farhallandan som han har
wetskap om ach som kdparen borde ha upptackt men farbisett

Dt ar framst frdga om situationer dar omstandigheterna ar
shdana att saljaren miste farstd st kdparen &r ivllfarele avse-
ende ett farhllande ach dar han vidare inser att farhallandat
kan vara avgirande for kdparens kopbesiut Saliaren far med
andra ard inte madwatat utmtja kdparans skunskapam e visst
farhdllande. Saliaren kan vidare sdgas ha enupphsningsskyldig-
het i s motta att han kan bli skadestindsskvddig am han faktiske
kant till eller borde ha kant tll feket men inte upphst kdparen am
detta. Detta faljer av kiparens ran till skadestind pd grund av
salarens farsummelse. Det ar sAledes i saljarens eget intresse at
hanupphser kdparen am de fel eller symptam som han kannear
till eller misstanker finns. Vad sam redovisats av saljaren ar dess-
utam inte dalt ach kan inormalfallet inte Aberaopas av kparan.

SALJAREMS UTFASTELSER

Salaren kan bl bunden aven utfase e betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gior en klar ach specifi-
cerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Almant lovprisan-

de aller generalla uttalanden betrakias inte som utfasteser.

KONTRAKTSSKRIVHING

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingarna ach garigenam
dessamad partarna i Svanska Maklarhusats babutik. Ofta wvill
parternaskrivaavtal si fart sam majligt, eftersom ett bud inte ar

bindande farran kdpekontrakiet &r piskrivet av bagge parter.

AVTALSFRIHET FRISKRIVHING

Avaksfrinet rddar mellan parterna om ansvaret far fastighetens
skick, varfar parterna kan avtala am annan ansvasfardelning
an vad som angivits ovan. Bt exempel pd detta ards saljaren
friskriver sig frin ansvaret for fastighetens skick, generallt eller
betraffande viss funktion.

SALIARAMSVARSFORSAKRIMG

Genam saljaransvarsfarsakring finns majlighet far saljaren att
inam farsakringans ram begransasin ekanomiska risk far dalda
fel i fastigheten samtidigt som kiparens ran till ersatning far
shdana fel, sakerstalls via farsakringen. Saliaransvarsfarsdkringan
erbjuder siledes en trygg het far bade saljare ach kbpare.



Vi optimerar din bostadsforsaljning

Vipa Homestyling Trestad inreder alla sorters bostader och
finns hir for dig genom hela forsédljningsprocessen - vi vill
se dig lyckas riktigt, riktigt bra med din bostadsaffar!

Vi erbjuder
kostnadsfria
offertbesok

investering

‘Kom ihdg att anmila flytten
= till oss pd Trollhdttan Energi  «

Vi pd Trollhittan Energi hjilper dig aw avslura,
fHivtra eller teckna nya abonnemang tér exempelvis
el, avtallshantering, vatten och avlopp, fiber och fjirr-
virme. Det enda du behover gora r att kontakta oss
senast tva veckor innan din flyet. Du kan ocksi gora
din flvtranmilan direkt pi trollhattanenergi.se Hela stans miljsbolag




NAR LIVET FORANDRAS @
ar det tryggt att ha koll pa juridiken ;
Verahiill

FAMILJEJURIDIK

Det finns flera anledningar till att man koper
eller saljer en bostad. Livet forandras och man
ska kanske flytta ihop eller bli fler i familjen.
Eller sa blev det inte som man tankt, och man
flyttar isar.

Det manga missar ar att livsférandringar ocksa
paverkar juridiken, som i sin tur kan paverka
ekonomin. Darfor ar det klokt att stamma av
din nya situation med en jurist som vet _
vad man bor tanka pa. : A

Varmt vilkommen till oss pa Verahill i |
Vinersborg, Trollhdttan och Uddevalla! !

|
|
WWW.VERAHILL.SE |
I
|

Valkommen till Mio Trollhattan

Bli Mio medlem du ocksa! Mio &r en ledande svensk detaljhandelskedja for
iser & arbjudandan mabler och heminredning. Vi ar det spannande

alternativet och brinner fér att inspirera dig att
Mio Trollhittan VIogg | e e 8

fornya hemmet med stilsékra mobler och

7 Katalog | breviddan Fol] var s pa Instagram)) prisvard k\..ralltet. Valkommen att titta pa \ra“rt
e A e Ay 1éer och breda sortiment med allt fran soffor och sangar
’ till matbord och inredningsdetaljer.

J Nojd-kund-garanti

< Hemleverans & montering
J Drive-thru

J Delbetalning & faktura

Mia Trollhattan J—' .

Baberg, 46191 Trollhattan A » . < Boka Mio Inredare
l Tel: 0520972 00

mio.se o =

@miotrollhattan
Folj var vlogg har



Ni vet val att ni kostnadsfritt och flera gadnger om far 1ana vara flyttslap som kund
hos oss? Galler saval saljare som képare!

n Facebook: entrefastighetsformedling Instagram: entre_fastighetsfomedling

Allt du behover veta finns har, skanna QR koden eller besok oss pa:
www.entrefast.se

ENTRE, VILKA AR VI?

Varmt vdlkomna in till oss pa Entré fastighetsférmedling. Har finner ni 7 trevliga
medarbetare som alla jobbar med kunden i fokus! Vi har funnits pa bostadsmarknaden i
manga ar men sommaren 2021 tog vi steget och blev Entré.

For dig som kund innebar detta stor flexibilitet med manga mdjligheter. Vi kan helt enkelt
skraddarsy varje unik affar!

Ni finner oss centralt pa Storgatan 30 i Trollhattan och Sundsgatan 12 i Vanersborg.
Valkomna in pa en kopp kaffe!
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hittamaklare

VEM AR JAG?

Sedan barnsben har jag alskat att gdra affarer, byta,
forhandla men kanske mest av allt att traffa nya manniskor!
Det finns inget mera stimulerande an att bege sig till en

ny adress, knacka pa dorren och méta en ny spannande
manniska. Detta och att kunna hjalpa bostadsbytare i olika
livssituationer ar nog det som gjort att jag jobbat i Over

25 ar som madklare och det ar fortfarande lika roligt!

)}

MATS THORIN 0706-229221
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hittamaklare

VEM AR JAG?

Som fodd och uppvuxen har i stan kan jag inte annat an att
alska Trollhattan! Att kombinera min kunskap om Trollhattan,
mitt stora intresse for personliga moten och min empati for
att hjalpa andra manniskor kanns som en sjalvklarhet. Jag vill
hjalpa till att uppna just era férvantningar, oberoende om
ni ska kopa eller salja er bostad. Varmt valkomna att hora
av er till mig!

SOPHIA LANTZ 0768-544007

FASTICHETSMAKLARE sophia.lantz@entrefast.se
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